Plan General de Ordenacién Urbana / Hiri Antolamenduko Plan Orokorra

ELCIEGO / ZIEKO

ALAVA / ARABA

JUNIO/EKAINA
2017

MEMORIA

DESCRIPTIVO —
JUSTIFICATIVA —
AMBIENTAL

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para
hacer constar que el presente documento
constituye el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacidon Urbana de Elciego y recoge las
condiciones establecidas en la Orden Foral n2
96/2017, del Departamento de Medio Ambiente y
Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava,
adoptada el 10 de abril de 2017, por la que se
aprobd definitivamente con condiciones el
expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

ND

DOS S.L.P.

Fdo. Armando Blanco Martinez ITECTURA




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 2

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobd definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 3

INDICE
1. CONSIDERACIONES GENERALES ...........00uuuuuuuuuutttsssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 7
1.1. TRAMITACION Y APROBACION..........ocviuiiuiitiiieiteiteete ettt ettt sttt aese et sttt sens 7
1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE ......ocviiiiiiiieeieeeete e eteeteeteeteeeeee e eteeseeteeteeteetesessenaeseeaseteseeeteseeseenes 8
1.2.1. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ELCIEGO (NN.SS.)............. 8
1.2.2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO ......cveuiviniiieieteeieteeeeteetese ettt en et eene e 10
1.2.3. PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION EN CASCO HISTORICO.......c.ccoeveurereereerecieerenenns 11
1.3. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL .........c.ccooiviiinianieteateeteeteeteeeeeseeeeeeeeetesteeteeaenas 12
1.4. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA) ............. 12
1.5. PLANEAMIENTO SECTORIAL...........cocueiiiueitenieteeeteeeteeseteete e et etssteseetesestessstesessessssesessesesesenens 15

1.5.1 PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE LOS RiOS Y ARROYOS DE LA C.A.P.V.
(VERTIENTE MEDITERRANEA). .....viviiieietietecte et ettt ettt sttt ettt ese e evestesteene e 15
1.5.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE LAS ZONAS HUMEDAS DE LA CAP.V.....ccccveevenenn 17
1.5.3. 22 PLAN GENERAL DE CARRETERAS DEL PAIS VASCO. PLAN INTEGRAL DE CARRETERAS
DE ALAVA. ...ttt ettt ettt ettt et et e e teea et eeae e te et e et e e teere e tesaeeteeteenteateereenteaae s 17
1.5.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ENERGIA EOLICA DE LA C.AP.V...ocovcvevericieienna 18
1.5.5. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES

ECONOMICAS Y EQUIPAMIENTOS COMERCIALES. ......covviuiitiiiiitesieieieieeesaese e 19
1.6. CONTENIDO DEL DOCUMENTO ........oouiiiiiiiiiiiiiii e 20
1.7. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD.........ccoiiiiiiiiiiiii e 20

2.1. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS CON QUE SE HA ELABORADO LA INFORMACION URBANISTICA
Y DE LA FIABILIDAD DE ESTA. ... oottt ettt e e oo e e et e e e et e e e e et e e e e e e e e e et e e e eeeeeeeeaeeeans 22
2.2. RESUMEN, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA. DIAGNOSTICO Y

NECESIDADES ........cooiiiiii i e e e e e e e e e e e e e r s 22
2.3. CONSULTAS A ORGANISMOS SECTORIALES. RESULTADO...........ccoiiiiiiiniiiiini i 34
3. CRITERIOS Y OBJETIVIOS. ...ttt ettt e e e e s s e e e e e e ens 38
3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES.............ocooiiiiiiiiiiiiii e 38
3.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN ASPECTOS CONCRETOS Y RELEVANTES ..................... 38

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 4

3.2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANO ......ccueieriereerieieeresienieseeneas 43
3.2.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANIZABLE .......coveviiveeriiiiiieienns 45
3.2.3. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO NO URBANIZABLE...........covrvereennne 45

3.3. DESCRIPCION GENERAL DEL MODELO PROPUESTO. EVALUACION Y OBJETIVOS ESPECIFICOS

MATERIALIZADOS EN EL MISMO..........cooiiiiiiiiiii e 46

3.4. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO. VALORACION COMPARADA DE LAS MISMAS................... 48

4. ORDENACION ESTRUCTURAL .......oooitiiiiiieetieeetie et e eteeeteeeeteeeae e et e eaeesateeeteeeaeeentaeeneeeereeaneas 49
4.1. ESTRATEGIA DE LA EVOLUCION URBANA Y DE LA OCUPACION DEL SUELO ..........cccccovrverrennnne. 49

4.2. CLASIFICACION DE SUELOD ........cooviiuietiititeiiestesiesteeeseeseesaesessestessessessessassensesassessessessessessensns 49

4.2.1. SUELO URBAND. .....iiiiiiiiiii it 50

4.2.2. SUELO URBANIZABLE ......ccttiiiiiiiiiciii e 52

4.2.3. SUELO NO URBANIZABLE ....ouuiiiiiiiiiiiii e 54

4.3. CALIFICACION GLOBAL..........cviuiiuieuietiatietestestestestesse e e e esaebessestessesae st essessenseseaseesessesaessessensens 55

4.4. DIRECTRICES DE PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES, NATURALES, PAISAJISTICOS Y

CULTURALES .......ouviuiitietiete ettt ettt ettt e e et et e te et e s teete st et et et ese e st eaeebe et e st e ete s e s esseseebeeaeebestetessensens 56
4.4.1. DELIMITACION DE NUCLEOS HISTORICOS ......cveiueeeeeteieeeteeteeeieeteeeeeeve e eeeeve e sve e 56
4.4.2. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.....ueovieiieteeee e eteeeeeete et eeeeeve e see e 56
4.4.3. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, DEFENSA DE LA NATURALEZA..........ceeverenee. 58
4.4.4. PROTECCION DEL PAISAJE ...c.veiueeteeteeeieeteeeeeete ettt ete et eae e v e eteeneeeaesteeeesreans 58
4.5, RED DE SISTEMAS GENERALES ..........ccuiiuieuiiiteitieiteeteeeteeteeteeeteseeeeteeteetesteetaeesesaeeneestesneeseeens 59
4.5.1. ESPACIOS LIBRES .....cviteuiiuieeieuieteeteeteetesteete et et esseseeteebestestesaeesessesseseaseeaessesaessensens 59
4.5.2. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PUBLICOS .....cveuveuiereereeteeteeteeteeteeeeereeae e eie e nene 60
T2 U =1 01U 1 1Y 0 L 61
8.5.2.2. CULTURALES ......viititeietet ettt ettt et ettt ettt te et e te et et e et et e s eseeaeevesseeaeseeseenes 61
4.5.2.3. SANITARIOS Y ASISTENCIALES ......oooviiiiteieeieieeeteete e eteete et eae st sve e 61
4.5.2.5. DEPORTIVOS ....ooveiteiteeeeeteeeeete et eeteete e eteeteeeteeteaeesteetaenaesteeneeetesseeesereaneesreenes 61
4.5.2.6. ADMINISTRATIVOS ...t cteeteeieete et ete e e eeeete e steeteeeaesteeneeetesneeeeetesneesreeees 62
8.5.2.7. OTROS ..ottt ettt te ettt et ettt ettt et et et e e et e e te et e et e et e et et et ensereeaeeteeteeteetetenes 62
4.5.3. INFRAESTRUCTURAS ..ottt et et eteete et ettt et et e etestesae et et naeteeaeevestesaeaeenens 62
4.5.3.1. VIARIO PUBLICO. APARCAMIENTO ....ocvieeiiieieeeee e eee e et eeeete e eete e eeeeeve e see e 62
4.5.3.2. ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA ......ooovviieteiieetecieeieeeee e 63

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 5

4.5.3.3. ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA ....cvevveriereeiieiesiesieseenenes 65
4.5.3.4. SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO .....ovvevierieieetesiesiesee e e 66
4.5.3.5. ALUMBRADO ... ..ottt e e 67
4.5.3.6. TELECOMUNICACIONES .....oiiiiiiiiiiiii it 67
4.5.3.7. VERTIDO Y ELMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.........cceerririererreriereereenes 68

4.6. VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA, ALOJAMIENTOS DOTACIONALES Y OTROS USOS

PROTEGIDOS. JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES. ............ccocoveviiriireirerenenns 68
4.7. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO URBANO Y DEL SUELO URBANIZABLE........................... 69
4.7.1 AMBITOS DE ORDENACION URBANISTICA: AREAS Y SECTORES.......coeeveeuieeeereeeeereane. 69
4.7.1.1. EN SUELO URBANO .....coiiiuietietiiteeteetestestet et e te e ete st sae st e ae s esseseeseeaesaesaessesens 69
4.7.1.2. EN SUELO URBANIZABLE .....cooeiveiteiieeteeeeeete et eeteeteeeeeete et eaesteeneeetesneeeaesteenaesreans 76
4.7.2. SISTEMAS LOCALES .....veiueeeeeeteeeie e eteeete ettt ete et eteete e e eteetaeeaesteeneeebesneeeeeteaneesrears 78
e VIARIO PUBLICO. APARCAMIENTO .....ueoviiteieiecteeteeieeteeteeeteeteeeeeeteeeesteeteeneesteeneestesnes 78
e ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA.......coviuiiuietietieteeteeteeieeieeeeeve e 79
e ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA ....cueeveeveeeieceeeteeieete e eve e 79
e SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO......cucoviieuieuieteeteeteeteeteetesieeeseeve e evesresreeaenna 79
®  ALUMBRADO ....cooouiitietieteete ettt ettt et et et e st ete et e et e et e et e et et et entereeteeteeteetenteanas 79
4.7.3. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PRIVADOS........coieiiitiiieiteeteesiesteevresteeneeeresve e sre e 79
4.7.4. CONDICIONES MINIMAS DE URBANIZACION .......ccoeuiiuieriiieitecieeieieeere et 79
4.7.5. CUANTIFICACION DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL .....eovveeveeveereereeeeeete e e evee e v 80
4.7.6. PREVISION DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS .......cocoveurenierecieerecieeveevenns 81
4.8. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE ..............cccoveviieiereeneereeieeteeeeeeennan, 83
4.8.1. CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.........ccveeteeeeeteeteeeeeeteeeeeete e eeee e ae e enes 83
4.8.2. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE ........ccveeteeieeteeteeeeeeteeeeeete e eeee et enes 94

4.8.3. DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS DE NECESARIA IMPLANTACION EN

SUELO NO URBANIZABLE.........veuvieieeeeeeeeeeee et eee et et teeteete e eteeaeeaeaae e eeenenes 94

4.8.4. RESERVAS DE SUELO CON DESTINO AL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO................. 95

4.9. PROGRAMACION. ........ooouiiiiitiiie ittt ettt ettt et e te et e e teete e beeae e et e ebe et e sbeetsebesreentesbeansesreans 95

5. ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADAL. ............ooeeieieeeeiee et e eaeeseaee e 96
5.1. SISTEMAS LOCALES.........c..veueitiueeteeeeeeteteeeeteeeeteeeeseeteseetessetessese e eteeseseeseseesesessesestessstennesensares 96

5.2. CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO ...........cocoviieniiaieneaeeeeeeteeteeteeteeeeeeeeee e aaeeae e eee e eaens 96

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura



P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 6

5.3. DELIMITACION DE ACTUACIONES INTEGRADAS ........oueiiiuiieieeeeeeeeeeeeeeeeeseee s e s eeneseeeseen e 97
5.4. NORMAS URBANISTICAS..........nveieieeie et e et e et et e et e e e ee e st e e e e e e eaee e s et e e seeeseteesatanesereesaeeans 97
6. EVALUACION Y ANALISIS COMPARATIVO DE LOS DIFERENTES ESTANDARES ............c..c.o........ 103
6.1. LIMITES A LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA .......oomeiieiiie ettt 103
6.2. ESTANDARES DOTACIONALES .......oouoiiiieiete e et e et eteeeaes e en e e ereesaeeseeeseesae e 104
6.2.1. SISTEMAS GENERALES ..ot et e e e e e e eaeen 104
7. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA ..........ceeevvennnneee. 106
7.1. ORDENANZAS MUNICIPALES COMPLEMENTARIAS DE LA ORDENACION URBANISTICA .......... 106
7.2, CATALOGO ........oceiieieieeee ettt ettt ettt ettt e e et et e ae et e et e et e st et et e st enseaa et e sreebestentesennas 106
8. EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA ........coiiiuiiiiieiiie ettt 113
ANEXO 1. SUPERFICIES Y N2 DE VIVIENDAS.........occveiuieieeeetieeteeeteeeteaeeseeaseeeseseseaesssessessresanens 115
ANEXO 2. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA DE LA FASE DE AVANCE .............c..v....... 121

ANEXO 3. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA DE LA FASE DE APROBACION INICIAL ....... 127
ANEXO 4. RESULTADO DE LOS INFORMES SECTORIALES EN LA FASE DE APROBACION INICIAL ....133
ANEXO 5. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. INTEGRACION EN EL PGOU DE SUS

DETERMINACIONES ... .ottt et e e e e s s e e e eaneaees 169

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 7

1. CONSIDERACIONES GENERALES

EI PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ELCIEGO, como instrumento de ordenacion estructural
del término municipal:

Clasificara el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente, de acuerdo con
las necesidades globales del municipio, derivadas del andlisis y diagndstico realizado y de las
expresadas por el propio Ayuntamiento.

Definira la ordenacién estructural del término municipal completo y la ordenacién pormenorizada
del suelo urbano consolidado y no consolidado.

Ha sido realizado materialmente de acuerdo con el denominado "Sistema de normalizacién del
planeamiento urbanistico de Alava", segln lo exigido en el Pliego de Condiciones Técnicas que rige
el contrato de servicios formalizado para la redaccién del PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo
(en adelante, LSU).

Asimismo, se adecua a las disposiciones siguientes:

REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbanas, como marco extra - urbanistico de referencia.
DECRETO 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, se Suelo y Urbanismo (BOE 23.06.2008)

DECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos (BO.PAIS VASCO nim. 143, de 23
julio 2012)

Reglamentos de Planeamiento, Gestién, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares, de conformidad con lo sefialado en la Disposicién Derogatoria de la LSU., en
tato no se desarrolle ésta reglamentariamente.

Normativa sectorial que resulte de aplicacion.

El 4mbito de este PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA es el término municipal de Elciego (Alava).

1.1. TRAMITACION Y APROBACION

Se contemplan las siguientes fases:

e Informacion Urbanistica y solicitud de informes al Gobierno Vasco y a la Diputacién Foral
de Alava sobre condiciones de proteccién civil, medio ambiente, medio natural y patrimonio
cultural que deban ser respetadas por las determinaciones del PGOU.

e Avance del Plan General de Ordenacién Urbana y Documento Inicial Estratégico

e Exposicion publica por periodo no inferior a dos meses, a efecto de sugerencias y
alternativas de particulares e Instituciones y remisién a los Ayuntamientos colindantes para
su conocimiento.
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e Proyecto de Planeamiento General y Estudio Ambiental Estratégico. Aprobacion inicial

e Exposicidn publica por periodo de 45 dias, durante el que se podran presentar alegaciones.
Notificacion de la aprobacion inicial para su conocimiento e informe a las administraciones
publicas con competencias sectoriales que pudieran resultar afectadas

e Documento del PGOU con integracion de la Declaracion Ambiental Estratégica.
Aprobacion provisional.

e Nueva aprobacion inicial y nuevo periodo de exposicidn publica en el caso de que las
modificaciones acordadas supusieran cambios sustanciales en la ordenacién estructural.

e Remision a la Comision de Ordenacidon del Territorio del Pais Vasco para emisidon de
informe en el plazo de tres meses.

e Realizadas las modificaciones derivadas del informe anterior, si asi es necesario, remision a
la Diputacién Foral de Alava para aprobacion definitiva en el plazo de tres meses

e La Diputacion publicara el acuerdo de aprobacion definitiva integro, junto con sus normas
urbanisticas y la documentacidn exigible segun la LSU, en el "Boletin Oficial del Territorio
Historico de Alava". Asimismo, publicara el acuerdo de aprobacién definitiva en los diarios
de mayor difusién en el Territorio Histérico de Alava.

e EI PGOU entrara en vigor con la publicacidn de su aprobacidn definitiva.

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE
1.2.1. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ELCIEGO (NN.SS.)

El planeamiento integral vigente en el municipio de Elciego esta constituido por unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NN.SS.), aprobadas definitivamente mediante Orden
Foral nimero 366/03, de 11 de abril, del Diputado de Obras Publicas y Urbanismo, y Orden Foral
83/2003, de 5 de septiembre, de aceptacidon del cumplimiento de las condiciones impuestas en
la Orden Foral anterior publicada, adquiriendo eficacia las NN.SS en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de Alava (BOTHA) n2 118, de 10 de octubre de 2003.

Por tanto, estdn en vigor desde hace once afios. A lo largo de este tiempo, se han presentado
seis Modificaciones Puntuales, de las cuales cinco fueron aprobadas definitivamente, y una
desestimada en su aprobacién definitiva.

Las Modificaciones Puntuales, que se refieren en su mayoria a pequefios reajustes, son las
siguientes:

1.- El 3 de diciembre de 2004, se aprueba definitivamente el uso de bodega en las
zonas R.1.2 y R.3.2 y se modifica el ambito de la UENC.4 para adecuarlo a la descripcidn
gue consta en la normativa vigente.

2.- El 3 de septiembre de 2005, se aprueba definitivamente la modificacidn de la
anchura del vial de la UENC.4, que pasa a tener 6 metros de anchura.
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3.-

El 29 de abril de 2009, se aprueba definitivamente un expediente con catorce

modificaciones. La mayor parte de las mismas eran de escaso calado y ninguna modificaba
0 ponia en cuestidn la ordenacidn estructural del municipio de Elciego que se aprobd por
las vigentes Normas Subsidiarias por lo que, pese a su nimero, no constituian revision del
planeamiento general. Son las siguientes:

Inclusién en suelo urbano de los terrenos ocupados por la bodega construida en
el limite Oeste del suelo urbano, al Sur de la carretera de Elciego a Samaniego.
Ello supuso la continuidad del suelo industrial previsto al Norte de Elciego
Clasificacién como suelo urbano de una parcela situada al Este de la delimitacion
actual, junto a la carretera de Elciego a Navaridas, de propiedad municipal, en la
que se ha construido una bascula de pesaje de vehiculos.

Se concretd el uso para aparcamiento descubierto de los terrenos de la antigua
bascula municipal, situados entre Rio Mayor y la carretera de Cenicero a
Laguardia, que tenian una calificacién de comunicaciones viarias. Se mantiene
esta calificacidon pero concretando su uso para aparcamiento descubierto.
Calificacion como comunicaciones viarias con uso especifico de aparcamiento,
publico, tanto cubierto como descubierto de los terrenos situados al Norte del
Barranco de Rioseco. Han sido cedidos al Ayuntamiento y se ha construido un
aparcamiento.

Cambio de calificacién de cuatro pequefias areas situadas entre las instalaciones
de Marqués de Riscal y las bodegas tradicionales de la Zona de Bodegas
Barrihuelo, que actualmente estan incluidas en el Ambito de Ordenacién Directa
I-3 “Bodegas Especificas”. EIl Ayuntamiento aprecid la necesidad de mantener la
homogeneidad de la totalidad de la Zona de Bodegas Barrihuelo, incluyendo estas
cuatro areas en el Ambito de Ordenacién Directa I-1 “Bodegas Artesanales”.
Ampliacién de suelo urbano en la zona de la Bodega Marqués de Riscal, en una
superficie de 29.382 m2.

Inclusién en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal del edificio Hotel Marqués de Riscal,
disefado por el arquitecto canadiense Frank O. Gehry.

Establecimiento de un entorno de proteccidn al edificio mencionado en el punto
anterior. Parte de los terrenos afectados estan en suelo urbano, y parte estan en
suelo no urbanizable. Se mantiene su clasificacién y calificacién, incorporando la
afeccién como un condicionante superpuesto.

Inclusién en Ambito de Ordenacién Directa ACM1 “Almacenes y Talleres 1” de
una pequefia zona de viario existente entre dos pabellones, junto al cementerio.
Se incrementa el suelo edificable en 424,36 m2.

Cambio de calificacién de algunas parcelas de suelo no urbanizable que las
Normas Subsidiarias incluian en Proteccidn a la Agricultura 1l, que es mas
restrictiva, para pasar a Proteccidn a la Agricultura | y posibilitar la construccién
de una bodega.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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e Se procede a reajustar las superficies de suelo no urbanizable Preservado a las
Zonas Forestales segln Plano de Habitats de Interés Prioritario del Anexo | de la
Directiva 92/43/CEE, de modo que queden comprendidos en ellas dichos habitats.
Se incluyen ademas, en la categoria de Zona Forestal y a Restaurar, las areas de
pastos xerdfilos de brachypodium retusum, formacién vegetal incluida en el
mencionado anexo, que segln las Normas Subsidiarias quedan dentro de las
Zonas de Proteccion Agricola. Esto supone un cambio de zonificacién en el suelo
no urbanizable en el sentido de que aumenta la superficie de Zona Forestal y a
Restaurar y disminuyen las Zonas de Proteccidn Agricola (grados | y 11).

e Inclusién en el Ambito de Ordenacién Directa ACM 1.2 “Almacenes y Talleres 2”
de nuevos usos compatibles dentro de los terciarios, en concreto, hoteles y
aparthoteles (5.3.1) y recreativos (5.4). Sélo afecta a una pequefia zona situada al
Oeste del cementerio y del Camino de las Damas.

e Supresidn de la ordenacién pormenorizada de las edificaciones de la unidad de
ejecucién n2 5. Se opta por determinar una ocupacion maxima (80 por ciento) y
una edificabilidad maxima (1,10 m2/m2). Esto no supone incremento del
volumen edificable respecto a la ordenacién prevista.

e Modificacién de la alineacion en las parcelas del depdsito de agua municipal y
colindante, en la calle situada al Norte de la carretera de Samaniego y
aproximadamente paralela a ella.

e Modificaciéon del ARTICULO 173. - Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién a
la Agricultura. Grados Iy Il.

4.- El16 de abril de 2010, se aprueba definitivamente con condiciones la Modificacion
de las alineaciones de la parcela sita en la Calle Manuel Iradier n? 8. Se acepta el
cumplimiento de las condiciones por Orden Foral 172/2010, de 6 de abril (BOTHA n2 41
de 16.04.10).

5.- El 16 de octubre de 2009, se deniega la aprobacién definitiva de la modificacién de
las NNSS relativo a la creacion de suelo urbanizable residencial de baja densidad en la
ladera de San Roque.

6.- En 2011, se aprueba definitivamente la modificacién de las condiciones de
edificacién referidas al ambito “R-3.2- Cuarto Ensanche” en cuanto a la edificabilidad y
numero de viviendas maximo permitidos.

1.2.2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
También se ha redactado el planeamiento de desarrollo en suelo urbanizable sectorizado que
se relaciona a continuacion:

1.- El sector SUS.R-7 (SR-1) cuenta con un plan parcial aprobado por Orden Foral
1128/2005, de 19 de diciembre (BOTHA n2 7, de 18 de enero de 2006) y Orden Foral

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
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60/2006, de 8 de febrero (BOTHA n2 27, de 6 de marzo de 2006) por la que se aceptan las
condiciones planteadas en la Orden anterior. Asimismo cuenta con proyectos de
reparcelacién y de urbanizacién aprobados, aunque sin ejecutar este ultimo.

2.- El Sector de suelo urbanizable industrial SI-1 se encuentra aprobado definitivamente
(Orden Foral 346/2003, de 12 de noviembre. BOTHA n2 118 de 10.10.03). Posteriormente
ha sido modificado por Orden Foral 218/2009, de 5 de mayo (BOTHA n255 de 15.05.09),
de aprobacidn definitiva de un expediente de modificaciones puntuales y entrada en vigor
por Orden publicada en el BOTHA de 22 de julio de 2009. Una segunda Modificacién fue
aprobada definitivamente y publicada, entrando en vigor en el BOTHA de 25 de febrero de
2013.

3.- El Sector de suelo urbanizable industrial SI-2 tiene suspendida su aprobacion definitiva
(Orden Foral 611/2008, de 12 de noviembre. BOTHA n2 127 de 05.11.08) sin que se hayan
subsanado los reparos planteados para su aprobacion. El expediente se encuentra
caducado.

1.2.3. PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION EN CASCO HISTORICO

Este Plan fue aprobado definitivamente por Orden Foral 407/1999, de 15 de junio (BOTHA n2 79
de 12.07.99) y se encuentra vigente. Fue respetado sin modificacién por las NN.SS. de 2003.

Ha sido objeto de varias modificaciones puntuales. A titulo de ejemplo, las tres ultimas han sido:

e En 2007, se aprueba definitivamente una modificacidn relativa a la Unidad Edificatoria
09, de la manzana 16 y otra de la Unidad Edificatoria 22 de la manzana 17.

e En 2008, se aprueba definitivamente una modificacién relativa a la Unidad Edificatoria
09, de la manzana 09 (en la Calle Hospital)

e En 2009, se aprueba definitivamente una modificacién relativa a la Unidad Edificatoria
13, de la manzana 14.

La declaracién del Casco Histdrico del Elciego como area de Rehabilitacién Integrada se produjo
por Orden de 17 de enero de 2000, del Consejero de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente.

Este Plan Especial serd revisado en el contexto de la nueva redaccién del PGOU integrando y
coordinando toda la normativa urbanistica municipal de Elciego asi como adaptandola al nuevo
contexto legal y normativo. También se revisaran y subsanaran aquellas lagunas o desajustes
que se hayan podido detectar en el documento vigente.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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1.3. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL

Previstas por la LEY 4/1.990, DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO, tienen por objeto
establecer las grandes lineas estructuradoras de la ordenacidn territorial de la CAPV. Ademas, sus
determinaciones, por fuerza de caracter ciertamente genérico, han de ser desarrolladas por los
Planes Territoriales Parciales y Sectoriales. Se encuentran en reestudio.

No obstante, algunas de ellas son de aplicacion directa y seran incorporadas al PGOU:

e Ordenacidn territorial de los terrenos clasificados como no urbanizables, urbanizables y
urbanos colindantes a los embalses, rios y arroyos. Determinaciones ya desarrolladas por el
PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE LOS RiOS Y ARROYOS DE LA C.A.P.V.
(VERTIENTE MEDITERRANEA).

e Delimitacién por el planeamiento municipal de las zonas afectadas por la realizacién de
actividades extractivas. Elciego no tiene zonas dedicadas a estas actividades.

e Lo dispuesto en la Matriz de Ordenacién del Medio Fisico para todas las Categorias de
Ordenacidn en relacidn con la construccidn de vivienda unifamiliar aislada, prohibiéndose
este uso salvo en aquellos casos en que fehacientemente se demuestre su vinculacién a la
explotacién de recursos agropecuarios.

e Regulacion de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico de Especial Proteccion. Los
espacios que el planeamiento territorial de desarrollo declare como de Especial Proteccion,
y los que en el futuro pudieran alcanzar tal categoria, deberan necesariamente ser incluidos
en dichas Categorias de Ordenacién por el planeamiento municipal correspondiente. Sin
embargo, esta regulacion estd desarrollada por el PTP DEL AREA FUNCIONAL DE
LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA) y es tenida en cuenta en el PGOU.

e Cuantificacion de la oferta de nuevo suelo residencial: en el capitulo 12 de las D.O.T. se
determina que para la cuantificacion de la misma y en municipios de escasa entidad o
polinucleares, se posibilitard en cada uno de los nucleos un incremento de viviendas no
superior al nimero de las viviendas existentes. Sin embargo, esta cuantificacion esta
remitida al PTP DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA), cuya metodologia
y parametros se aplican en este PGOU.

1.4. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA)

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (Rioja Alavesa) fue aprobado por Decreto
271/2004, de 28 de diciembre y estd vigente desde marzo de 2005. La 12 Modificacion fue
aprobada definitivamente por Decreto 251/2010, de 28 de septiembre (BOPV n2 194, de 7 de
octubre de 2010), relativa a la regulacion de las construcciones agricolas y bodegas en el area
funcional.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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El citado documento, estaba en tramitacion cuando se aprobaron las NN.SS. de Elciego, aunque se
tuvieron en cuenta sus determinaciones. Establece las siguientes consideraciones en relaciéon con
este municipio:

12.- Inmerso este municipio en la comarca citada, constituye uno de los quince que la
componen y es de los que el Plan Territorial Parcial denomina de tamafio medio. Dentro de la
estructura establecida se considera dentro de las subcabeceras, junto a Lapuebla de Labarca,
Lanciego y Villabuena de Alava

22.-  El citado Plan prevé para Elciego su participacién en procesos de complementariedad, de
caracter interno con el municipio alavés de Lapuebla de Labarca; y de cardcter externo al Area
Funcional y a la propia Comunidad Auténoma, con los municipios de la C.A. de La Rioja de
Fuenmayor y Cenicero.

"El ddo Elciego-Lapuebla de Labarca constituye una vision de complementariedad interesante.
A pesar de sus diferencias, su posicion territorial en el area de frontera junto al Ebro, su tamafio
y poblacién, la distribucién de los sectores econdmicos con acusada presencia del sector
industrial y servicios frente a la agricultura (aunque la actividad industrial esté también
relacionada con la agricultura) les imprime una cierta similitud en cuanto a su identidad
territorial como unos nucleos de rango inmediatamente inferior a los tres principales (Labastida,
Laguardia y Oion)."

Las determinaciones de este Plan que impliquen un modelo de estructura supramunicipal seran
de observancia obligatoria para los planeamientos municipales.

332-  Creacidn de nuevas areas verdes urbanas, en apoyo al sistema de parques comarcales, asi
como de equipamientos deportivos.

42-  Proteccion y recuperacion del casco histdrico, y puesta en valor del mismo mediante la
creacion de rutas de patrimonio arquitectdnico.

52-  Desarrollo de cierta infraestructura turistica y hotelera.

62-  Tratamiento y recuperacién de espacios naturales, fundamentalmente riberas, lo que en
Elciego se refiere no solo a la orilla de Ebro, sino de otros cauces de menor entidad, tal como el
Rio Mayor, de forma que se crearia un corredor verde desde el nucleo urbano hasta la
desembocadura del mismo en el Ebro. Esa recuperacién de riberas esta recomendada en Elciego
también para el ndcleo urbano.

72-  Proteccién del sistema de terrazas del Ebro.

La 12 modificacién del P.T.P. realiza una amplia y precisa regulacién de la implantacién de
bodegas a la que se adaptan las Normas Urbanisticas del PGOU.

En resumen se pueden extraer los siguientes condicionantes que seran de aplicacidon en el PGOU
de Elciego:

a) Diferenciacion de dos tipos de instalaciones en funcion de la produccion de vino:

e pequefias instalaciones de transformacion (produccién <250.000 litros/afio)

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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b)

c)

d)

e)

1)

g)

h)

e grandes bodegas (produccion superior a 250.000 litros/afio)

Los suelos de localizacion preferente para las bodegas y fundamentalmente para las
pequeinas instalaciones de transformacion, serdn los urbanos o urbanizables. Para ello el
planeamiento municipal deberd calificar suelo para actividad econémica general o bien
especifica para bodegas. En el primer caso el dimensionamiento se ajustard a lo establecido
en el PTS de Creacion Publica del Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos
Comerciales y en el segundo caso justificard que cubre la demanda previsible para pequefias
instalaciones de transformacion.

La exigencia del cumplimiento del Codigo Técnico de Edificacion (CTE) en lo que se refiere al
consumo de energia desde postulados de eficiencia y en funcion del uso que se vaya a otorgar
a las instalaciones. Ademds la prevision de que parte de la energia total se cubra con
aprovechamientos de energias, procesos de cogeneracion o fuentes de energia residuales
procedentes de instalaciones de recuperacion de calor ajenas a la propia generacion de calor
del edificio.

La consideracion de criterios paisajisticos para la implantacion de las bodegas tales como
la no alteracion de la estructura urbana ni la imagen de los nticleos urbanos (en suelo
urbano), la no realizacion de alteraciones del perfil natural del terreno o la exigencia de que
por encima de la cota +600 m la distancia entre bodegas habrd de ser 2500 m con el fin de
preservar la Sierra de Cantabria (para las que se implanten en suelo no urbanizable).

La superficie minima de vifiedo vinculado serd de 8 Ha para las pequeiias instalaciones y de
12 Ha para las “grandes bodegas” y “pequefias instalaciones de transformacion que
incorporen usos complementarios (hosteleria etc.)”. La parcela receptora se reduce en ambos
casos de 2 Ha a 0,5 Ha en el primer caso y a 1 Ha en el segundo.

Se establece la necesidad de que la parcela receptora se aporte a titulo de propiedad o pleno
dominio y las complementarias se aporten bajo el titulo de propiedad, arrendamiento o
usufructo con una vinculacion de 10 afios e inscripcion en el Registro de la Propiedad,
excluyéndose las parcelas ligadas a otras bodegas.

La edificabilidad se amplia de 0,2 m?/m? a 0,3 m?/m?, especificdndose que es sobre rasante
ya que los sotanos no contabilizan.

En lo referente a los aparcamientos, se determina que se seqguirdn los criterios del CTE en
funcion de la ocupacion de personas prevista en oficinas y locales de publica concurrencia asi
como una plaza adicionas de autobus por cada 3.000 m?.

Se regulan las actuaciones permitidas en las bodegas existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del PTP. A las ubicadas en suelos de especial proteccion no se les permite acciones
de reforma o ampliacion (sélo mantenimiento) y al resto la posibilidad de ampliar la superficie
construida hasta un 25 % d la actual, estableciéndose un 50 % como limite de ocupacion de
la parcela por la edificacion.
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j) Se contempla la posibilidad de convertir en bodegas pabellones actualmente destinados a
otros usos siempre que no se situen en suelos de especial proteccion asi como la necesidad
de que cualquier otra construccion para uso agricola, distinto al de bodega, que se quiera
implantar en suelo no urbanizable deberd cumplir los pardmetros edificatorios especificados
para las pequedias instalaciones de transformacion (salvo los referidos a la superficie
vinculada de viiiedo).

1.5. PLANEAMIENTO SECTORIAL

Los Planes Territoriales Sectoriales son los planes elaborados por los departamentos del Gobierno
Vasco con competencias de incidencia territorial, y desarrollan las Directrices de Ordenacién
Territorial. Se refieren a continuacion aquellos cuyas determinaciones tienen alguna incidencia
en la redaccion del presente planeamiento municipal.

1.5.1 PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE LOS RiOS Y ARROYOS DE LA C.A.P.V.
(VERTIENTE MEDITERRANEA).

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV- Vertiente
Mediterranea fue aprobado definitivamente mediante Decreto 455/1999, de 28 de diciembre
(BOPV de 1 de marzo de 2000). Modificacidon 19.01.2007, y modificacién aprobada mediante
Decreto 449/2013

a) Tiene por objeto la ordenacidén de los terrenos clasificados como urbanos, urbanizables
y no urbanizables colindantes a los rios o arroyos, con el fin de integrar las componentes
medioambiental e hidraulica con el potencial urbanistico que suelen confluir en sus
margenes, preservando las condiciones naturales de los cauces y el riesgo de
inundaciones. En el mismo se establecen las afecciones, usos y distancias de edificacion
para cada uno de los cauces de esa vertiente de la CAPV, y es de obligatoria observancia
para el PGOU.

Conforme a distintos niveles, establecidos segun la superficie de cuenca, se establecen las
distancias minimas de retiro que se indican en planos.

b) La Modificacion del Plan adapta las determinaciones del PTS a la Directiva Marco del
Agua, 2000/60/CE, y a la Ley 1/2006, de Aguas, del Parlamento Vasco. Esta Modificacién
tiene su propio Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental.

c) La modificacidn del PTS establece un régimen de usos del suelo en funcion del grado
de su inundabilidad. Para ello establece tres zonas: suelos con inundacién por avenidas
con periodo de retorno de 10 afios, suelo con inundacién por avenidas con periodo de
retorno entre 10 y 100 afos y las dreas comprendidas entre las lineas de avenida de los
periodo de retorno de 100 y 500 afios:
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1) En suelo con inundacién por avenidas con periodo de retorno de 10 afios
Unicamente podrdn ubicarse cruces de infraestructuras lineales y usos relacionados
con el medio.

2) En suelos con inundacion por avenidas con periodo de retorno entre 10 y 100
aflos no son admisibles los usos residenciales, comerciales e industriales, siendo
adecuadas para recreo y deporte que no requiera instalaciones edificadas, zonas
verdes y espacios con fines de preservacion del territorio.

3) En el area comprendida entre las lineas de avenida del periodo de retorno de 100
y 500 aios solo se podran autorizar nuevas actuaciones urbanisticas en el caso de
qgue se justifique la no disponibilidad de otros terrenos, no siendo permisibles la
ubicacidn de infraestructuras publicas esenciales. Ademas estos aprovechamientos
se deberan desarrollar a una cota que quede exenta de inundacion para el periodo
de retorno de 500 aiios, para lo que se exigird un estudio hidraulico y ambiental de
detalle que defina y justifigue medidas correctoras ambientalmente asumibles que
no agraven la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno.

d) La Red Natura 2000 del Pais Vasco engloba 15 espacios declarados como LIC Fluviales,
entre ellos el del Ebro, que afecta al Termino Municipal de Elciego. Este espacio, aparte
de las determinaciones normativas del PTS tiene un régimen preventivo especial,
especificado en la Modificacidn del PTS de Ordenacidon de los Rios y Arroyos de la CAPV,
en el epigrafe D.2.3. de la Normativa. Ademas, el LIC del Ebro ha sido designado ZONA
ESPECIAL DE CONSERVACION (ZEC), y cuenta con documento aprobado de “Directrices y
medidas de gestion” para la conservacidn favorable y para evitar el deterioro de habitats
y alteraciones sobre las especies de esta zona de especial conservacion.

e) Con independencia de las determinaciones especificas que correspondan a cada tramo
de cauce o margen en aplicacién de las condiciones derivadas de sus caracteristicas
ambientales, hidraulicas y urbanisticas, en el P.T.S. se establecen condicionantes de
aplicacion genérica para todos los cauces y cursos de agua dentro de su dmbito de
aplicacion, como el caso de la normativa sobre proteccién de elementos de interés
cultural.

Desde el PTS se sugiere una politica de maximo esfuerzo de preservacion y la adopcidn de
alternativas y soluciones hidraulicas compatibles con su conservacion para el siguiente
puente, segun valoracidn facilitada por el Departamento de Cultura del Gobierno Vasco:

NOMBRE [E] MURNICIPIC VALORACION

Elciago 3 Ebro-Rioja Mlavasa | Elciago B-&

En Elciego destaca el puente sobre el rio Ebro, elemento de indudable valor cultural al
margen de su grado de funcionalidad viaria, aunque alejado de cualquier desarrollo
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urbanistico, ya que la zona urbana cercana al rio no es mas que el conjunto de
instalaciones de la bodega Viia Salceda.

f) Respecto a los Cascos Histéricos el PTS establece:

“La politica de proteccion y rehabilitacion de los Cascos Histdricos deberd compatibilizarse
en estos casos con las actuaciones de encauzamiento, rectificacion, ampliacion o apertura
de cauces necesarias para la prevencion de inundaciones.

(...)

En los Cascos Histdricos no se tendrdn en cuenta los pardmetros de retiros de edificacion
establecidos en la presente normativa, sino que se contemplard el problema especifico
existente en cada punto, evaluando las opciones alternativas concurrentes y adoptando la
solucion particular que se entienda mds conveniente.”

1.5.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE LAS ZONAS HUMEDAS DE LA C.A.P.V.

El Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas del Pais Vasco fue aprobado por el Consejo del
Gobierno Vasco mediante el Decreto 160/2004, de 27 de julio. Hay una modificacion del
mencionado Plan Territorial Sectorial que se encuentra en aprobacion inicial desde mayo de
2008. Existe una “Revisién y actualizacion del Inventario de Zonas Himedas de la CAPV del afo
2010.

En Elciego no se ubica ninguna de las zonas himedas inventariadas por el mismo como Grupo |
o como Grupo Il. El Plan proponia la creacién de un Conjunto de Ordenacidn (a través de la
redaccion de alguna de las figuras de planeamiento que reconoce la Ley 16/1.994, de
Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco) de las lagunas de Elciego y Navaridas, "cuya
excepcionalidad en el Pais Vasco obliga a la adopcidn de criterios y pautas de ordenacién de
aplicacién exclusiva o especialmente rigurosa." Este humedal denominado " Elziegoko
urmaela/Laguna de Elciego", incluido inicialmente en el Grupo Il de su inventario fue excluido
en la revision del 2010 por encontrarse desecado. No obstante, el PGOU incluye la proteccidn
de este humedal, corrigiendo la ubicacidn que tenia en las NNSS, por indicacién de distintos
organismos sectoriales medioambientales, tanto de la Diputacién Foral de Alava, como del
Gobierno Vasco.

1.5.3. 22 PLAN GENERAL DE CARRETERAS DEL PAIS VASCO. PLAN INTEGRAL DE CARRETERAS
DE ALAVA.

El 22 Plan General de Carreteras del Pais Vasco fue aprobado por el Decreto 307/2010, de 23 de
noviembre, para el periodo 2005-2016.

No existe ninguna carretera en el término municipal de Elciego que esté incluida en la Red
Funcional del Plan General de Carreteras del Pais Vasco.
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La Norma Foral 11/2008, de 16 de junio, del PLAN INTEGRAL DE CARRETERAS DE ALAVA para el
periodo 2004-2015, también se encuentra vigente. Este Plan considera que la travesia de Elciego
presenta un bajo nivel de conflictividad. Contempla la travesia y tramos urbanos de las
carreteras: A-3210, A-3212, A-3214, asi como el tramo urbano de la carretera A-4208.

Se aplicaran los margenes de proteccidon establecidos para todas las carreteras del término
municipal, de las que es titular la Diputacién Foral de Alava, establecidos en la Norma Foral
20/1990, de 25 de junio, de carreteras del Territorio Histérico de Alava.

1.5.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ENERGIA EOLICA DE LA C.A.P.V.

El Plan Territorial Sectorial de Energia Edlica de la C.A.P.V. fue aprobado por Decreto 104/2002,
de 14 de mayo, y publicado en el BOPV el 05/06/2002. Tiene por objeto el estudio y
establecimiento de las dreas en las que sera técnica, econdmica y medioambientalmente posible
la colocacién de parques de aerogeneradores. A efectos de este PTS, se entendera que son
parques edlicos las instalaciones dedicadas a la generacidon de electricidad a partir de la energia
edlica, a través de un conjunto de varios aerogeneradores, interconectados eléctricamente
mediante redes propias, compartiendo una misma estructura de accesos y control, con medicion
de energia propia y con conexién a la red general (art. 1 del PTP). El dmbito material del PTS
comprende, exclusivamente, los parques edlicos que cuenten con mas de ocho
aerogeneradores, viertan energia generada en la red general y tengan una potencia instalada
superior a 10 MW (art. 2 del PTP).

Ninguno de los enclaves seleccionados por el PTP para este tipo de parques edlicos se encuentra
en Elciego, por lo que este municipio no esta afectado por este Plan Territorial.

Sin embargo, esto no significa que en Elciego no se puedan ubicar este tipo de instalaciones. Por
el contrario, se podran instalar todas aquellas no incluidas en la definicién del primer parrafo de
este punto, es decir, de tamafio menor.

Si se pretendiera instalar en suelo no urbanizable, en zonas en las que este PGOU no lo prohiba,
un parque edlico de los no incluidos en el PTP, previamente a la concesion de licencia precisaran
obtener la autorizacién administrativa sefialada en la legislacién urbanistica para las
instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en tal clase de suelo.

El PGOU sefiala una zona en la que podria establecerse una actuacién de este tipo, donde ya en
ocasiones anteriores se valord por parte del Gobierno Vasco su instalacion, sin que finalmente
se ejecutara ni rechazara.
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1.5.5. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES
ECONOMICAS Y EQUIPAMIENTOS COMERCIALES.

El Plan Territorial Sectorial de Creacién Publica de Suelo para Actividades Econdmicas Y
Equipamientos Comerciales fue aprobado por Decreto 262/2004, de 21 de diciembre. (BOPV de
28 de enero de 2005). Segun el PTS, Elciego estd incluido en el Area Funcional de Rioja Alavesa
y tenia calificadas, en 2004, 25,27 Ha de suelo para actividades econdmicas, de las que tan sélo
11,64 Has estaban ocupadas.

Siendo que la mayor parte de su industria se concreta en la actividad vitivinicola (bodegas),
ubicadas o no en suelo industrial, propone la declaracién de la comarca (con la excepcidn de
Laguardia) como ambito de interés econdmico en los aspectos agricola, vinicola y turistico
(amparado en el buen clima y la atraccidon de las bodegas), pero no en el especificamente
industrial.

Cataloga a Elciego como “municipio de crecimiento moderado” del suelo para actividades
econdmicas. Para este tipo de municipios establece una politica basica, en lo relativo a la gestion
de sus suelos para actividades econdmicas, consistente en consolidacidn de las dreas vy las
implantaciones ya existentes, con acciones prioritarias de acabado y mejora de las actuales
urbanizaciones.

Sobre estos municipios no se prevén operaciones publicas importantes de crecimiento o nueva
implantacién, salvo aquellas que obedezcan a estrategias de incentivacion de suelos mediante
la promocion de pequefios poligonos de interés comarcal. Concretamente, se establece como
disposicion general que en el planeamiento urbanistico de todos estos municipios la dimension
superficial de los suelos para actividades econémicas vacantes ascienda como maximo 15 Has
en la vertiente mediterranea, siempre cuando exista capacidad de acogida suficiente sin
provocar impactos significativos sobre el medio natural y su ordenacién se corresponda con el
modelo territorial previsto en el P.T.P. de su area funcional.

Por tanto, no se prevén Poligonos Industriales de promocidn publica, siendo los mas cercanos
los previstos en Oion y Laguardia -Casablanca-Lanciego.

Desde la redaccion de este PTS se ha consolidado como actividad econémica emergente en
Elciego el turismo y la hosteleria ligados a las bodegas.

1.5.6. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL DE LA C.A.P.V.

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal fue aprobado definitivamente por Decreto 177/2014,
de 161 de septiembre. (BOPV n2 198 de 17 de octubre de 2014).

Este PTS establece una serie de subcategorias del suelo no urbanizable y condicionantes
superpuestos que desarrollan las establecidas en las DOT. Ademas, establece una propuesta de
regulacién de usos dentro de las mismas con el objeto de cumplir los objetivos de ordenacion
planteados. El Plan General de Ordenaciéon Urbana resulta vinculado por este PTS, a cuyo
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contenido debera adaptarse con el alcance y en los términos en él definidos. En este sentido hay
que resaltar que el PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA
ALAVESA), al que el PGOU también estd vinculado, prevalece sobre este PTS en los términos
establecidos por la legislacién de ordenacidn territorial vigente (articulo 4 del PTS).

1.6. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Comprende el contenido documental minimo que sefiala el articulo 62 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo (BO.PAIS VASCO num. 138, de 20 julio 2006). Asimismo cumple lo
exigido en el Pliego de Condiciones Técnicas que rige el contrato de servicios formalizado para la
redaccién del presente PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. Se compone de:

a) Documentos escritos:
e Memoria Informativa
e Memoria Descriptiva —Justificativa - Ambiental
e Normas Urbanisticas
e Estudio de viabilidad econdmico- financiera y memoria de sostenibilidad econédmica

b) Documentos graficos:
e Planos de informacion
e Planos de ordenacién estructural
e Planos de ordenacién pormenorizada
e Plano de condiciones de desarrollo y gestion
e Plano de caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia

c) Catalogo de bienes y espacios protegidos

1.7. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Desde el punto de vista legislativo, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal se
redactaron de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, tras la sentencia del
Tribunal Constitucional que anulé la mayor parte del articulado del Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de junio. Asimismo, de acuerdo con las leyes autondémicas 3/97, de 25 de abril, por la que se
determina la Participacion de la Comunidad en las Plusvalias generadas por la Accidn Urbanistica
y la 5/1998, de 6 de marzo, de Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, en ejercicio de las
competencias urbanisticas que corresponden a las Comunidades Auténomas.

Posteriormente, la Comunidad Autéonoma del Pais Vasco promulgé la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo (BO.PAIS VASCO nuim. 138, de 20 julio 2006) (en adelante, LSU). A esta ley
se sumaron los siguientes decretos que la desarrollan y complementan:
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e DECRETO 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30
de junio, se Suelo y Urbanismo (BOE 23.06.2008)

e DECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos (BO.PAIS VASCO nim. 143, de 23
julio 2012).

El 26 de junio de 2008 se publicé en el BOE el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, posteriormente la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas, y recientemente el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, como marco extra - urbanistico de referencia.

Numerosos han sido, por tanto, los cambios legislativos en materia de propiedad del suelo y
urbanismo desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Elciego.
En este sentido, La disposicion transitoria segunda de la Ley establece que todos los planes
generales y normas subsidiarias deberan ser adaptados a las determinaciones de la misma, con
aprobacion definitiva en el plazo méximo de ocho afios, es decir, antes del 20 de septiembre de
2014. No hay que olvidar tampoco que en materias relacionadas con la ordenacion del territorio y
el urbanismo, la pasada década ha sido muy prolifica en cuanto a legislaciones y planes sectoriales.
Por todo ello, al amparo de los postulados que derivan de las nuevas normas legales, es necesario
revisar criterios respecto al posible desarrollo de Elciego, consolidando las zonas urbanas y
posibilitando nuevas actuaciones que revitalicen el municipio.

El Ayuntamiento de Elciego ha considerado la necesidad de un documento de ordenacién integral
del suelo, que contemplando la oferta de tipologias residenciales demandadas por la poblacién, se
adapte a la legislacién actual en materia de urbanismo, propiedad y medio ambiente. Para ello se
redacta el presente Plan General Municipal.
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2. ANALISIS Y CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA.
DIAGNOSTICO Y NECESIDADES

2.1. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS CON QUE SE HA ELABORADO LA INFORMACION
URBANISTICA Y DE LA FIABILIDAD DE ESTA.

El documento de Informacién de las NNSS contiene una amplia informacién, gréfica y escrita,
sobre el municipio y su entorno, que sigue siendo vélida en gran parte. Sin embargo, se ha revisado
para incluir los cambios acaecidos durante la vigencia de las NN.SS y aquellos aspectos que derivan
de las exigencias y recomendaciones de los distintos Planes Territoriales Sectoriales, Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (Rioja Alavesa) y del Pliego de Condiciones
Técnicas aprobado por el Ayuntamiento para la realizacién del PGOU.

El conocimiento del municipio, de sus relaciones intermunicipales y de su encuadre en la
Comunidad Auténoma se ha concebido como un instrumento practico de ordenacién, que se basa
en datos objetivos, empiricamente comprobables, obtenidos por procedimientos cientificos de
observacién o andlisis de general aceptacion.

Se ha realizado una recopilacion documental mediante amplia investigacion bibliografica y en
paginas web, principalmente las del Gobierno Vasco, Diputacién Foral de Alava, municipales y de
instituciones y asociaciones culturales. Han sido una fuente inestimable de informacién los
documentos publicados de las distintas fases de tramitacion de los Planes Territoriales Sectoriales
y del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (Rioja Alavesa).

Se ha obtenido una parte muy importante de la informacidn de la percepcién directa de la nucleo
de poblacidn y del territorio mediante trabajo de campo, del analisis del lugar, de sus relaciones y
significados, y de una serie de indicadores de la realidad a través de Instituciones y Organismos
Oficiales entre los que ha tenido mayor importancia, como no podia ser de otro modo, el
Ayuntamiento de Elciego.

Se han referenciado las fuentes en la Memoria de Informacion.

2.2. RESUMEN, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA.
DIAGNOSTICO Y NECESIDADES

Esta informacién puede ampliarse en el documento de Informacién del PGOU. Asimismo, se puede
consultar en dicho documento las referencias a las fuentes de datos.

2.2.1. Como una primera aproximacion geografica al municipio de Elciego, podemos afirmar que
se ubica en la zona mas meridional de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco, formando parte del
Territorio Histérico de Alava, en la comarca de la Rioja Alavesa, en el valle, entre la Sierra de
Cantabria y el rio Ebro que lo separa de la Comunidad Auténoma de La Rioja, con quien mantiene
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importantes relaciones por su proximidad geografica y comparte similares caracteristicas.
Pertenece al Area Funcional de Laguardia-Rioja Alavesa/Biasteri-Arabako Errioxa.

2.2.2. Elciego es una villa, y municipio que se extiende sobre una superficie de 16,32 Km?. Se ubica
en el curso bajo del Rio Mayor. El municipio limita al Norte, con los municipios de Villabuena de
Alava, Laguardia y Navaridas; al Sur, con el rio Ebro; al Este, con Laguardiay el rio Ebro, halldndose
cercano también a La Puebla de Labarca; y al Oeste, con Navaridas, Villabuena de Alava y Bafios
de Ebro.

2.2.3. En Elciego existe un unico nucleo de poblacién, con el mismo nombre que el municipio (no
se puede considerar como tal una pequefia zona industrial clasificada como urbana, ubicada al Sur
del término municipal, junto al rio Ebro, con una bodega). Se encuentra en la parte central del
término municipal a ambos lados del rio Mayor. La distancia desde el nicleo urbano del municipio
a Vitoria es de 65 km y la distancia a la cabeza del partido judicial (Laguardia) es de 7 km. La estacidn
de ferrocarril mds préxima se encuentra en Cenicero, a 4,3 km. La altitud sobre el nivel del mar en
la Plaza Mayor es de 461 metros.

2.2.4. El relieve es ondulado, poco montafoso, con suaves lomas, altiplanos y estrechas terrazas
que descienden abruptamente hasta el Ebro. Oscilando sus alturas entre 547 m al Noroeste y 400
m en el punto mas meridional junto al Ebro, con una altitud media de 473 m.

El nicleo urbano de Elciego se extiende por una ladera a orillas del rio Mayor, afluente del Ebro.
Ello hace que una parte de las calles se encuentren con pendientes pronunciadas. Al otro lado del
rio se extiende lo que se denomina como Bodegas Barrihuelo.

2.2.5. La mayor parte de los materiales sobre los que se asienta el término municipal pertenecen
al periodo Mioceno, y estdn compuestos por areniscas, limolitas y arcillas que constituyen los
materiales mas antiguos, formados en la colmatacién de la cuenca, dan lugar a fértiles vegas. En
la zona mas meridional del término municipal, junto al rio Ebro, aparecen materiales del
Cuaternario, constituidos por gravas, arenas y aluviones.

El casco urbano esta asentado en una zona de terreno constituido por margas y areniscas ocres.
Cerca del mismo aparece también terreno aluvial.

2.2.6. Dentro de la Red Natura 2000 del Pais Vasco, en el término municipal de Elciego se
encuentra el LIC del Rio Ebro (ES2110008). Este espacio tiene un régimen preventivo especial,
especificado en la Modificacidn del PTS de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV en el
epigrafe D.2.3. de la Normativa.

Ademas del rio Ebro (R600AX), surcan el término municipal de Elciego varios cauces fluviales,
pertenecientes a la red hidrografica de la Rioja Alavesa. El mas importante es el Rio Mayor o
Rubarga (R10A50) cuyos principales afluentes son, el Rubiarga, que tributa por la derecha, y el
Rioseco, que lo hace por la izquierda ya en el mismo ntcleo urbano. De Este a Sur, cruza el término
municipal el Riosalao que desemboca en el Ebro en el paraje que lleva su nombre, formando con
este rio la barrancada mas fuerte del término municipal.
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2.2.7. Las masas de agua subterrdnea se concentran bajo los cauces del rio Mayor y su afluente
Rioseco, hasta su desembocadura en el Ebro, con una vulnerabilidad de acuiferos baja, y en los
parajes al Oeste del nucleo, influencia del rio Ebro, con una permeabilidad alta que conlleva una
vulnerabilidad media. Todo ello segun cartografia de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Por
tanto, no existe riesgo de contaminacién de acuiferos por la actividad urbanistica, que se situa
lejos de las zonas vulnerables.

2.2.8. Segln indicacion del Mapa de Riesgos de Inundaciones editado por el Departamento de
Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco, no hay riesgo de inundaciones en el término
municipal de Elciego.

No obstante, el Diagndstico del Plan Territorial Parcial de Rioja Alavesa aprobado en diciembre de
2004 refleja la existencia de unas zonas inundables con frecuencia media, ubicadas en el término
municipal de Elciego, junto al rio Ebro, en el paraje de La Romaneda y en la zona Sudeste del
término municipal, considerandose también zona inundable el Arroyo Mayor y el Barranco de
Rioseco. Se destacan como puntos especialmente conflictivos de inundacidn las inmediaciones del
nucleo urbano de Elciego. Por ello se han realizado varios estudios especificos en las zonas urbanas
o en sus periferias. Se tomardn como referencia para la clasificacién del suelo asi como para la
zonificacién del Suelo No Urbanizable en orden al cumplimiento de lo establecido en el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIl del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

INUNDABILIDAD EN EL RIO MAYOR Y EN EL BARRANCO DE RIOSECO: Se recoge en planos de
informacidn la linea de inundabilidad del periodo de retorno de 500 afios.

INUNDABILIDAD EN LA CONFLUENCIA DEL RiO MAYOR CON EL RiO EBRO: Se recoge en planos de
informacidn la linea de inundabilidad del periodo de retorno de 500 afios obtenida de un estudio
especifico realizado por el Ayuntamiento. La incidencia de esta linea en el planeamiento municipal
es minima.

INUNDABILIDAD EN EL RiO EBRO: La linea de inundabilidad del periodo de retorno de 500 afios
incluida en planos de informacidn es la sefialada por la Confederacion Hidrografica del Ebro en su
pagina web. La incidencia de esta linea en el planeamiento municipal es minima.

Se deberdn establecer las protecciones oportunas.

2.2.9. Segun la cartografia de la CAPV, la erosion que se da en el término municipal es
fundamentalmente en las zonas de mayor pendiente como laderas y cerros. Existen dos zonas
erosionables: pendientes del paraje de La Llana Ortuno y cauce del Rio Mayor en su ultimo tramo.
Se deberdn establecer las protecciones oportunas.

2.2.10. El municipio de Elciego participa del tipo de clima mediterrdneo, que se concreta en unos
veranos calidos y secos y en unos inviernos frios, con mayor pluviosidad en las estaciones de otofio
y primavera y al encontrarse ubicado en la cabecera del Valle del Ebro, se vera influido por las
borrascas atlanticas de otofio y primavera, que caracterizan el clima como "mediterraneo
occidental".
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2.2.11. En el municipio de Elciego, como en toda la Rioja Alavesa, predomina el cultivo de la vid,
alentado en los uUltimos afios por el auge econdmico del producto, y que constituye un elemento
de primer orden en cuanto a su influencia en las restantes caracteristicas y usos territoriales. Este
municipio se incluye en el area denominada por el Diagndstico del Plan Territorial Parcial de Rioja
Alavesa como "agricola de alto valor y rendimiento ligadas a las explotaciones de vifia, y en su caso
con algunos retales de matorrales en los ribazos y pocas dreas de interés natural como humedales
y manchas de vegetacion autdctona."

2.2.12. Elciego, como el resto de la rioja Alavesa, presenta hay en dia uno de los paisajes mas
humanizados de la cabecera del valle del Ebro, con predominio de la agricultura, vifiedo en su gran
mayoria. Sin embargo, subsisten vegetacidn autéctona de ribera bien conservada en varios puntos
a lo largo de la ribera de los rios; pequefias zonas de bosque autéctono y areas reducidas en las
gue subsisten algunas especies de flora amenazadas y formaciones vegetales autdctonas, incluidas
entre los Habitats de Interés Prioritario del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE o de “Habitats”.
También hay que mencionar los focos de repoblacién de coniferas que la Dipuacién Provincial de
Alava ha plantado mediante “Convenios Forestales con el Ayuntamiento”.

2.2.13. Los bosquetes y zonas de matorrales constituyen el habitat de una fauna local muy variada,
sobre todo pequefios mamiferos y aves, reptiles e insectos. En los cursos de agua también hay una
fauna a considerar. El LIC del Rio Ebro forma parte de las Areas de Interés Especial de varias
especies de fauna amenazadas.

2.2.14. El paisaje de Elciego es fundamentalmente rural, ondulado por situarse entre las
estribaciones de la Sierra de Cantabria y el Ebro, con algunos bosques en una parte del término
municipal y predominio de cultivos agricolas, sobre todo de vid, bajando hasta el cauce del Ebro
donde se generan paisajes riberefios de gran atractivo. La continuada intervencién de la accion
humana ha transformado el primitivo paisaje natural en un paisaje humanizado", si bien su calidad
es buena por ser equilibrado y natural.

Unido a esta evolucién por la accién humana, que también se plasma en el entorno de la poblacién
por la accién urbanizadora, su cardcter de limite del mundo mediterraneo frente al atlantico y su
topografia, aportan una serie de factores naturales que originan una riqueza paisajistica,
patrimonio comun de interés general desde el punto de vista ambiental, cultural, social, histérico
y econdmico.

El enclave del nucleo de poblacién, origina en los alrededores numerosas visuales con interés
paisajistico por lo que, recientemente, el Ayuntamiento ha construido una serie de itinerarios
peatonales con miradores. Un factor paisajistico nuevo es el Hotel Marqués de Riscal, edificio
emblematico vinculado a la Ciudad del Vino de las Bodegas Marqués de Riscal, sobre el que las
NNSS establecen un drea de proteccidn paisajistica para evitar construcciones que supongan un
impacto negativo.

El Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Diputacién Foral de Alava (aprobado por
acuerdo 829/2005, del Consejo de Diputados de 27 de septiembre incluye, con el nimero 22, “La
Pobeda” que se encuentra en Elciego. Es una zona de vegetacion de ribera en el rio Ebro, poblada
mayoritariamente por alamo blanco. Se considera paisaje sobresaliente, es decir, “paisaje de
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belleza y calidad claramente destacable”.

2.2.15. Elementos naturales de interés, ademdas de los ya mencionados, son los humedales
catalogados por el PTS de las Zonas Humedas de la CAPV y el sistema de terrazas del Ebro.

2.2.16. La propiedad del suelo se encuentra en manos publicas y privadas, tanto en lo relativo a
fincas ubicadas en suelo no urbanizable, como en suelo urbano. En cuanto a las propiedades
publicas, existen tanto bienes de uso y dominio publico, como de servicio publico, seguin se seiiala
en los planos de informacién correspondientes, asi como patrimoniales.

2.2.17. Las NN.SS. que se revisan clasifican el suelo en urbano, urbanizable sectorizado y no
urbanizable. El total de suelo urbano clasificado es de 615.489 m2, incluyendo viales y espacios
libres de dominio publico. Se destina principalmente a usos residenciales, aunque una superficie
importante esta ocupados por bodegas, grandes y medianas, de elaboracién y crianza de vinos.

2.2.18. La superficie destinada a infraestructuras de transporte y comunicaciones en el termino
municipal de Elciego en 2011 segln la EUSTAT es del 0,35 % sobre la superficie total del mismo.
Cruzan el término municipal las siguientes Carreteras, todas ellas con titularidad de la Diputacion
Foral de Alava:

e A-3210de Laguardia a Cenicero, que cruza el término municipal y el ndcleo urbano de Norte a
Sur.

e A-4205, de Bafios de Ebro a Elciego, entra en el término municipal por el Oeste, y penetra por
ese mismo viento en el nicleo urbano.

e A-3212, de Hospital de Leza a Elciego, entra en el término municipal por el Norte, y penetra
por ese mismo viento en el nucleo urbano.

e A-3214, de Samaniego a Elciego, entra en el término municipal por el Noroeste y uniéndose a
la A-3212 a la entrada del nucleo urbano, penetra en el mismo.

e A-4208, de Elciego a Lapuebla de Labarca, sale del nicleo urbano por el Este y por el mismo
viento lo hace del término municipal.

Son carreteras con trafico muy moderado en general y algunas, escaso.

2.2.19. La poblacion de Elciego en fecha enero de 2013 es de 1.081 habitantes, de los que 529 son
hombres y 552 mujeres, lo que supone una densidad de 66,32 habitantes por Km2 Ha
experimentado un incremento significativo desde 2004, cuando la poblaciéon era de 926
habitantes, debido fundamentalmente a la inmigracién, que supone cerca de un 35 % de la
poblacidény que contrarresta la emigracidn que también existe. Elciego sufrid la despoblacidn rural
de la segunda mitad del siglo XX aunque no de forma tan acusada como en otras zonas.

2.2.20. El censo de viviendas aporta las siguientes cifras en 2012: 431 principales y 280
secundarias, con un total de 711. Las viviendas principales suponen un 60,61 % del total, frente al
39,39 de las secundarias.

Elciego tiene construida una media inferior a 30 viviendas por Ha. en superficies urbanizadas. La
superficie media de las viviendas familiares ha ido aumentando desde el 2001, siendo en 2010 de
111,20 m2.
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Respecto a la construccién de viviendas protegidas (P.0.) en Elciego, desde el afio 2.000, solo se
han realizado 18 en el 2.003 segun el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno
Vasco. Base de datos de vivienda de proteccion oficial.

Respecto a las caracteristicas de las viviendas, segin datos de 2006, hay que sefialar que en
Elciego, el 99% de las mismas estan dotadas de agua caliente; el 100% tienen cuarto de bafio; el
79% tienen calefaccion central o individual; el 86% tienen teléfono y el 2% tiene gas por tuberia,
lo que da un indice de confort en las mismas de un 65%.

2.2.21. Actualmente el sistema socioecondmico de Elciego gira en torno al mundo del vino, ya sea
en la viticultura, en la elaboracion y crianza de vinos o en el turismo emergente que ha nacido
vinculado al vino. En Elciego conviven viticultores, pequeias bodegas de cosechero, bodegas
familiares con incipiente dedicacion a la crianza, medianas y grandes bodegas, ofreciendo todo
este conjunto un amplio abanico de estilos que abarca desde los vinos de afio o cosecheros hasta
los tan afamados actualmente vinos de alta expresidn, y los tradicionales reservas y grandes
reservas.

De gran relevancia turistica y econdmica para la localidad, en relacidn a la cultura del vino, es la
construccién en la localidad del singular Hotel Marqués de Riscal, anexo a las bodegas del mismo
nombre, obra del arquitecto canadiense Frank Gehry.

La tasa de poblacion activa en Elciego, esta en torno al 45 % del que el 55% son hombres y el 35
mujeres.

Respecto a la ocupacidn de la poblacién en el municipio, con datos del 2005, indicar que casi el
50% de la misma se dedica al sector secundario (47,5%), fundamentalmente en la industria
vinicola. Le sigue, por este orden, el sector servicios (30,6%) y, a distancia, la agricultura (21,9%).
La ganaderia es inexistente.

La evolucion de paro en Elciego, registrado en el INEM, era decreciente hasta 2007. A partir de
este afio el paro tiene una evolucién creciente hasta 2010. Con datos del afio 2.011, encontramos
que la tasa de paro es inferior tanto al del Area Funcional como al de la Comunidad Auténoma.
Entre la poblacidn entre 16 a 64 afios el paro es del 6,96 %; entre la poblacién de mas de 45 afios,
del 4 % y los parados de larga duracion son el 1,77 %.

La movilidad intersectorial es muy baja. Es dificil en este municipio en el que la actividad se centra
en casi un 50% en la industria manufacturera del vino. La dedicacién fundamentalmente al sector
vinicola (tanto el sector secundario como el primario tienen como objeto de su ocupacién el
mercado del vino) es hoy un activo importante y fuente de elevados ingresos para los habitantes.
Mientras este sector siga en auge, dificilmente se dara diversificacidn alguna. Sin embargo, este
municipio es mds vulnerable que otros a las fluctuaciones del sector por lo que seria recomendable
una mayor diversificacion econémica.

Si vemos los datos del municipio reflejados en la EUSTAT sobre el tejido empresarial hasta 2010,
observamos que ha tenido una evolucidn alcista en los ultimos 10 afos, creciendo el sector de la
construccion y el de servicios. Sin embargo el sector industrial se ha mantenido, aumentando el
numero de empleados. Se observa también que hasta 2010 la tendencia es de aumento de empleo
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en microempresas. Si comparamos el tejido empresarial existente en el municipio en 2010, segln
su rama de actividad, con el de la comarca o area funcional, con Alava y con el resto de CAPV
vemos que el empleo generado por microempresas en Elciego (35,33%) es inferior al de este area
funcional (42,47%) y al de la CAPV (37,16%), pero algo superior al de Alava (32,42%).

La fuerte bajada del sector de la construccién en los ultimos afios ha supuesto una redistribucion
en el resto de sectores.

Como indica el Plan Territorial Parcial del Area Funcional, el modelo ocupacional de la misma es
de caracter abierto, ya que parte de la poblacién activa tiene su empleo fuera de dicha Area;
conclusién a la que llegamos si computamos la poblacidn activa y los puestos de trabajo existentes
en esta Area Funcional.

Del mismo modo, se da el efecto de signo contrario en el ambito del empleo industrial: el nUmero
de puestos de trabajo de este tipo supera el nimero de residentes en el Area Funcional que estan
dedicados al sector secundario, por lo que parte de los mismos se ocupan por personas que viven
fuera del dmbito del Area Funcional.

2.2.22. En 2.012 en Elciego existen 137 nifios cuyas edades oscilan entre 3 y 10 afios. También hay
8 nifios menores de 2 afios. Todos ellos asisten a los Centros de Ensefianza Infantil y Primaria del
municipio. Existen suficientes equipamientos escolares para ellos por lo que no es necesario prever
nuevos suelos para estos equipamientos.

No hay ningun Centro de Ensefianza Secundaria, por lo que las necesidades en este sentido las
cubren los situados en Laguardia y Lapuebla de Labarca. Tampoco hay ningun Centro de Formacion
Profesional. No es necesario prever nuevos suelos para estos equipamientos.

2.2.23. EI PIB per capita de Elciego es algo inferior al del resto del Area Funcional, pero sigue siendo
el 1,59% mas alto que en el resto de la provincia y el 1,83% mayor que en el resto de la CAPV.

2.2.24. Elciego surgié como nucleo de poblacién durante la Baja Edad Media, como una de tantas
aldeas de agricultores que cultivaban la campifia bajo la proteccidn militar de Laguardia. En un
principio se asentd en la margen derecha del Rio Mayor, en una ladera orientada al Sur. El
asentamiento de las bodegas en la margen opuesta de dicho rio se inicid muy posteriormente.

En el siglo XIV las casas estarian alineadas a ambos lados de la calle de la Concepcion. Con
posterioridad se van extendiendo a lo largo de caminos.

En el siglo XVI consigue el estatus de villa, y jurisdiccién propia, otorgadas por el rey Felipe Il. Es
tradicién que el nucleo fundacional de la villa estuvo constituido en este siglo por treinta y tres
casas, propiedad de otros tantos cofrades de San Andrés de Ribera. Las casas de la Cofradia se
construyeron con arcos de medio punto de gran dovelaje, en cuya clave se colocaron escudetes
con el aspa de San Andrés. Se conservan actualmente doce de ellas aunque muy transformadas.

También la calle Norte tiene su origen en el siglo XVI, conservando en la actualidad casas de
distintas épocas, algunas de ellas son las de la Cofradia ya mencionadas. Era el camino natural
hacia la Sierray se prolongaba hacia el Sur por la calle del Barco (en referencia al barco que cruzaba
el rio Ebro).
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Alrededor de estas calles se completé progresivamente la poblacidn. A partir del XVI, la villa inicia
un periodo de apogeo.

En el siglo XVIl comienzan a construirse palacios blasonados, casas palaciegas y una parte del
patrimonio edificado del Centro Histdrico. Surge en este siglo el Barrio Barrihuelo, o Barriglielo,
con bodegas artesanales a lo largo de calles en pendiente, irregulares y sinuosas.

La época barroca tuvo gran florecimiento El espacio urbano mds importante, la Plaza Mayor, es de
esta época, en concreto del XVIII. Las principales calles alrededor de la plaza discurren en curva,
con trazado estrecho, generando perspectivas cerradas que se van abriendo en pequefias
plazoletas. No existe un esquema claro radial, concéntrico o bipolar. No se trata de una ciudad
planificada, sino de crecimiento espontdneo principalmente apoyado en caminos. Sobre el camino
de Bafios se va generando otra de las calles importantes de la villa, la denominada actualmente
Capitadn Gallarza, donde se instalan importantes casas palaciegas.

La arquitectura en su mayoria responde a caracteristicas populares aunque cuenta con
importantes y numerosos ejemplos de arquitectura culta.

El siglo XIX supone el afianzamiento econdmico de Elciego como uno de los mas importantes
productores de vino de la zona, evolucionando hacia modos de produccién mas industrializados.
El Marqués de Riscal, fue pionero en sentar las bases para una verdadera industrializacién
vitivinicola a semejanza de los modos de produccidn franceses. Este fue el comienzo de las
“grandes bodegas”. Es en 1.858 cuando surgen las bodegas del Marqués de Riscal, primera
industrializacién vitivinicola de la comarca, cuyo edificio representa en el aspecto arquitectdnico
uno de los mas espléndidos monumentos de la arquitectura industrial existentes en La Rioja,
principalmente por sus abovedados de piedra.

En este siglo se crea una alameda que remata la ciudad por el Norte, hoy Avenida de los Herederos
del Marqués de Riscal. En torno a ella se situaran los nuevos edificios publicos: escuelas, frontdn,
cuartel de la Guardia Civil (en el solar actualmente ocupado por el hogar del jubilado).

En la margen opuesta del Rio Mayor, en otra ladera, siguieron asentandose pequefias bodegas
artesanales, ampliando el Barrio de Barrihuelo, que ha llegado a ser el barrio de bodegas mas
grande de la Rioja Alavesa. Son destacables algunos respiraderos.

El siglo XX comienza con una importante crisis en el sector econémico que se prolongara durante
su primer cuarto. Sin embargo, a lo largo de este siglo han ido apareciendo varias importantes
bodegas industriales. Este cambio conlleva los consiguientes en la villa, sobre todo en su periferia.
Las grandes bodegas se ubican junto a las carreteras que rodean o cruzan la poblacién.

No ha habido grandes sustituciones ni reformas urbanas, sino extension de la villa. Sin embargo si
hubo una cierta sustitucion de caserio. La mezcla de edificios de distintas épocas se deberia tanto
a la reedificacién sobre solares ya ocupados como a ir llenando los huecos de un sistema de
crecimiento algo disperso.

El primer ensanche de este siglo (afios cincuenta) “las casas nuevas”, se construye al Norte de la
villa, junto a la alameda, viviendas unifamiliares adosadas o en hilera, de una o dos plantas. Son
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construcciones de baja calidad, realizadas por el Instituto Nacional de Colonizacidn, caracteristicas
de los planes de ensanche de la época en zonas rurales. Se sigue construyendo en otras décadas,
en la misma zona, también viviendas unifamiliares que mejoran las caracteristicas tipoldgicas y
constructivas de las iniciales. Se alinean a lo largo de la Avenida de los Herederos del Marqués de
Riscal y paralelas, manteniendo una densidad baja y profusién de espacios libres y dotacionales.
Supone la continuidad, sin grandes rupturas, del Casco Histdrico.

Posteriormente se fueron construyendo en las antiguas eras, en el Sudoeste, bloques de viviendas
plurifamiliares. De los afios sesenta y setenta son los primeros de las calles Diputacién Foral de
Alava, las Eras, Camposanto y Jesus Guridi, de los ochenta y noventa las de la zona del Camino de
Banos de Ebro, aunque también en las calles mencionadas anteriormente, existen algunas
actuaciones puntuales. En estas zonas, quedaron solares vacios, sin edificar.

Se han construido asimismo, viviendas unifamiliares aisladas, de forma dispersa,
fundamentalmente en la zona Norte. Se encuentra totalmente ejecutado, urbanizado, y
practicamente construido, el Plan Parcial del Sector A.U. 2. Es esta una zona de grandes pendientes
y en ella se combinaran viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas en hilera.

En las riberas del Rio Mayor, se han ido extendiendo las grandes bodegas con edificios de tipologias
industriales. Practicamente todas ellas se sitlan en el Este de la villa, configurando una zona
funcionalmente coherente, en general bien articulada, que guarda una relacidn correcta con el
resto de la poblacidn. Excepcidn a esta localizacion son las bodegas que se localizan en el Norte:
Eguia, Antién y Luberri.

La primera década del siglo XXI ha supuesto cambios importantes en Elciego, tanto en su
fisonomia como en su actividad econdmica.

La construccién de la variante de la carretera A-4280 suprimié el tramo que dividia en dos el area
funcional de las instalaciones de la bodega de los Herederos del Marqués de Riscal, distribuyendo
de modo mas coherente los accesos a la villa. Esta variante dividié en dos partes el Unico vacio de
Suelo No Urbanizable existente entre el centro de la poblacién, y la zona de Barrihuelo con las
grandes bodegas al Este del Rio Mayor. Las NN.SS. vigentes, aprobadas definitivamente en 2003
(Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava (BOTHA) n2 118, de 10 de octubre de 2003),
clasificaron este vacio como Suelo Urbano. La zona Oeste fue calificada como residencial y la Este
como industrial. La primera supondra el remate del Casco Histérico; la segunda ha sido ocupada
por el aparcamiento de la Ciudad del Vino de Marqués de Riscal.

Esta actuacién propicid la construccion de la Ciudad del Vino de esta Bodega (inaugurada en 2006)
dentro del Proyecto 2000 de la empresa, que incorporé a las instalaciones, con origen en 1858,
otras nuevas, tanto para la produccion de vino, como para actividades terciarias: hotel,
restaurantes, spa y centro de reuniones, conferencias y banquetes, cuya singularidad se la otorga
el edificio disefiado, para hotel y spa, por el Arquitecto FranK O. Ghery, auténtico referente
turistico y cultural que ha multiplicado el nimero de visitantes a Elciego. Todo ello ha incentivado
la economia, no solo por los empleos generados sino porque ha servido de acicate para nuevas
actividades de otros promotores.
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El auge de la economia en general, y del sector del vino en particular, originaron, a partir de 2003,
la creaciéon de nuevas bodegas de vinos de calidad o la implantacidon en Elciego de marcas
anteriormente en otras ubicaciones: Vifia Almudena, Pago de Larrea, Aladro y Antidn

Urbanisticamente, estas nuevas instalaciones tienen una incidencia irregular dentro de la villa:
mientras Aladro se situa en el Casco Histérico, vinculado a un establecimiento de turismo rural,
Valdelana, Vifia Almudena y Pago de Larrea se sittan al Sur, con una ocupacién de suelo media, y
Antidn realiza una gran edificacién en la periferia Norte, junto a las instalaciones de lo que fueron
Bodegas Domecq y hoy Bodegas Eguia, con bodega y hotel, aunque este Ultimo no se haya puesto
en funcionamiento todavia.

Se ha edificado completamente la pequefia zona destinada a almacenes y talleres situada junto al
cementerio, en la Calle Camposanto. El Sector SI-1 ha sido desarrollado parcialmente, aunque tan
solo se ha urbanizado una pequefia parte. No se ha desarrollado el SI-2. Ambos estaban destinados
a pequenos pabellones y bodegas. Se han seguido construyendo bodegas y pabellones agricolas
en la periferia, en Suelo No Urbanizable.

Las nuevas edificaciones residenciales se han ido construyendo:
e En el Casco Histdrico, rehabilitaciones y sustituciones de edificios existentes.

e En el Barrio Barrihuelo se han rehabilitado bodegas, transformando algunas en
merenderos, viviendas unifamiliares o casas de turismo rural.

e En todos los solares existentes en la Avda. de la Diputacion, Calle de las Eras, Calle
Camposanto y Calle Jesus Guridi. Esta zona se ha consolidado casi completamente. Las
urbanizaciones correspondientes han dado lugar a nuevas calles, aparcamientos y
pequeiias zonas verdes.

e En la Calle Xabier Arizaga, con viviendas unifamiliares adosadas entre medianeras.

e En el Plan Parcial del Sector A.U. 2, que se encuentra totalmente edificado con viviendas
unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas en hilera.

2.2.25. En cuanto a usos, en Elciego, el predominante es el residencial, aunque también se
destina una importante superficie de suelo a uso industrial cuyo destino es principalmente el
de bodegas de elaboracion y crianza de vinos. Tan sélo existe una zona calificada
especificamente como uso terciario (vinculado a grandes bodegas). Sin embargo estos usos
coexisten con el residencial, e incluso con el industrial, en una variedad y flexibilidad frente a
zonificacién estricta. Tampoco los equipamientos publicos se ubican seguin una zonificacion
especifica puesto que estan integrados en las zonas residenciales.

Segun datos de la EUSTAT de 2010 en Elciego hay vitalidad turistica y comercial ya que el
porcentaje de establecimientos de hosteleria y restauracién que existen es de 10,50 por mil
habitantes. La densidad comercial minorista en el casco urbano es de 8,59 por cada mil
habitantes.
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2.2.26. En cuanto las edificaciones existentes y sus tipologias, en Elciego se distinguen varias
zonas:

Casco Histdrico: Constituye el drea residencial de mayor extensién de toda la poblacion.
Formado por pequefias manzanas compactas e irregulares, tanto en su forma como en su
tamafo, con edificios de tipologias residenciales variadas, que conviven con otras
productivas (fundamentalmente agricolas).

Entre las edificaciones mas antiguas predomina la tipologia entre medianeras, en parcelas
estrechas y profundas en las que, generalmente, la edificacion no ocupa la totalidad de la
manzana. Tienen dos o tres plantas, con o sin “bajocubierta” o “tablao”, con dependencias
de vivienda y otras que sirvieron a las actividades agricolas de sus habitantes, y que
actualmente han asumido en su mayoria los usos complementarios del residencial. La
mayoria han sido muy transformadas.

Las casas palacio, que se construyen entre los siglos XVII y XIX, tienen similares
caracteristicas segln su época. Las mads relevantes estan construidas en el XVIII. Las hay de
planta cuadrada o rectangular, aisladas y adosadas a otras, pero todas ellas con importantes
espacios libres anejos, que fueron patios y/o jardines, y con composiciones de fachada y
recursos formales claramente adscritos, culturalmente a su época, y socialmente a las clases
mas pudientes. Otras de cardcter mas modesto se construyeron, a lo largo de estos tres
siglos, entre medianeras, aunque ocupando lugares relevantes, con fachadas de piedra y
composiciones irregulares. Lo que conocemos actualmente de la mayoria de estas ultimas
es el resultado de muchas transformaciones, segun divisiones de herencias, nuevas
necesidades que han ido surgiendo y “modas” que se han ido sucediendo.

Existen también edificios de los siglos XX y XXI que han ocupado algunos solares vacantes o
han sustituido edificios en ruina u obsoletos. Son edificios entre medianeras también,
aunque no responden claramente a unos invariantes tipoldgicos. A partir de 1999 se ha
construido bajo lo dispuesto en el Plan Especial de Rehabilitacién en Casco Histdrico, dentro
de unos objetivos de adaptacion a las preexistencias del Casco Histérico.

Ensanche de los aiios cincuenta: Zona situada al Norte del Casco Histérico a uno y otro lado
de la Avda. de los Herederos del Marqués de Riscal y de la Calle General Gallarza. Estd
formada por varias unidades de viviendas unifamiliares adosadas en hilera, de una o dos
plantas, con pequefios jardines delanteros y/o patios traseros y garajes o almacenes
agricolas, alternando con espacios libres de uso publico, jardines y edificios dotacionales,
fundamentalmente docentes, sanitarios y deportivos.

Las viviendas, realizadas en su mayoria por el Instituto Nacional de Colonizacién, son de una
calidad irregular y resultado de varios proyectos distintos, pero presentan sin embargo una
gran homogeneidad en su concepcion.

Zona de ensanche Sudoeste: Es un conjunto de bloques lineales, de tres o cuatro plantas,
con profundidades entre ocho y doce metros, destinados a viviendas. Estos edificios
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conforman el limite con sectores de suelo urbanizable sin desarrollar. Se debera resolver los
problemas de borde de la zona y de articulacidon con nuevos desarrollos.

e Sector AU-2 : Situado al Norte de la carretera de Elciego a Samaniego, junto a los depdsitos
de agua. En esta ultima década se ha completado la urbanizacidn y se han construido todos
los solares (sélo hay uno sin construir). Esta destinado a viviendas unifamiliares aisladas,
pareadas y adosadas en hilera, con las correspondientes areas dotacionales.

e Zonade bodegas artesanales. Barrihuelo y bodegas de la carretera de Laguardia: Situadas al
Este, al otro lado del Rio Mayor, es un conjunto bastante homogéneo de pequefias
construcciones de piedra de una o dos plantas con calados de bodega. Constituye una zona
con interés ambiental. En uUltima década se ha introducido la vivienda en construcciones
rehabilitadas, con la consiguiente transformacién de las tipologias, aunque la normativa
estética de las NNSS ha contenido esta transformacién y evitado la pérdida progresiva de su
cardcter.

e Bodegas industriales al Este y Norte: Son grandes edificios tipo nave en su mayoria, con o
sin anejos destinados a usos terciarios. Son aislados o adosados. En general ocupan grandes
parcelas, lo que minimiza el impacto de construcciones de gran volumen sobre zonas de
escalas menores.

2.2.27. Respecto a la escena urbana, es mencionable la existencia de numerosos puntos del
Casco Historico con perspectivas armonicas y de interés. Asimismo, son destacables los perfiles
que ofrece desde los alrededores, dado su peculiar relieve.

El Casco Histdrico, en general, no se ha visto afectado por muchas sustituciones con nuevas
tipologias. Se mantienen, asimismo, los materiales tradicionales, no habiéndose producido en él
muchas actuaciones de impacto negativo. Sin embargo, subsisten algunas edificaciones
realizadas en las décadas de los sesenta y setenta del siglo XX, carentes de cualquier criterio de
integracién en el entorno.

Es de destacar el Barrio Barrihuelo del afio 1614 que se ha ido restaurando en los ultimos afios,
respetando las tipologias existentes y manteniendo su estructura urbana tradicional. También
es aqui aplicable lo comentado en el punto anterior respecto a elementos construidos
discordantes.

La implantacidn de nuevas tipologias transferidas de medios urbanos de gran densidad, se limita
practicamente a las zonas periféricas.

2.2.28. Segun datos del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura
y Pesca, Elciego tiene una calidad del aire buena la mayor parte del tiempo, siempre superior al
96 % de los dias. En 2010 del 100%. En cuanto al ruido, no es excesivo el trafico que soporta e,
indudablemente, ello no supone un problema al modo que ocurre en las grandes ciudades.

2.2.29. En el nucleo urbano de Elciego, no existen zonas abandonadas. Antes bien, la zona de
pequefias bodegas, que por los cambios que se han producido en el sector y su forma de
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produccién, podrian haberse abandonado, ha sido recuperada, en gran parte de los casos, para
la construccion de merenderos o viviendas.

2.2.30. Existencia de un legado histérico que hay que mantener y proteger.

2.2.31. No existe Patrimonio Municipal del Suelo.

2.3. CONSULTAS A ORGANISMOS SECTORIALES. RESULTADO

Previamente a la redaccion del documento de Informacidn Urbanistica se solicitd la emisidn de
informe a distintos organismos, segin sus competencias, en el marco de la redaccién del Plan
General de Ordenacion Urbana, segln el articulo 90.1 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo, obteniendo respuestas, en algunos casos, cuyos requerimientos se han ido
incorporando a los distintos puntos de esta Memora, de las Normas Urbanisticas y del Catélogo.
En otros casos no se ha recibido respuesta. Los organismos consultados fueron los siguientes:

Gobierno Vasco

e Departamento de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

e Departamento de Interior. Direccidon de Atencion a Emergencias

e Agencia Vasca del Agua — Ura

e Direccién de Industria, Comercio y Turismo. Direccién de Energias y Minas

e Direccidn de Vivienda, Innovacion y Control

e Direccidn de Patrimonio Cultural. El Centro de Patrimonio Cultural Vasco remite listados con
las siguientes relaciones de bienes: patrimonio arqueolégico; bienes inmuebles declarados o
incoados por la CAPV; bienes inmuebles propuestos para declarar como Monumentos /
Conjuntos Monumentales de la CAPV y bienes inmuebles propuestos para ser protegidos a
nivel municipal por la CAPV

Diputacién Foral de Alava

e Departamento de Medio Ambiente

e Departamento de Eusquera, Cultura y Deporte. El Servicio de Patrimonio Histdrico —
Arquitectonico emite informe el 24 de febrero de 2012 con recomendaciones para la
proteccion del patrimonio histdrico y arquitectdnico. Se han tenido en cuenta en la redaccion
del PGOU y se referencian en los puntos especificos de esta Memoria.

e Departamento de Agricultura y Pesca

Asimismo, en relacién con el procedimiento de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental (ECIA),
al que el PGOU estd sometido segun la legislacion vigente, se solicitd en mayo de 2012 el inicio y
el Informe Previo o Documento de Referencia a la Direccién de Medio Ambiente de la Diputacion
Foral de Alava. A instancias del mismo, el Servicio de Medio Ambiente y Biodiversidad de dicha
Diputacién, emite el informe con fecha 6 de septiembre de 2012. En él se sefiala la definicion de
principios de sostenibilidad e indicacidn de criterios ambientales estratégicos del nuevo PGOU, asi
como la amplitud y nivel de detalle de la informacién que ha de constar en el ECIA. Este Servicio
efectud el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas y al publico interesado,
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segun se establece en el articulo 9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Dentro de las consultas realizadas, algunas obtuvieron contestacion y otras no. En este Ultimo caso
se encuentran: Instituto Alavés de la Naturaleza, Ekologistak Martxan Araba, Grupo Alavés para la
Defensa y Estudio de la Naturaleza GADEN, Grupo Ecologista Eguzki, Grupo Nutria, Hontza,
Biblioteca Ecologista Gala, Federacién de Montana. Seccidon de Medio Ambiente, UAGA.

Se obtuvo informe de los siguientes organismos cuyos requerimientos se incorporaron ya al
Avance del PGOU, coordinandolos y compatibilizandolos, a los distintos puntos de esta Memoria
de las Normas Urbanisticas y del Catalogo:

Agencia Vasca del Agua. Informe de 28 de agosto de 2012.Indica la necesidad de reflejar en
planos del PGOU el Dominio Publico Hidrdulico asi como las distancias correspondientes a las
zonas de proteccién derivadas del PTS de Proteccion de las Margenes de rios y Arroyos de la
CAPV y que se consideren los criterios de usos del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad, seguin el anexo correspondiente y el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Departamento de Cultura del Gobierno Vasco. Informe de 27 de junio de 2012. Incorpora a
los listados ya aportados en el anterior informe, recomendaciones sobre las prescripciones de
proteccion a incorporar al PGOU.

Direccién de Medio Natural y Planificacién Ambiental del Gobierno Vasco. Emite informe el
7 de junio de 2012 en el que se sefialan criterios ambientales estratégicos a integrar en el
PGOU.

Direccién de Biodiversidad y Participacion Ambiental del Gobierno Vasco. Emite informe el 3
de junio de 2012 en el que se sefalan criterios ambientales estratégicos a integrar en el PGOU,
asi como indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad. Valora
positivamente el planteamiento previo del PGOU por ajustarse a los principios de
sostenibilidad y por limitar el consumo de suelo.

Sociedad Publica de Gestion Ambiental IHOBE. Informe de 12 de junio de 2012. Informa que
en Elciego existen tres parcelas incluidas en el Decreto 166/2008, de 30 de septiembre, de
inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo. Para estas parcelas, habran de adoptarse las determinaciones
incluidas en la Ley 17 2005 para la prevencion y correccion de la contaminacion de suelo.

Servicio de Montes de la Diputacién Foral de Alava. Informe de 5 de julio de 2012 en el que
se indica que en Elciego no se localizan Montes de Utilidad Publica aunque existen terrenos
forestales en los que se han llevado a cabo actuaciones restauradoras y reforestadoras a través
de consorcios de plantacion con el Ayuntamiento. Asimismo se sefialan una serie de
consideraciones sobre el mantenimiento de los suelos forestales.

Servicio de Patrimonio Histérico — Artistico y Arqueoldgico de la Diputacién Foral de Alava.
Informa el 22 de junio de 2012 remitiéndose al Centro de Patrimonio Cultural del Gobierno
Vasco.
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e Servicio de Patrimonio Histérico — Arquitecténico de la Diputacién Foral de Alava. Informe
de 19 de junio de 2012. Indica dos elementos a proteger y remite a los dispuesto por el Servicio
de Patrimonio Histérico — Artistico y Arqueoldgico de la DFA y el Centro de Patrimonio Cultural
del Gobierno Vasco.

e Servicio de aguas de la Diputacién Foral de Alava. Informe de 7 de junio de 2012. Considera
el abastecimiento de agua garantizado por el Consorcio de Aguas de La Rioja Alavesa aunque
estima necesaria la construccién de un nuevo depdsito regulador para ofrecer agua por
gravedad a todas las areas residenciales e industriales del municipio, y que se cuenta con un
correcto sistema de colectores y elementos de depuracién de las aguas residuales.

En mayo de 2014, el Servicio de Medio Ambiente y Biodiversidad de dicha Diputacidn exigid al
Ayuntamiento la reiniciacion del procedimiento segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre por el que se regula el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas. El Ayuntamiento
remitio el Documento de Inicio de acuerdo con dicho Decreto en junio de 2014.

Dentro de las consultas realizadas, algunas obtuvieron contestacion y otras no. En este ultimo caso
se encuentran: Direccidn de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco, Instituto Alavés de la
Naturaleza, Ekologistak Martxan Araba, Grupo Alavés para la Defensa y Estudio de la Naturaleza
GADEN, Grupo Ecologista Eguzki, Grupo Nutria, Hontza, Biblioteca Ecologista Gala, Federacién de
Montafia. Seccién de Medio Ambiente, UAGA, Asociacién de Concejos de Alava, Servicio de
Montes de la Diputacién de Alava y Servicio de Aguas de la Diputacién de Alava. (Estos dos ultimos
informaron en 2012)

Se ha obtenido informe de los siguientes organismos:

e Agencia Vasca del Agua. Informe de 28 de septiembre de 2014.Indica que el emitido 28 de
agosto de 2012 sigue siendo valido en su integridad. Ademas de lo contenido en el anterior
informe, indica la necesidad del cumplimiento del PTS de Zonas Hiumedas, de la proteccién del
LIC Rio Ebro, del Rio Mayor de las especies objeto de proteccion segln el Catdlogo Vasco de
especies amenazadas y con planes de gestién aprobados.

Respecto a las redes de abastecimiento del municipio, indica que el Consorcio de Aguas de la
rioja Alavesa debera informar sobre la suficiencia de los recursos e instalaciones para soportar
las demandas previstas.

o Departamento de Cultura del Gobierno Vasco. Informe de 21 de agosto de 2014. Su contenido
es semejante al informe de 27 de junio de 2012, aunque incluye la necesidad de adaptarse al
Decreto 89/2014, de 3 de junio, por el que se califica como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental, el Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de la Rioja Alavesa (Alava).

o Direccion de Medio Natural y Planificacion Ambiental del Gobierno Vasco. Emite informe el
28 de agosto de 2014 tomando como base el ya emitido el 7 de junio de 2012 en el que se
sefialaban criterios ambientales estratégicos a integrar en el PGOU. El nuevo informe constata
la incorporacién de estos criterios al PGOU lo que se valora positivamente. Introduce
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recomendaciones sobre proteccion de elementos de flora y fauna, corredores ecoldgicos,
conectividad/fragmentacidn de habitats y paisaje.

e Sociedad Publica de Gestion Ambiental IHOBE. Informa de 12 de junio de 2012. Emite nuevo
informe el 28 de agosto de 2014 en el que manifiesta que se han considerado correctamente
las tres parcelas que existen en Elciego incluidas en el Decreto 165/2008, de 30 de septiembre,
de inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo. Para estas parcelas, habrdn de adoptarse las
determinaciones incluidas en la Ley 17/ 2005 para la prevencién y correccidén de la
contaminacion de suelo.

e Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacién Foral de Alava. Informa de 28 de julio de
2014 en el sentido de que el PGOU de Elciego debe adecuarse al Decreto 89/2014, de 3 de
junio, de Calificacion como Conjunto Monumental del Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de
La Rioja Alavesa.

e Servicio de Patrimonio Histérico — Artistico y Arqueoldgico de la Diputacién Foral de Alava.
Informa el 22 de junio de 2012 remitiéndose al Centro de Patrimonio Cultural del Gobierno
Vasco.

e Direccién de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava. Emite informe el 11 de agosto de
2014. Hace referencia al Plan Territorial Sectorial Agroforestal, que fue aprobado
definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre. (BOPV n2 198 de 17 de octubre
de 2014).

Incide en la zonificacidn del suelo no urbanizable en la que parcelas con cultivos de vifia u otra
actividad agraria, se encuentran incluidas en zonas de proteccién forestal, aportando un
listado de parcelas para que se revisen las referencias y se actualice la zonificacién segun el
uso real actual.

Por otra parte, hace referencia a los caminos rurales registrados, en los que deberd respetarse
lo establecido en la Norma Foral 6/95 para el uso, conservacion y vigilancia de los Caminos
Rurales del Territorio Histérico de Alava

Tras la aprobacién inicial del PGOU, ésta se notificd para su conocimiento e informe a las
administraciones publicas con competencias sectoriales que pudieran resultar afectadas. En el
Anexo 4 se justifica el cumplimiento de los requerimientos de todos los informes recibidos.
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3. CRITERIOS Y OBJETIVOS

3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Son los siguientes:

a) Adaptacién del planeamiento vigente a la estructura de Plan General de Ordenacion Urbana,
segun lo dispuesto en la Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. Asimismo, se seguiran las
determinaciones del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia- Rioja Alavesa y los
Planes Territoriales Sectoriales definitivamente aprobados.

b) Mantener el modelo territorial, el de asentamiento urbano tradicional y de los usos agrarios y
valores naturales en suelo no urbanizable.

c) Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, de acuerdo con las necesidades
globales del municipio.

d) En suelo no urbanizable, conseguir una adecuada relacién entre lo que debe ser el
aprovechamiento agricola de este suelo, que constituye la base fundamental de la economia de
este municipio, asi como un preciado valor ambiental, con la proteccién de otros elementos
naturales de valor. Se mantendran los tipos de proteccién de esta clase de suelo sobre las masas
arbéreasy areas forestales, las aguas superficiales, las zonas con riesgo de inundabilidad, las zonas
inestables, la agricultura, y todas aquellas areas que cuentan con méritos naturales, ecolégicos y
paisajisticos, concretandose en categorias de proteccidn definidas o inventariadas algunas de ellas
por Planes Territoriales Parciales o Sectoriales. Asimismo, se revisardn sus delimitaciones con base
en las cartografias mas detalladas de que se dispone actualmente.

e) Se seguiran los criterios ambientales estratégicos y los indicadores de los objetivos ambientales
y principios de sostenibilidad aplicables, establecidos en el Informe Previo del procedimiento de
Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental (ECIA) elaborado por el Servicio de Medio Ambiente
y Biodiversidad y suscrito el 6 de septiembre de 2012, con todos los informes que le acompafian.

3.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN ASPECTOS CONCRETOS Y RELEVANTES

De acuerdo con lo establecido en el Titulo Ill de la LSU, se definen los criterios y objetivos
especificos del Plan. Son consecuencia de la problematica territorial y urbana, de la necesidad de
dotar de un instrumento eficaz de planeamiento al municipio y de las expectativas de desarrollo
actuales basadas en principios de equilibrio y sostenibilidad, a partir del analisis de factores
territoriales, medioambientales, sociales, culturales y econémicos.

Se establecen como presupuestos basicos:

a) Clasificar suelo suficiente para usos residenciales, tanto de primera como de segunda residencia
para evitar actividades especulativas y trasferencias de poblacion a otros municipios préximos. No
obstante lo cual, no se prevé que el perimetro del suelo urbano, en relacién al existente
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actualmente en las NN.SS., sufra mucha variacién. Se pretende evitar el crecimiento urbano
desmesurado, logrando densidades urbanas apropiadas y priorizando el desarrollo urbano en
zonas ocupadas frente a esquemas de desarrollo dispersos; regenerando vy reutilizando vacios
urbanos y zonas degradadas o con usos y tipologias poco acordes con su entorno préximo.

b) Clasificar suelo suficiente para actividades econdémicas, tanto para desarrollo de las existentes
como para implantacién de otras nuevas. Siguiendo los criterios del PTP del Area Funcional de
Laguardia en su modificacion 12, los suelos de localizacidon preferente para las bodegas v,
fundamentalmente, para las pequefias instalaciones de transformacién, serdn los urbanos o
urbanizables. Para ello el planeamiento municipal debera calificar suelo para actividad econdmica
general o bien especifica para bodegas. En el primer caso el dimensionamiento se ajustard a lo
establecido en el PTS de Creacién Publica del Suelo para Actividades Econdmicas y de
Equipamientos Comerciales y en el segundo caso justificara que cubre la demanda previsible para
pequeias instalaciones de transformacion.

Sin embargo, a priori, no se prevé incremento del suelo urbano industrial para grandes bodegas,
que se considera suficiente en cuanto a superficie, por estar satisfechas las expectativas de
expansion de las actividades implantadas. No obstante, se revisaran los terrenos vacios que tienen
esta calificacidn, valorando su adecuacién al uso previsto por sus caracteristicas topograficas,
cultivos, etc. y se deberd prever la posible implantacién de nuevas actividades econdémicas. En este
sentido la creciente tendencia de las bodegas a compaginar y potenciar su actividad con servicios
terciarios, principalmente turisticos, hosteleria y hospedaje puede suponer nuevas, aunque
moderadas, demandas de suelo. Esta diversificaciéon también puede orientarse a actividades de
investigacion enoldgica, fomento de la cultura vinicola y nuevas opciones de ocio sostenible
aprovechando los atractivos arquitectdnicos, etnograficos y paisajisticos.

c) Los dos ambitos anteriores no son independientes sino que se interrelacionas en un uUnico y
complejo nucleo urbano, caracteristica que se pretende mantener. Se organizara el crecimiento
coordinado del suelo industrial y del suelo residencial.

d) Segln se establece en el PTS del Area Funcional de Laguardia, se protegen los espacios
naturales, fundamentalmente riberas, no solo a la orilla del Ebro, sino de otros cauces de menor
entidad, como el Rio Mayor, de forma que se cree un corredor natural desde el nucleo urbano
hasta la desembocadura del mismo en el Ebro. La recuperacién de las riberas estd recomendada
en Elciego también para del nucleo urbano.

e) Se consideran muy relevantes los aspectos paisajisticos. Se adoptaran criterios paisajisticos para
la implantacidn de las bodegas tales como la no alteraciéon de la estructura urbana ni de la imagen
de los nucleos urbanos (en suelo urbano y urbanizable), la no realizacién de alteraciones del perfil
natural del terreno o la exigencia de que por encima de la cota +600 m la distancia entre bodegas
habrd de ser 2500 m con el fin de preservar la Sierra de Cantabria (para las que se implanten en
suelo no urbanizable). (PTS del Area Funcional de Laguardia).

f) Proteccidn de valores culturales: artisticos, histdricos, arqueoldgicos, etnograficos, cientificos,
técnicos, documentales vy de significacién colectiva, materializados en inmuebles, bien sean:
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conjuntos construidos, edificios, elementos escultéricos integrados en el espacio publico o lugares
vinculados a hechos histdéricos o tradiciones culturales.

g) Criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad, establecidos en los informes
de 6 de septiembre de 2012 y de 4 de marzo de 2015 del Servicio de Medio Ambiente y
Biodiversidad de la Diputacion Foral de Alava. A continuacién se recoge un resumen de los
mismos por encontrarse mds ampliamente desarrollados en otros puntos.

1. Relacionados con la proteccion de la diversidad bioldgica, los paisajes vy los itinerarios verdes:

e EI PGOU debera calificar dentro de la categoria de mayor proteccion ambiental del suelo no
urbanizable:

o LICdel Rio Ebro (Cddigo del Lugar ES2110008). Cursos de agua y superficie de terreno
que lo constituyen, designado ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION (ZEC) por Orden
de 16 de abril de 2014. DIRECTRICES Y MEDIDAS DE GESTION, aprobadas
definitivamente por Acuerdo 122/2015, del Consejo de Diputados de la DFA, de 10
de marzo.

o Habitats de Interés Comunitario y Prioritario segun la Directiva 92/43/CEE, o de
Habitats.

o Zonas forestales y vegetacién de ribera, de cardcter autdctono.

e ElI PGOU debera calificar dentro de alguna categoria de proteccion ambiental del suelo no
urbanizable:

o Zonas forestales de repoblacién y restauracion.
e ElI PGOU debera calificar como condicionantes superpuesto del suelo no urbanizable:

o Corredores Ecoldgicos de la Red de Corredores Ecoldgicos de Euskadi (Departamento
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio del Gobierno Vasco)

o Paisajes Protegidos

o lItinerarios Verdes

2. Relacionados con la conservacion de los recursos naturales:

2.1. Cualquier nuevo crecimiento urbanistico debe ser justificado en detalle en funcion de
las necesidades del municipio.

2.2. Cualquier nuevo crecimiento urbanistico debe plantearse de forma conexa a los suelos
urbanos existentes y completando la trama urbana actual, de manera que se eviten
ocupaciones indiscriminadas y excesivas de los suelos de interés ambiental, agricolas o no
alterados.

2.3. Las actuaciones edificatorias (residenciales e industriales) en cualquier clasificacién de
suelo, deberan evitar afecciones en zonas cubiertas por vegetacién de caracter autéctono,
asi como en zonas de paisaje de calidad
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3. De caracter general:

3.1. El PGOU debera respetar das determinaciones del PTS de Proteccion de Margenes de
Rios y Arroyos de la CAPV

3.2. El PGOU debera respetar las determinaciones del PTS de Zonas Hiumedas

3.3. Se adoptaran las determinaciones recogidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido y el Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas, en lo que atafie a la zonificacién acustica del territorio en
areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley, y a los objetivos de calidad
acustica recogidos en dicha normativa.

3.4. Las politicas sectoriales de planificacidn urbana deberan perseguir la proteccion del
medio ambiente, el uso eficiente de los recursos y la capacidad productiva de los
ecosistemas.

3.5. El Principio de precaucidn presidira las autorizaciones de nuevos usos y actividades en
el municipio, evitandose poner en riesgo los valores ambientales y culturales con los que
cuenta el municipio de Elciego.

3.6. Deben adoptarse las prescripciones incluidas en la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

h) Criterios ambientales estratégicos e indicadores aplicables, establecidos en el informe de 3 de
julio de 2012 de la Direccién de la Biodiversidad y Participacion Ambiental del Gobierno Vasco.
A continuacidon se recoge un resumen de los mismos por encontrarse mas ampliamente
desarrollados en otros puntos.

1. Criterios de sostenibilidad con incidencia en la biodiversidad:

El PGOU, para ser compatible con la preservacién de los recursos naturales debera ajustarse a
los siguientes criterios:

1.1. Justificar la necesidad de las nuevas determinaciones del planeamiento, puestas en
relacidn con sus efectos ambientales.

1.2. Justificar que se afecta la minima superficie precisa para satisfacer las necesidades
detectadas.

1.3. Desacoplar la artificializacion del suelo y el crecimiento demografico. Disminuir la tasa
de suelo artificializado por habitante.

1.4. Aprovechar intensivamente los suelos artificializados antes de ocupar nuevos suelos.

1.5. Agotar la ocupacién de los suelos clasificados antes de clasificar nuevo suelo. Cuando
se trate de sustituir suelos clasificados que no son idéneos, promover sus desclasificacion
en el mismo instrumento de planeamiento.
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1.6. Evitar la afeccidon a los elementos singulares de biodiversidad (vegetacion autdctona,
habitats de especies amenazadas, habitats de interés comunitario, rios y arroyos, marismas,
setos...)

1.7. Justificar en términos ambientales la alternativa escogida frente a las demas
alternativas, incluyendo la alternativa 0.

1.8. Mantener o mejorar el estado global de la biodiversidad y su capacidad de prestar
servicios ambientales. Priorizar la prevencién de los dafios ambientales frente a su
compensacion.

1.9. Compensar las pérdidas de capital natural que efectivamente se produzcan, habiéndose
evaluado como inevitables. En el instrumento de planeamiento debe quedar definido dénde
se compensa, a partir de un estudio que defina prioridades basadas en:

a) zonas degradadas que convenga recuperar
b) red de corredores locales
c) oportunidades
1.10. Evitar la generacién de nuevos desarrollos inducidos y las urbanizaciones remotas

1.11. Contribuir a un tratamiento adecuado de los materiales sobrantes de excavacion, de
modo que puedan compartirse los terrenos alterados por la urbanizacién y por el desarrollo
de infraestructuras.

i) Criterios ambientales estratégicos e indicadores aplicables, establecidos en los informes de 7
de junio de 2012 y 28 de agosto de 2014, de |a Direccidn de Planificacion Ambiental del Gobierno
Vasco. A continuaciéon se recoge un resumen de los mismos por encontrarse mas ampliamente
desarrollados en otros puntos.

1. Analizar las necesidades para no sobredimensionar los desarrollos previstos.

2. Realizar un adecuado diagndstico ambiental del municipio que permita evaluar la capacidad
de acogida del territorio, las zonas de riesgo, las areas fragiles o vulnerables, etc.

3. Potenciar el urbanismo de proximidad y la reduccidn de las necesidades de desplazamiento.

4. Considerar los recursos hidricos disponibles y la capacidad de carga del territorio a la hora de
dimensionar/ clasificar /calificar el suelo. Protegiendo, preservando y restaurando los recursos
y el medio hidrico (aguas continentales subterraneas o superficiales, a sus lechos, cauces, riberas
y margenes y a las aguas de transicion)

5. Mejorar la calidad de las zonas verdes y de los tramos fluviales en zonas urbanas

6. Detener la pérdida de diversidad bioldgica, restaurar los ecosistemas y limitar la
artificializacion del suelo.

6.1. Prestando especial atencion a los Habitats de Interés Comunitario prioritarios

6.2. Conservando la vegetacion, especialmente los bosques y la vegetacion riberefia
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6.3. Impidiendo la forestacién o recalificacion para otros usos de los suelos de alto valor
estratégico

6.4. Asegurando la existencia de corredores ecoldgicos, que conecten funcionalmente los
espacios naturales de singular relevancia para la flora o la fauna silvestres.

6.5. Salvaguardando las Zonas de Distribucién Preferente, Areas de Interés Especial y
Puntos Sensibles de especies de flora y fauna amenazadas, tengan o no Plan de Gestidn

j) Se tendra en cuenta el cumplimiento de la Ley 1/2005 para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo, en especial para aquellos suelos incluidos en el Decreto 165/2008, de 30
de septiembre, de inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo.

3.2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANO

El PGOU define los siguientes criterios y objetivos a partir de los ya establecidos en el punto
3.2:

a) Mantener el modelo de asentamiento urbano existente. El nucleo edificado debera
mantenerse compacto, complejo, eficiente y cohesionado socialmente, con las modificaciones
oportunas para acomodarlo a las nuevas necesidades.

b) Contemplar una delimitacién del suelo urbano en sus dos categorias establecidas en la LSU:
suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado, con el objeto de reconocer la
condicidn de los terrenos transformados por la urbanizacidon, completar la urbanizacién en
zonas parcialmente consolidadas por edificaciones existentes y la trama de algunas areas
periféricas.

c) Primar la consolidacidn de los vacios existentes en Elciego sobre su posible extensidn,
dificultada en gran parte de la periferia del nicleo urbano por la topografia, para mantener un
nucleo compacto y evitar periferias desestructuradas por la escasa consolidacion.

d) Resolver los problemas de borde de las distintas zonas y su articulacion con nuevos
desarrollos o suelo no urbanizable.

e) El crecimiento que pueda experimentar Elciego se deberd adaptar a las caracteristicas
morfoldgicas existentes, a la topografia de la zona e insertarse en el paisaje de forma que la
transicion entre las zonas edificadas y las no urbanizadas sea armdnica.

f) Proteger y potenciar el mantenimiento de espacios libres publicos destinados al ocio y
disfrute de la poblacién y a la mejora paisajistica y ambiental de la ciudad, respetando al menos
los estandares legalmente establecidos previendo la ampliacidn, en su caso, y teniendo en
cuenta la posibilidad de obtencidon del suelo necesario.

g) Proteger y potenciar el mantenimiento de las dotaciones publicas, teniendo en cuenta la
posibilidad de obtencién del suelo necesario para futuras ampliaciones o nuevas instalaciones.
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h) Conjugar el mantenimiento de la trama urbana tradicional con la mejora del viario y de la
accesibilidad.

i) Mejorar la accesibilidad desde el exterior y la dotacidn de aparcamiento en puntos
estratégicos para minimizar el tréfico rodado interno.

j) Posibilitar, cuando proceda, la transformacidn de algunas zonas de acuerdo con sus relaciones
espaciales, determinando viales, tipologias e intensidades edificatorias. Estas transformaciones
tendran también como objetivo la correccién de desajustes de alineaciones, de volimenes y de
elementos de impacto negativo en el paisaje urbano como traseras de edificacidn en posicién
de fachadas, medianiles descubiertos, etc.

K) Asegurar una conservacion, renovacion y reutilizacion apropiada de la herencia cultural
edificada de Elciego.

[) Propiciar la mezcla de usos, con un balance equilibrado entre la actividad laboral, residencial
y de servicios, dando prioridad a un uso residencial en el nucleo urbano, para conseguir una
ciudad compleja, eficiente y funcionalmente integrada.

m) Prever la conexion de las nuevas infraestructuras con las existentes, optimizando los
recursos.

n) Proteger los inmuebles de valor artistico, histérico, paleontolégico, arqueoldgico,
etnografico, cientifico o técnico y aquellas areas de valor visual y ambiental, evitando caer en
una generalizaciéon que impediria una eficaz tutela sobre los elementos que efectivamente
poseen un singular valor cultural.

o) Establecer un marco normativo municipal, regulando, no sélo usos y pardmetros urbanisticos
y edificatorios, sino los mecanismos de ejecucién del planeamiento, de forma que las
actuaciones previstas sean realistas y econdmicamente viables. La ordenacién se articulara
mediante la regulacién detallada del uso de los terrenos y de la edificacidon para suelo urbano
consolidado. También para suelo urbano no consolidado, aunque se remitird a Estudios de
Detalle aquellas ordenaciones con escasa o nula relevancia en la trama viaria.

p) Aplicar requerimientos para un disefio y construccidn sostenibles y promover la arquitectura
de alta calidad favoreciendo las nuevas tecnologias de construccion.

g) Completar, en su caso, el Plan Especial de Rehabilitacién en Casco Histérico para asegurar
una conservacion, renovacion y reutilizacidon apropiada del mismo.

r) Establecer las delimitaciones de los dmbitos y las medidas oportunas que permitan el
desarrollo y ejecucidn del planeamiento de la manera mas sencilla y dinamica. El PGOU se
ejecutard mediante actuaciones aisladas, integradas, de dotacion y de ejecucion de dotaciones
publicas.

s) Mejorar el paisaje urbano propiciando la renovacién urbana y mejora ambiental de zonas
degradadas que ofrezcan progresivamente una imagen mds amable, asi como promoviendo
operaciones de recualificacidn urbana.
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3.2.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANIZABLE

El PGOU define los siguientes criterios y objetivos a partir de los ya establecidos en el punto
3.2:

a) Clasificar suelo urbanizable sectorizado para completar la oferta de suelo necesaria, tanto
para usos residenciales como para usos industriales, guardando, conforme al principio de
sostenibilidad proclamado en el articulo 3 de la LSU, adecuada y directa proporcién con las
previsiones de crecimiento poblacional en el municipio, considerando su capacidad de acogida.

b) Delimitar sectores de magnitud pequefia pero suficiente para asumir las cesiones derivadas
de la LSU y del planeamiento, para evitar una ejecucién de los mismos excesivamente diferida
en el tiempo.

c¢) No delimitar suelo urbanizable no sectorizado por considerar suficiente la oferta de suelo
con clasificacién de urbano y urbanizable sectorizado.

d) Establecer para los sectores parametros que eviten las densidades demasiado bajas asi
como la uniformidad tipolégica y de los disefios. En general se disefiaran creando una trama
urbana definida que debera mantener la variacidn de disefio y sistema de asentamiento de los
nucleos del area, en una justa proporcidon entre la homogeneidad de los conjuntos y la
complejidad de los elementos.

e) Propiciar la mejora del paisaje, con medidas de integracion de los nuevos desarrollos en
sectores y respetando la topografia.

3.2.3. CRITERIOS Y OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

El PGOU define los siguientes criterios y objetivos a partir de los ya establecidos en el punto
3.2:

a) Establecer los modos de proteccion de los distintos espacios, para preservarlos de los
procesos de desarrollo urbano y, en su caso, impedir la transformacién inadecuada del
territorio y del paisaje.

b) Establecer la estructuracién de estas categorias segln lo establecido por el PTP DEL AREA
FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA) que tienen en cuenta, como referente, las
categorias definidas en el capitulo VIII (Medio Fisico) de las Directrices de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco (art. 7 del PTP) y de los informes de 6 de septiembre de 2012 y de 4
de marzo de 2015, del Servicio de Medio Ambiente y Biodiversidad de la Diputacién Foral de
Alava sobre el PGOU de Elciego e informes sectoriales complementarios.

c) Recuperar las areas con deterioro o degradacién ambiental.
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d) Potenciar el disfrute del medio natural mediante el mantenimiento y creacidn de areas de
recreo y descanso, con instalaciones didacticas, etc.

e) Posibilitar la instalacién de un pequefio parque edlico que cuente con menos de ocho
aerogeneradores, y tenga una potencia instalada inferior a 10 MW. Este tipo de parques no
estd niincluido ni regulado por Plan Territorial Sectorial de Energia Eélica de la C.A.P.V.

3.3. DESCRIPCION GENERAL DEL MODELO PROPUESTO. EVALUACION Y OBIJETIVOS
ESPECIFICOS MATERIALIZADOS EN EL MISMO.

Como ya se ha planteado en puntos anteriores, Elciego apenas se ha visto afectado por la
tendencia a la prdctica urbanistica de crecimiento urbano en desarrollos extensivos de baja
densidad, ni por la de creacidn de zonas residenciales o industriales dispersas.

Asimismo, también se ha visto ajeno al extendido abandono del sector primario, que constituye la
base de su mas importante actividad econdmica, y a la colonizacién del territorio mediante
extensivos suelos urbanizables no sectorizados de los que su planeamiento vigente prescindid,
garantizando el mantenimiento del medio sin merma de los valores o recursos existentes, lejos del
principio de que cualquier suelo que no poseyera altos valores naturales o culturales podia ser
susceptible de transformacion urbanistica.

El Casco Histdrico responde al modelo de las poblaciones tradicionales del continente europeo,
compacta y compleja, eficiente y cohesionada socialmente. Los usos del suelo son mixtos, con un
balance bastante equilibrado entre la actividad laboral, residencial y de servicios. No ha sufrido los
procesos que se han dado en otros nucleos similares, como la despoblacion en beneficio de los
barrios periféricos, la excesiva terciarizacién de los usos, o la “museizacion” de las zonas mas
singulares. Por otro lado, las actividades econdmicas instaladas en esta zona son perfectamente
compatibles con el uso residencial aunque habria que considerar el impacto que suponen algunas
tipologias edificatorias en el conjunto, como pabellones, antiguos pajares, etc, no tanto por su uso
como por su tratamiento estético.

La extensiones del casco hacia el Norte (Avda. Herederos del Marqués de Riscal, Barrio Capitan
Gallarza) y hacia el Noroeste (grupo de viviendas Antonio Diez Caballero) se gestaron como barrios
de viviendas, pero la ubicacién de equipamientos municipales importantes (colegios de ensefianza
infantil y primaria, centro sanitario, hogar del jubilado, polideportivo, frontédn y piscinas
municipales) y las zonas verdes intercaladas entre ellos, han dado a esta zona una gran cohesion
con el resto de la poblacidn. Mas al Norte, el desarrollo del Sector SAU-2 ha originado una zona
netamente residencial, aunque de pequefio tamafio. Entre ella y la zona anterior se produce de
nuevo la mezcla de usos: viviendas, una bodega, turismo rural, etc.

La zona de las de las calles Diputacidn — Jesus Guridi- Eras, estdn mas especializadas en el uso
residencial aunque las viviendas conviven con almacenes agricolas y algunas actividades
econdmicas ubicadas en las plantas bajas de los edificios plurifamiliares. Con todo, su pequefio
tamanfio y escasa distancia al centro hace que no suponga desequilibrio alguno.
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La carretera de Bafios de Ebro se empezd a consolidar como ampliacién del grupo de viviendas
Antonio Diez Caballero, con unas caracteristicas similares. Sin embargo, fuera del limite del suelo
urbano se han construido bastantes edificaciones con una mezcla tipolégica que dificultard su
insercion en futuros desarrollos urbanos. El PGOU no incluye en suelo urbano las edificaciones
dispersas que se construyeron segun la normativa del suelo no urbanizable.

En cuanto a la principal actividad econdmica, las bodegas de produccién y crianza de vinos, como
puede observarse, no se concentra en una sola zona, aunque hay un claro predominio en las zonas
periféricas. Teniendo en cuenta la superficie ocupada, las bodegas mas grandes se concentran al
Este, en la margen izquierda del Rio Mayor, al Norte y Sur del Barrio de Barrihuelo, asi como al
Norte, entre las carreteras de Samaniego y de Banos de Ebro. La actividad residencial en ellas se
limita a alguna vivienda vinculada a la bodega y a las surgidas como consecuencia de
rehabilitaciones con cambio de uso en las Bodegas Barrihuelo. A estas zonas también se han
incorporado usos terciarios como comercio de vinos al por menor, laboratorio enolégico,
hospederia, hospedaje, etc, sin conflicto alguno entre ellos.

No obstante, si se produce una dispersién de edificaciones en la periferia, pero su uso es
econdmico, son bodegas y almacenes vinculados a la actividad agraria.

Se puede afirmar que la ocupacién del suelo en Elciego es equilibrada y racional y que su modelo
de crecimiento moderado, espacialmente continuo, y de areas interrelacionadas es funcional y
sostenible, por lo que el PGOU plantea el mantenimiento y continuidad del mismo.

En Elciego el incremento sucesivo de la artificializacidon del suelo ha sido muy moderado en usos
residenciales. Han sido las grandes bodegas las que han generado mayor demanda de suelo para
hacer frente a la evolucidn de sus necesidades. Con todo, el suelo urbano no ocupado por estas
bodegas se mantiene como suelo agricola, periférico al suelo urbano, vinculado a las mismas, en
igual estado al que tenia antes de su clasificacidn, por lo que la “artificializacidn” se va realizando
paulatinamente.

La moderacién en la extensidn de la zona urbana permite optimizar las infraestructuras urbanas y
reducir la necesidad de desplazamientos motorizados.

El modelo territorial se completa con la protecciéon del suelo no urbanizable, como elemento
estratégico de la vida de la poblacion, y la prevencion de riesgos naturales. Todo ello practicado
desde planeamientos municipales anteriores:

e De los elementos y espacios naturales y sus interconexiones como base para la
sostenibilidad del territorio.

e De los espacios agricolas por su gran importancia econdmica, ambiental y paisajistica, en
este municipio. No se puede olvidar que el vino, su cultura y actividades derivadas, son los
principales motores de desarrollo local.

Se incorpora la perspectiva paisajistica tanto en las intervenciones en el espacio urbano como en
el territorio para fomentar el atractivo del municipio y la calidad de vida en él.

Este modelo satisface los objetivos previstos, seglin se han descrito en apartados anteriores.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 48

3.4. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO. VALORACION COMPARADA DE LAS MISMAS.

El andlisis de la informacidn y las propuestas generales del Ayuntamiento han conducido por la via
de la continuidad con el planeamiento existente aunque adaptado a los criterios y normas de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y de todo el planeamiento sectorial y parcial de
aplicacidn, revisando criterios, objetivos y soluciones concretas.

Los criterios y objetivos generales y la adopcidon de un modelo basado en ellos, también han
acotado las alternativas generales de planeamiento, de modo que, como ya se ha desarrollado en
apartados anteriores, se ha optado por un modelo de crecimiento moderado, espacialmente
continuo, y de areas preferentemente plurifuncionales e interrelacionadas, potenciando la
permanencia en las zonas existentes, principalmente en el Casco Histdrico, y protegiendo los
valores del suelo no urbanizable. Cualquier alternativa que se aleje de estas premisas no ha sido
valorada. Ello lleva a que las alternativas del planeamiento sean practicamente nulas en cuanto a
cuestiones generales.

En cuanto a aspectos especificos o concretos, se valoran en sus apartados correspondientes.

Durante los periodos de informacién publica se atendera a las sugerencias y alegaciones de
particulares y asociaciones, que aportaran alternativas, y seran objeto de andlisis por parte del
Equipo Redactor y de aceptacién o denegacion por parte del Ayuntamiento.
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4. ORDENACION ESTRUCTURAL

Las determinaciones contenidas en el PGOU pertenecientes a la ordenacién estructural tienen el rango
jerdrquico del planeamiento general y, segun lo determinado en el articulo 58 de la LSU, no podran ser
contravenidas por la ordenacién pormenorizada, salvo la previa o simultdnea modificacion o revisién
del PGOU. En caso de contradiccion prevalecera la ordenacién estructural sobre la pormenorizada.

La ordenacidn urbanistica estructural comprende las determinaciones establecidas en el articulo 53 de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que se analizan a continuacion:

4.1. ESTRATEGIA DE LA EVOLUCION URBANA Y DE LA OCUPACION DEL SUELO

La evolucidn urbana de Elciego hasta la fecha, se resume en el punto 2.2.25 de esta Memoria. El
Plan General de Ordenacion Urbana adopta una forma crecimiento semejante, dada la escala del
municipio, estructura econédmica y expectativas de crecimiento.

La evolucién urbana que se prevé ird incorporando al tejido urbano pequefias dreas que satisfaran
la demanda de suelo para actividades residenciales, econédmicas y dotacionales.

Simultaneamente se ird procediendo a la reutilizacidén de solares y edificios obsoletos existentes,
mediante rehabilitacion o sustitucidn de los mismos.

Por tanto, el PGOU se orienta a la consolidacion del nicleo existente, clasificando el suelo segun
se especifica en el punto siguiente.

4.2. CLASIFICACION DE SUELO

Este Plan General de Ordenacién Urbana clasifica el suelo del término municipal de Elciego de
acuerdo con previsto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en urbano,
urbanizable sectorizado y no urbanizable. Se clasifica en coherencia con las estrategias y los
objetivos sefialados.

El PGOU delimita los ambitos espaciales de la clasificacion del suelo, de las areas en suelo urbano
y de los sectores en suelo urbanizable sectorizado, sin perjuicio de que se puedan reconsiderar en
detalle sin que ello suponga modificacién de la ordenacidn estructural, fijando en la normativa
pardmetros o circunstancias objetivas de acomodacidon a la realidad fisica y de respeto a los
objetivos del plan general.
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4.2.1. SUELO URBANO.

La clasificacidn del suelo urbano se establece de acuerdo con el articulo 11 de la LSU. En virtud
del mismo, este PGOU clasifica de este modo los terrenos ya transformados, que estan
integrados o son integrables en la trama urbana existente, segln se delimita en planos:

a) Por contar como minimo con acceso rodado por vias pavimentadas y de uso publico
efectivo, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas pluviales y fecales y suministro
de energia eléctrica_en baja tensién; con dimensién, caudal, capacidad y tensién
suficientes para proporcionar servicios adecuados tanto a la edificacidn existente como
a la prevista por la ordenacién urbanistica.

A efectos de la identificacion de estos terrenos, se acompafian Planos de servicios
urbanisticos segln datos proporcionados por el Ayuntamiento de Elciego.

Por reunir las condiciones antedichas puede clasificarse como tal la mayor parte del suelo
urbano actual. De las unidades de ejecucion delimitadas en las NN.SS de 2003 (suelo
urbano no consolidado en dicha Norma), se ha completado la ejecucién de una sola, la 4,
gue corresponde a la actual Calle Xabier Arizaga. Por tanto, se incorpora al suelo
consolidado. Al variar la ordenacion de la 3, procede que este suelo se considere
consolidado por reunir las condiciones legales.

b) Por encontrarse la ordenacidn consolidada, al ocupar la edificacion, como minimo, dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma segun la ordenacion urbanistica que
para ellos se proponga, en terrenos que no cumplan los requisitos del punto a).

El PGOU, por cumplir estos requisitos, califica como suelo urbano no consolidado el
incluido en las unidades de ejecucién 1, 2 y 5 de las anteriores NNSS (esta ultima se
encuentra en ejecucion, habiendo sido aprobado su Proyecto de Reparcelacién). Pasan a
ser respectivamente las unidades de ejecucién 4, 6 y 7, y 5.Integran pequefios vacios
intersticiales o algunas zonas perimetrales al ntcleo, que completan el tejido existente,
en continuidad con él. En el interior del Casco Histdrico las unidades de ejecucién 1 a 3
integran vacios existentes o reformas interiores por lo que reciben también esta
categorizacion.

El suelo urbano no consolidado por insuficiencia de urbanizacién o reforma interior
supone el 6,12 % del total de suelo urbano clasificado.

Los terrenos que el PGOU clasifica “ex novo” estan situados al Oeste ampliando el ambito
de Bodegas Viia Eguia.

La contencién seguida en la clasificacidn por este concepto es coherente con los objetivos
y criterios ya expresados anteriormente y no da lugar a alternativas significativas, si bien
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cabe dentro de ella la valoracion de las propuestas de pequeiias ampliaciones que se han
generado a lo largo de la tramitacion del PGOU.

En el Este se regulariza la delimitacidon en la zona de las bodegas Murla y Bauza,
excluyendo los taludes con gran pendiente y compensando las pérdidas de edificabilidad
en terrenos llanos contiguos. En estos taludes se registra el Habitat de Interés Prioritario
6220. Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero- Brachypodieta.

En la zona de Bodegas Barrihuelo, se excluye de suelo urbano la pequeiia franja afectada
por el PTS de Rios y Arroyos del Pais Vasco (Vertiente Mediterranea).

En la zona de Vifia Salceda, junto al Ebro, también se excluyen de suelo urbano las franjas
afectadas por el PTS de Rios y Arroyos del Pais Vasco (Vertiente Mediterranea) en relacién
con los rios Ebro y Mayor en las que se incluyen las areas inundables en periodo de retorno
de 500 afios. Se excluyen de suelo urbano un total de 13.738 m? en las riberas de los rios.
El resto de los limites permanecen idénticos a los de las NN.SS. La superficie clasificada
pasa de 49.783 m? a 36.045 m?.

c) Por haber adquirido la condicién de suelo urbano a partir de la clasificacién de urbanizable.

Esto se produciria al haber sido urbanizados en ejecucién de actuacion integrada, legitimada por
la ordenacién urbanistica idénea a tal fin, y entregadas a la Administracion, previa su recepcion
por ésta, las correspondientes obras de urbanizacidn, sin perjuicio de lo previsto para las juntas
de conservacion.

Son varios los sectores de suelo urbanizable que han iniciado su ejecucién, pero ninguno de
ellos ha completado la urbanizacion por lo que no se incorpora ninguno como suelo urbano.

Como ya se haindicado en el apartado 1.2.2, y refiriéndonos a las numeraciones de sectores de
las NN.SS:

e El sector de suelo urbanizable residencial SR-1 cuenta con un plan parcial y proyectos
aprobados de reparcelacion y de urbanizacién, pero las obras no estadn ejecutadas.

e El sector de suelo urbanizable residencial SR-2 no ha iniciado el planeamiento
pormenorizado.

e Elsector de suelo urbanizable industrial SI-1 se encuentra aprobado definitivamente aunque
estd pendiente de completar su gestion y urbanizacion

e El sector de suelo urbanizable industrial SI-2 tiene suspendida su aprobacidn definitiva sin
que se tenga constancia de que, hasta el momento, se hayan subsanado los reparos
planteados para su aprobacion.

Por tanto, respecto al planeamiento anterior (NNSS v sus modificaciones aprobadas), el
presente PGOU mantiene aproximadamente la misma delimitacién de suelo urbano, que
todavia conserva una capacidad de acogida considerable, con algunas pequefias variaciones y
reajustes motivados por la topografia, la existencia previa de edificaciones destinadas a bodega
y la necesidad de ampliacion de algunas instalaciones destinadas a este uso.
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En concreto, las NN.SS. clasificaron 615.489 m?, que se ampliaron con las superficies de Bodegas
Antién, Bodegas Marqués de Riscal y bascula municipal, hasta 666.866 m?. El PGOU clasifica un
total de 680.500 m?, que supone un incremento de suelo urbano de 13.634 m? (2 % sobre la
superficie anteriormente existente).

El suelo urbano supone el 3,90 % de la superficie del término municipal.

4.2.2. SUELO URBANIZABLE

La clasificacidn del suelo urbanizable se establece de acuerdo con el articulo 14 de la LSU. En
virtud del mismo, este PGOU clasifica como suelo no urbanizable aquellos terrenos que no
estando integrados en la trama urbana ni siendo aun integrables en ella, se consideran idéneos
para servir de soporte, previa su transformacidn urbanistica, a usos urbanisticos.

Siguiendo los criterios y objetivos establecidos, el PGOU clasifica Unicamente suelo urbanizable
sectorizado, delimitandolo conforme al principio de sostenibilidad proclamado en el articulo 3
de la LSU, guardando adecuada y directa proporciéon con las previsiones de crecimiento
poblacional en el municipio, considerando su capacidad de acogida.

Se ha considerado el modelo de los asentamientos existentes en este municipio, que se han ido
articulando con la trama existente de una forma orgdnica, y las prioridades establecidas por el
propio Ayuntamiento, de modo que no se produzcan desequilibrios territoriales y se puedan
satisfacer las necesidades de suelo en el municipio con la clasificacidn de suelo urbanizable. Es
destacable el pequefio tamafio de los sectores que responde a una mejor adaptacién a la
demanda de suelo y a una mejor integracion en la trama urbana. Algunos, ya estaban clasificados
por las NNSS de 2003 y han iniciado su proceso de ejecucidn segun se refiere en el apartado
4.2.1.

Respecto a las NNSS de 2003, se ha modificado la clasificacién de urbanizable a no urbanizable
del sector SUS.R-8 (SR-2), residencial, al Sur del Camino de Bafos de Ebro y Oeste de la Senda
de las Damas. Tenia una superficie de 32.403 m?. Incluia las parcelas 11, 12 (parte), 258, 259,
339, 342 (parte), 260, 261, 626, 628 y 633 del Poligono 8. Estos terrenos ya estaban clasificados
como suelo urbanizable en el planeamiento anterior a las NNSS de 2003, junto con el SR-1 del
que fue separado por dichas NNSS. En todos estos afios, este suelo no se ha desarrollado.
Analizadas las circunstancias de los terrenos, parece que la diferencia de cota con la Senda de
las Damas, de alrededor de cuatro metros, junto a la importante afeccién por el Arroyo del Valle
que discurre junto a dicha Senda, a lo largo de toda ella, constituyen barreras, insuficientemente
valoradas en los planeamientos anteriores, que no han hecho atractiva esta zona.

El Ayuntamiento ha asumido como alternativa a esta zona la ladera de San Roque, cuya
clasificacion le fue solicitada por sus propietarios, quienes presentaron la correspondiente
Modificacién de NNSS. Fue aprobada inicialmente aunque la aprobacion definitiva fue denegada
por diversas cuestiones subsanables segln consta en el informe de la DFA. El nuevo sector tiene
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una superficie algo superior a la del sector descalificado. El suelo urbanizable residencial
aumenta en 4.261 m2,

En resumen, el PGOU otorga la clasificaciéon de suelo urbanizable sectorizado a los siguientes
ambitos de ordenacidn pormenorizada:

1. ELC.20 (SR-1). Senda de las Damas

Coincide con el sector SUS.R-7 (SR-1) de las NNSS del 2003; su uso global es residencial; se
localiza entre la Calle Diputacién Foral de Alava, el Camino de Bafios de Ebro y Senda de las
Damas. Tiene una superficie de 28.600 m2. Incluye las parcelas 336, 337, 618, 623, 624, 629,
631, 634, 636, 637, 639 y 640 del Poligono 8. Al Norte, Este y parte del Este y el Sur, linda con
suelo urbano, el resto con no urbanizable. Actualmente es un descampado.

Cuenta con un plan parcial aprobado por Orden Foral 1128/2005, de 19 de diciembre (BOTHA
n? 7, de 18 de enero de 2006) y Orden Foral 60/2006, de 8 de febrero (BOTHA n2 27, de 6 de
marzo de 2006) por la que se aceptan las condiciones planteadas en la Orden anterior. Asimismo
cuenta con proyectos aprobados de reparcelacién y de urbanizacidn, aunque sin ejecutar este
ultimo. En virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de la LDU, sus contenidos estan vigentes.

2. ELC.21 (SR-2). San Roque.

Es un sector de nueva delimitacidn; su uso global es residencial; se localiza al Este del nucleo de
poblacién, en la ladera de las Bodegas Barrihuelo, entre el Camino de San Roque y la Carretera
a la Puebla de Labarca. Tiene una superficie de 36.664 m2. Incluye en su totalidad las parcelas
1, 2,135,138, 140 A, 237, 297 A; y parte de las parcelas 137, 143, 144, 145 B y 148. Todas ellas
del Poligono 3. Al Oeste linda con suelo urbano, el resto con no urbanizable. Actualmente se
encuentra plantado de frutales y viia.

3 ELC.22 (SI-1). Poligono Velasquillo 1

Coincide con el sector SUS.I-4 (SI-2) de las NNSS del 2003; su uso global es industrial; se sitda al
Noroeste, entre la Carretera del Elciego a Samaniego y el Camino de Rehoyos, tiene una
superficie de 12.071 m2. Incluye las parcelas 258, 259, 261 y 262 del poligono 10. Se destina a
pequefios pabellones. Linda con suelo urbano al Norte, al Este y Sur con urbanizable, el resto
con no urbanizable. Actualmente es un descampado con algunos arboles.

4. ELC.23 (SI-2). Poligono Velasquillo 2

Es un sector de nueva delimitacidn; su uso global es industrial; se localiza al Este del sector SI-2
y el suelo urbano industrial. Tiene una superficie de 21.126 m2. Incluye las parcelas 257 y 386
del Poligono 10. Linda con suelo urbano al Norte y Este, al Oeste con urbanizable, el resto con
no urbanizable. Actualmente esta cultivado de vifia.

El viario del Sector conectara con la red de sistemas generales. Por el sur tiene un frente de 175
m al Camino de Rehollos, que también da acceso al SR-3, donde se prevé un vial de 14 metros
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de anchura. Este vial enlaza con la A-3212 a través de la Avda. Marqués de Riscal; también con
la A-3210 a través de la A-3212 o a través de la Avda. Diputacion Foral.

Las redes de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alcantarillado y telecomunicaciones del
Sector conectardn con las existentes en Suelo Urbano en el momento en que se ejecuten las
mismas, debiendo ser asumidas la totalidad de estas conexiones como cargas de urbanizacion
propias del Sector. No obstante, por el Camino de Rehollos:
e Discurre una canalizacidn de abastecimiento de agua de polietileno de diametro 90 que
llega hasta el SI-3
e Discurre una canalizacién de pluviales que parte del limite del sector de hormigén
didmetro 300
e Se puede conectar a una canalizacién de fecales de hormigén didmetro 400
e Discurre canalizacién eléctrica de baja tensidon aunque segun la demanda de potencia
es posible que sea necesaria la ampliacion del transformador. Algunas de las bodegas
cuentan con uno propio, segun se relaciona en el punto 4.5.3.3. de esta Memoria

5. ELC.24 (SI-3). Poligono de Rehoyos

Coincide con el sector SUS.I-3 (SI-1) de las NNSS del 2003; su uso global es industrial; se localiza
al Norte del camino del mismo nombre. Tiene una superficie de 24.844 m2. Incluye las parcelas
323, 324, 328, 330, 331, 333, 334 y 508, del Poligono 10. Se destina a pequeiios pabellones.

Cuenta con plan parcial aprobado definitivamente (Orden Foral 346/2003, de 12 de noviembre.
BOTHA n2 118 de 10.10.03). Posteriormente ha sido modificado por Orden Foral 218/2009, de
5 de mayo (BOTHA n2 55 de 15.05.09), de aprobacion definitiva de un expediente de
modificaciones puntuales. Para concluir su ejecucion, se estard a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Tercera de la LDU.

El suelo urbanizable supone el 0,76 % de la superficie del término municipal.

4.2.3. SUELO NO URBANIZABLE

La clasificacién del suelo no urbanizable se establece de acuerdo con el articulo 13 de la LSU. En
virtud del mismo, este PGOU clasifica como suelo no urbanizable aquellos terrenos cuya
transformacion urbanistica es improcedente o que son inadecuados para el desarrollo urbano.
La aclaracidn de estos extremos la realiza la propia Ley:

1. Es improcedente la transformacion urbanistica de los terrenos:

a) Por estar sometidos a un régimen especifico de protecciéon en virtud de cualquier
instrumento de ordenacidn del territorio

b) Por efecto directo de la legislacidn sectorial para la proteccién o policia de elementos
de dominio publico.

c) Porque la ordenacion urbanistica les otorgue tal calificacion por reunir valores:
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e agricola, forestal o ganadero

e de explotacién de sus recursos naturales
e valores paisajisticos

e valores histéricos y/o culturales

e ecoldgicos

d) Porque la transformacion urbanistica provoque o no elimine riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, incendios, inundaciones u otros naturales o tecnoldgicos relevantes,
en especial de catastrofe

e) Cuando resulte necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccién de
la integridad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos

2. Son inadecuados para el desarrollo urbano los terrenos en que concurran:

a) Caracteristicas que hagan necesario o conveniente el mantenimiento de su caracter
rural para garantizar el respeto a la estrategia local de sostenibilidad del modelo de
desarrollo urbanistico.

b) Especiales exigencias de fomento del sector econdmico primario local, especialmente
en aquellos municipios donde existan reconocidas indicaciones geograficas o
denominaciones de origen que justifiquen su vinculacién al sector primario.

El PGOU clasifica el suelo no urbanizable de acuerdo con todo lo anterior y los criterios y
objetivos, generales y especificos, establecidos en el apartado 3 de esta Memoria. Todo él es
protegido o preservado. Se pormenorizan en el apartado 4.8.1 los valores de las distintas zonas
que justifican las correspondientes categorias de proteccion.

El suelo no urbanizable supone el 95,35 % de la superficie del término municipal.

4.3. CALIFICACION GLOBAL

El PGOU califica el suelo, asignando los distintos usos globales a las diferentes zonas en las que se
divide la totalidad del término municipal. Asimismo, divide el suelo en ambitos en suelo urbanoy
sectores en suelo urbanizable, distinguiendo ademas entre zonas de uso publico y zonas de uso
privado.
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4.4. DIRECTRICES DE PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES, NATURALES,
PAISAJISTICOS Y CULTURALES

4.4.1. DELIMITACION DE NUCLEOS HISTORICOS

En virtud del articulo 55 de la LSU, la ordenacién estructural delimitard y diferenciard los nucleos
histdricos existentes a los efectos de su conservacion, y los dmbitos degradados a efectos de su
rehabilitacion o regeneracion.

Ya se indica en puntos anteriores de esta Memoria, que el nlcleo urbano de Elciego cuenta con
un Casco Histdrico que, aunque de considerable interés y generalmente bien conservado, no ha
sido declarado Conjunto Monumental. Fue declarado Area de Rehabilitacién Integrada por
Orden de 17 de enero de 2000, del Consejero de Ordenacidn del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente, tras la aprobacién definitiva del Plan Especial de Rehabilitacién Integrada por Orden
Foral num. 407 de 15 de junio de 1999, estando incorporado el Ayuntamiento de Elciego a la
Sociedad Andnima de Gestidn de los Centros Historicos de Alava (ARABARRI).

Este Plan se encuentra vigente. Fue respetado sin modificacién por las NN.SS. de 2003 y estd
siendo revisado simultdneamente con la redaccién de este POGU. El Casco Histdrico es uno de
los polos de atractivo de Elciego por su identidad y el mantenimiento de su multifuncionalidad
urbana.

Elciego no cuenta con ambitos degradados que se puedan delimitar para un plan conjunto. Las
zonas a rehabilitar o regenerar son puntuales y en su mayoria se encuentran incluidas en la
delimitacion del Casco Histérico.

4.4.2. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

El Plan Territorial Sectorial de Patrimonio Cultural de la C.A.P.V. se encuentra en redaccion,
habiéndose publicado Unicamente el Avance. En él, se propone el establecimiento de criterios,
objetivos y determinaciones generales que deben regir las actuaciones que afecten a los bienes
inmuebles, considerados como bienes culturales o pertenecientes al Patrimonio Cultural de la
C.A.P.V., con la ultima y evidente finalidad de su proteccion, recuperacién y mejora. Su
contenido no es vinculante para el PGOU pero se toma como referencia.

El Decreto 89/2014, de 3 de junio, del Gobierno Vasco por el que se califica como Bien Cultural,
con la categoria de Conjunto Monumental, el Paisaje Cultural del Vino y el Viiiedo de la Rioja
Alavesa (Alava) fue publicado en el BOPV n2 111 de 13 de junio de 2014. El objeto de esta
declaracion es “aunar y completar las protecciones previamente existentes con la de los nuevos
elementos, e incluir aquellos dmbitos, que aun teniendo una unidad cultural no cuentan con
proteccion”.
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En el Decreto se procede a la descripcién formal del Bien Calificado, en su Anexo |; a la
delimitacién del Bien en su Anexo Il y a la determinacidn del Régimen de Proteccidén en su Anexo
II. El término municipal de Elciego esta incluido en su integridad en el Bien Calificado.

El PGOU establece la proteccién de conjuntos, edificios, construcciones y elementos
arquitecténicos, urbanos y zonas con restos arqueolégicos, en cuanto insertos en la ciudad o en
el territorio, y en orden a la conservacidon de valores histdricos, artisticos, arquitectdnicos,
arqueoldgicos, etnoldgicos, documentales y de significacion colectiva, que constituyen un bien
publico. Se han tenido en cuenta los siguientes textos legales:

e Ley 7/1990 de 3 de julio, de patrimonio Cultural Vasco LPCV (art.28 y 33).

e Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre Rehabilitacion de Patrimonio Urbanizado
y Edificado, del Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas del Gobierno
Vasco.

e Ley 16/1985 de 25 junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol LPHE (art.20y 21)

e Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre proteccidn de los escudos, emblemas, piezas
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histdrico -
artistico (BOE 77, de 30 de marzo de 1963).

e (Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de las Normas Subsidiarias Municipales de
2003 de Elciego.

Asimismo, las prescripciones y recomendaciones del Servicio de Patrimonio Histérico —
Arquitecténico de la Diputacién Foral de Alava (Informes de 24 de febrero de 2012, de 19 de
junio de 2012 y de 28 de julio de 2014) y del Centro de Patrimonio Cultural Vasco del Gobierno
Vasco (Informe de 27 de junio de 2012 e Informe de 21 de agosto de 2014).

La proteccién establecida por este PGOU se recoge en las distintas fichas del Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos y en las Normas Urbanisticas. Las delimitaciones y el Régimen de
Proteccion de los bienes protegidos por el Decreto 89/2014, de 3 de junio, por el que se califica
como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Paisaje Cultural del Vino y el
Vifiedo de la Rioja Alavesa (Alava), se adaptan al mismo.

Asimismo, se establecen en suelo no urbanizable zonas de especial proteccién o preservadas
por su interés histérico y cultural.

La importancia y el grado de interés de los elementos catalogados son muy distintos por lo que
se diferencian niveles de proteccidn, regulando los modos de intervencién, controlando el
resultado final de las obras a realizar y especificando a quien corresponde su tutela y por tanto
debe autorizar dichas obras e intervenciones.

El contenido del Catalogo se pormenoriza en el apartado 7.2. de esta Memoria.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura



P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 58

4.4.3. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, DEFENSA DE LA NATURALEZA

La redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego estd sometida a Evaluacion
Ambiental Estratégica, segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y el
Decreto 211/2012 del Gobierno Vasco, por el que se regula dicho procedimiento.

El Servicio de Medio Ambiente y Biodiversidad en sus informes de 6 de septiembre de 2012 y 4
de marzo de 2015 no sélo sefiala la amplitud y el nivel de detalle del ESAE sino también los
criterios ambientales estratégicos y los indicadores de los objetivos ambientales y principios de
sostenibilidad aplicables al PGOU, habiendo recogido y haciendo referencia, a las contestaciones
de distintas administraciones publicas afectadas a las consultas realizadas por el Organo
Ambiental.

La proteccion del medio ambiente y defensa de |la Naturaleza esta incorporada a los criterios y
objetivos, generales y especificos, del PGOU, forma parte de su estrategia territorial y del
modelo adoptado, habiéndose ejercido ya en planeamientos municipales anteriores.

El PGOU establece la proteccién del medio ambiente y la defensa de la naturaleza mediante las
técnicas que le son propias, basicamente la clasificacién del suelo, la calificacién del suelo no
urbanizable, la delimitacién de los espacios a proteger, la regulacién de usos, actividades,
construcciones, instalaciones e infraestructuras en los mismos y la imposicién de medidas
correctoras. A ello se suma la incorporacion de criterios ambientales y de sostenibilidad en la
valoracion de las determinaciones del PGOU.

4.4.4. PROTECCION DEL PAISAJE

La Comunidad Auténoma del Pais Vasco se adhirid formalmente, el 21 de julio de 2009, al
Convenio Europeo del Paisaje, que fue aprobado por el Consejo de Europa el 20 de octubre de
2000 y, en consecuencia asumio los compromisos que ello comporta. De esta adhesién deriva
un reconocimiento juridico de los paisajes como elemento fundamental del entorno humano y
expresion de su patrimonio comun cultural y natural cuya proteccién quedard préoximamente
regulada por una legislacién propia. Por tanto, es un elemento de interés general y un recurso
favorable para la actividad econdmica.

El Catdlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Diputacién Foral de Alava (aprobado
por acuerdo 829/2005 del Consejo de Diputados, de 27 de septiembre, incluye, con el nimero
22, “La Pobeda”, que se encuentra en Elciego. Es una zona de vegetacidn de ribera en el rio
Ebro, poblada mayoritariamente por dlamo blanco. Se considera paisaje sobresaliente, es decir,
“paisaje de belleza y calidad claramente destacable”.
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La proteccién del paisaje se extiende a todas las clases de suelo. Se introduce de forma
sistematica el andlisis y la evaluacion del paisaje como elemento importante en la consideracién
de cualquier tipo de transformacion.

El paisaje urbano se protege mediante ordenanzas estéticas basadas en criterios de integracion,
mejora y valoracién especial de elementos singulares. Las actuaciones préximas al nucleo
urbano no podran suponer menoscabo de la estructura urbana ni de la imagen de éste,
debiéndose corregir o minimizar aquellas existentes cuyo impacto sea negativo. La posible
urbanizacién difusa y los usos inadecuadamente integrados de la periferia constituyen un factor
de riesgo de pérdida de calidad visual que deberd ser prevista y evitada, o corregida en su caso.

El paisaje del suelo no urbanizable es el resultado de su topografia ondulada con el mosaico
formado por zonas cultivadas, en su mayoria vifias, laderas y ribazos arbolados o con vegetacién
autoctona y zonas forestales. Es un paisaje a mantener por lo que se adoptan las medidas
necesarias para evitar su pérdida y las agresiones al mismo.

Las localizaciones de edificaciones o instalaciones en suelo no urbanizable deberan justificar la
integracién en el paisaje. Se evitaran aquellas localizaciones que supongan una alteraciéon
negativa en el entorno existente. En el caso de las bodegas, se establecen criterios restrictivos
respecto a la ubicacidn de las mismas en suelo no urbanizable, principalmente por el importante
volumen construido que suelen tener este tipo de instalaciones.

4.5. RED DE SISTEMAS GENERALES

Constituyen la red de sistemas generales el conjunto de elementos dotacionales integrantes de la
ordenacion estructural establecida por este planeamiento, cuya funcionalidad y servicio abarcan
mas de un dmbito de planeamiento. Son los siguientes:

4.5.1. ESPACIOS LIBRES

Se han calificado espacios libres y zonas verdes pertenecientes al sistema general cumpliendo
lo establecido en el articulo 78 de la LSU, segun el cual, la ordenacidn estructural de los planes
generales de ordenacidn urbana debera destinar a dotaciones publicas de la red de espacios
libres para el uso de zonas verdes y parques urbanos una superficie de suelo no inferior a cinco
metros cuadrados por habitante previsto en el planeamiento, incluida la superficie ya existente,
estableciendo la correlacién de un habitante por cada 25 m? de superficie construida destinada
a vivienda en suelo urbano y urbanizable. En consecuencia habra que calificar un minimo de 5
m? zona verde/25 m?techo residencial.

El articulo 5 del Decreto 123/2012, de 3 de julio de estandares urbanisticos sefiala que en estos
espacios libres se podran establecer usos como los de areas ajardinadas, de juegos infantiles, de

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 60

deportes al aire libre, zonas verdes especiales como huertas colectivas, viveros, parques lineales
y otros espacios asimilables de uso y/o servicio publico.

Se han calificado 29.799,37 m? de sistema general de espacios libres publicos destinados a los
fines anteriormente sefalados, por lo que el indice resultante de metros cuadrados por
habitante supera los 5 m? zona verde/25 m? techo residencial exigidos por la LSU. Teniendo en
cuenta el punto 4.7.5 de esta Memoria, el n2 maximo de viviendas previsto es de 1.077 por lo
que la ratio seria 27,67 m? de SG de espacios libres por vivienda. Considerando una media de
120 m? por vivienda resultarian 5,76 m? /25 m?techo residencial.

De ellos, corresponden parte a suelo urbano consolidado y parte a suelo urbanizable
sectorizado.

Los espacios libres y zonas verdes son, en general espacios pequefios o medios que se reparten
por toda la poblacidn y que sirven a toda ella. Apoyada en la Avenida de los Herederos del
Marqués de Riscal, existe una zona verde de tamafo medio y tres mas pequefas; otros
pequefios parques estan ubicados en Avda. de la Diputacidn Foral y junto a la travesia de la
carretera de Cenicero a Laguardia. Por ultimo, la Plaza Mayor, la plaza de la Fuente y otras
pequeias plazuelas completan la red del sistema general de espacios libres y zonas verdes de
Elciego. A ellas se afiade el sistema general previsto en el sector SR-2, de 4.000 m? que servira
de amortiguacion al corredor ecolégico CE-33

En el punto 4.7.2. se cuantifican y pormenorizan los sistemas locales.

4.5.2. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PUBLICOS

El PTP de Laguardia no prevé la ubicacién en Elciego de ningln equipamiento colectivo de
ambito supramunicipal, por lo que la dotacién de equipamientos deberd atender a la demanda
interna del municipio, sin perjuicio de los estdndares establecidos por la LSU y Decreto
123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

Dada la dimensién y el nimero de habitantes de Elciego, se considera a toda la poblacién como
una Unica zona en cuanto a equipamiento comunitario. Estos deben tener capacidad o
posibilidad de ampliacién para la poblacién prevista en el PGOU. Por ello, no cabe realizar un
analisis de equipamientos por zonas, sino para toda la poblacién.

No obstante, hay ciertos servicios que solo pueden plantearse para una masa critica de
poblacién mayor que la de Elciego, por lo que son de caracter comarcal y estan ubicados en
otros municipios.

El PGOU mantiene como equipamiento todos aquellos terrenos asi calificados por las NNSS de
2003. La mayor parte de ellos estas ocupados por dotaciones existentes

A continuacidn se relacionan los existentes y déficits, en su caso.
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4.5.2.1. EDUCATIVOS

En 2.012 en Elciego existen 137 nifios cuyas edades oscilan entre 3 y 10 afios. También hay 8
ninos menores de 2 anos. Todos ellos asisten a los Centros de Ensefianza Infantil y Primaria
del municipio, con las siguientes caracteristicas:

e (Centro de Ensefianza Infantil (20 plazas, para nifios entre 0 y 2 afios)

e Educacién Primaria hasta los 10 afios (170 plazas), que concentra nifios no solo de Elciego
sino de los municipios colindantes como Navaridas, Bafios de Ebro, Villabuena y Samaniego.

La parcela en la que se ubican tiene 4.442 m? y cuenta con instalaciones deportivas cubiertas.

Por tanto, existen suficientes equipamientos escolares y no es necesario prever nuevos
suelos para ellos.

No hay ningun Centro de Ensefianza Secundaria porque en La Rioja Alavesa son comarcales
y las necesidades en este sentido son cubiertas por los situados en Laguardia y Lapuebla de
Labarca. Tampoco hay ningln Centro de Formacién Profesional. No es necesario prever
nuevos suelos para estos equipamientos.

4.5.2.2. CULTURALES

Como equipamiento cultural se dispone de un edificio multifuncional de uso cultural con una
superficie en planta de 300 m?, una casa de cultura que alberga la biblioteca publica, con una
superficie en planta de 307 m?, y una oficina municipal de turismo.

4.5.2.3. SANITARIOS Y ASISTENCIALES

Dispone de los siguientes equipamientos que ocupan una parcela de 1.019 m?:

e Consultorio de atencién primaria

e Centro de servicios sociales de base que incluye servicios sociales y servicios técnicos
generales.

La atencidn hospitalaria basica esta cubierta por el Hospital Comarcal de Leza, y cuenta con
las especialidades de medicina interna, cardiologia y neumologia.

Las residencias publicas para la tercera edad se encuentran en Oydén y Samaniego, con un
total de 81 plazas.

4.5.2.5. DEPORTIVOS

Dispone de los siguientes equipamientos:

e Centro polideportivo. La parcela tiene una superficie de 2.190 m2.
e Frontdn descubierto, que ocupa 600 m2,

e Piscinas municipales, que ocupan una superficie de 10.576 m?

e Pista polideportiva, con una superficie de 263 m?
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4.5.2.6. ADMINISTRATIVOS

Podemos encontrar los siguientes equipamientos administrativos:

e (Casa Consistorial, ubicada en un edificio de la plaza Mayor. El edificio ocupa una parcela
de 232 m?

e Oficinas municipales localizadas en los bajos de otro edificio de la misma plaza.

4.5.2.7. OTROS

Cuenta con los siguientes servicios:

e Bdascula municipal de pesaje de vehiculos, ubicada en la zona Este del nicleo urbano en
la Carretera de Navaridas (Calle Navarra).

e Cementerio municipal, ubicado en la zona Sur del nucleo urbano en Ila Calle de la
Diputacién Foral de Alava.

e La Comisaria de la Ertzaintza y cuartel de la Guardia Civil que atienden al municipio se
localizan en Laguardia.

e El Parque de bomberos responsable del servicio en Elciego es el de Laguardia.

4.5.3. INFRAESTRUCTURAS

Se refiere a las necesarias para la prestacién en red de toda clase de servicios, cualquiera que
sea el régimen de dicha prestacion, y, en todo caso, los definitorios de la urbanizacion, en
particular:

4.5.3.1. VIARIO PUBLICO. APARCAMIENTO

En general, los accesos a Elciego son buenos en todo el nucleo urbano, facilitados por las
numerosas carreteras de la Diputacion Foral que confluyen en el mismo y lo atraviesan. En
el punto 2.2.18. de esta Memoria, se relacionan las carreteras existentes en el municipio y
gue atraviesan el nucleo urbano con tramos de travesias. Son carreteras con trafico muy
moderado en general y algunas, escaso, por lo que las dimensiones de las mismas son
suficientes. La Unica que tiene un efecto divisor o de barrera, aunque no muy pronunciado,
es la de Cenicero a Laguardia; el resto, articulan las distintas zonas urbanas y ejercen como
colectores del trafico rodado. Todas estas travesias se consideran en el PGOU parte del
Sistema General Viario de Ambito Supramunicipal

Asimismo, forman parte de este sistema las vias publicas, peatonales y de circulacién rodada,
gue conectan y comunican entre si todos los elementos de la red de dotaciones, garantizando
su funcionamiento como una Unica red. En concreto son las siguientes calles: Diputacidn
Foral de Alava, Marqués de Riscal, Capitan Gallarza, Norte, Plaza Mayor vy Barco. Las tres
ultimas son las que articulan el Casco Histdrico. Asimismo, tendrdn esta condicién la Senda
de las Damas, el Camino de Baios y el acceso al Casco Histdrico por la Calle Eras.
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En cuanto a aparcamientos, solo existe cierto déficit en la Casco Histérico. En el resto de la
poblacién hay suficientes y en la periferia del Casco también. Teniendo en cuenta que las
distancias son cortas, resulta como opcién mds adecuada para mejorar la calidad de vida de
sus habitantes, la de restringir el trafico y potenciar la peatonalizacién, de forma selectiva y
estratégica aunque, légicamente, permitiendo el trafico de emergencia y servicios.

4.5.3.2. ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA

Se denomina “Sistema Elciego” al antiguo sistema de abastecimiento de agua al municipio
de Elciego, que hoy dia se emplea como sistema complementario del “Sistema Rioja
Alavesa”. El antiguo es un sistema compuesto por la captacion del manantial de Santamasa
en la Sierra de Cantabria. De esta captacidén sale una conduccidon por gravedad hasta el
depdsito de Elciego. A este depdsito le llega también el agua del Sistema de Rioja Alavesa.

El Sistema Rioja Alavesa es un sistema supramunicipal de abastecimiento a varios municipios
de Rioja Alavesa, entre los que se incluye Elciego. Estd compuesto por la captacién de cuatro
sondeos de agua subterranea de la Sierra de Cantabria. Estos cuatro sondeos son los de Leza,
Cripan, Laguardia y Pefiarda. De estos cuatro sondeos salen una serie de conducciones que
distribuyen el agua hasta los depésitos de las entidades de poblacidn de los once municipios
abastecidos, de forma que de cada sondeo se puede llevar agua, en teoria, a cualquiera de
los once municipios. Asi el sondeo de Leza y los de Laguardia (Laguardia y Pefarda), se utilizan
para la zona Oeste y centro, y los sondeos de Laguardia y el de Cripan para la zona Este y
centro (donde se incluye Elciego). Los sondeos de Leza y Cripan se incorporan directamente
en la red de conduccidn de agua a los depésitos.

Existen otras captaciones de agua de las que cuatro son pozos con destino a riego; otro pozo
y una de manantial, con destino a otros usos, y una superficial del Rio Ebro con destino al
suelo urbano que se encuentra en su ribera.

El depdsito de Elciego, se ubica al Norte del nucleo, en la zona de la Veracruz o Alto de los
Perros, situado, a cota +480 sobre el nivel del mar. Desde el doble depdsito de piedra de
Elciego se distribuye el agua al municipio. El sistema no tiene ETAP para el tratamiento del
agua pero La calificacién sanitaria del agua de consumo en Elciego en 2.010 tiene un valor de
3 (satisfactoria: agua calificada como potable, al menos, en el 95% de los analisis).

El sistema de abastecimiento Elciego, segun datos del Departamento de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente del Pais Vasco, afio 2004, tiene un caudal demandado de 5,57
|/seg y es complementario al de La Rioja Alavesa. Seguin datos del EUSTAT, la demanda total
de agua del municipio era de 387,13 litros/habitante/dia de la que la demanda industrial de
agua es de 162,03 litros/habitante/dia. El Servicio de Aguas de la Diputacién Foral de Alava
sefiala en su informe de 7 de junio de 2012, que teniendo en cuenta los criterios que serviran
como base a la redaccién del PGOU, el abastecimiento de agua se considera garantizado,
con la salvedad de que seria necesario construir un nuevo depdsito regulador que sea capaz
de ofrecer agua por gravedad a todas las areas residenciales e industriales del municipio.
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Asimismo expresa el compromiso por parte del Consorcio de Aguas de la Rioja Alavesa de
dotacion de agua necesaria a la demanda que se genere.

La red de abastecimiento de agua llega a los depdsitos reguladores, el viejo con una
capacidad de 800 m? y el nuevo con 1.200 m3, suficiente para abastecer a todas las
necesidades de Elciego. No obstante, el Servicio de Aguas de la Diputacién Foral de Alava,
estima necesaria la construcciéon de un nuevo depdsito regulador para ofrecer agua por
gravedad a todas las areas residenciales e industriales del municipio. El problema existente
en algunas zonas no es de falta de capacidad de suministro sino de cota por lo que existen
soluciones alternativas a la construccion de un nuevo depdsito a cota suficiente.

La red de abastecimiento de agua en Elciego llega por la carretera que viene de Cenicero,
sube por la calle Diputacidn Foral, continuando por calle Marqués de Riscal, con tuberia de
fundicion de 150 mm, y por la subida al Alto de los Perros, llegado al depdsito de agua con
tuberia de fundicién de 250 mm. La red de la calle Manuel Iradier hasta las piscinas
municipales también es de fundicién de didmetro 250 mm.

Las calles de Gabriel Celaya y la de Ignacio Aldecoa son de fundicién de 150 mm. El otro ramal
gue sale del depdsito de aguas con direccién al barrio de Barrihuelo, tiene trazado por las
calles Norte, Barco y San Andrés, por la Bajada de las Huertas y por la calle Torrea hasta las
bodegas de Marqués de Riscal, también de tuberia de fundicién de 150 mm. La red en las
calles Jesus Guridi, Camposanto y Eras hasta calle Barco también es de fundicion de 125 mm.
El resto de las calles tienen red de agua de tuberia de polietileno de distintos didmetros.
Existen algunos tramos cortos sin identificar ni el material ni el didametro, pero no se han
detectado problemas de abastecimiento ni de presidén de agua en el casco urbano.

El indice de rendimiento del sistema de abastecimiento de agua® (volumen de agua no
controlada sobre el volumen total de agua servida en el municipio) de Elciego segun datos
de 2005 es del 22,19%.

El indice de rendimiento del sistema de abastecimiento de agua que se maneja mide el
porcentaje del volumen total de agua servida en alta que no se contabiliza. Para ello se
contraponen por una parte el volumen de agua demandada (demanda en baja), frente al
volumen total de agua servida. En el modelo de demanda establecido por la Direccion de
Aguas, se ha entendido por demanda en baja el sumatorio de los siguientes conceptos: la
demanda doméstica, demanda comercial, demanda industrial, demanda municipal y
demanda para riego privado. La demanda en alta considerada es, en general, el volumen de
agua servida desde las Estaciones de Tratamiento de Agua Potable o los depdsitos generales
de abastecimiento. El agua no controlada es aquella que no pasa por contador. No obstante,
y a pesar de que una parte sustancial del agua no controlada es imputable a pérdidas en la
red de abastecimiento, existen otras razones, como son:

o fugas en la red de distribucion

1 Agencia Vasca del Agua. Dpto. de Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura



P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 65

° insuficiencia de contadores
. errores de medicion, decalaje entre mediciones
. tomas fraudulentas y/o no registradas

Este dato nos muestra que la red de agua se encuentra, en general, en buenas condiciones
ya que las pérdidas son menores del 30%. Los hidrantes contra incendios instalados en suelo
urbano tiene un porcentaje de 0,58 hidrantes/ha (segun datos del EUSTAT del 2009). Es
insuficiente para el casco urbano.

Cuenta con bocas de riego y de incendios.

Constituyen el Sistema General de Abastecimiento de agua para consumo humano, dentro
del término municipal: las conducciones de alimentacidn hasta los depdsitos y las arterias
de la red de distribucidn. Los distribuidores y acometidas perteneceran al Sistema Local.

4.5.3.3. ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica se hace por medio de lineas de alta tensién, a cargo de la
Empresa Iberdrola S. A.

El término municipal es cruzado de Norte a Sur y de Este a Oeste por cuatro lineas eléctricas
de media vy alta tensioén.

La potencia fotovoltaica instalada en Elciego es de 191,39 Kw. por 10.000 habitantes, la
potencia hidrdulica es de 19.904,31 Kw. por 10.000 habitantes, y la superficie solar térmica
instalada y la potencia edlica instalada es 0.

Elciego no tiene problemas de suministro eléctrico ya que le abastece la subestacion
transformadora de reparto de Laguardia y la de Cenicero. Existen los siguientes centros de
transformacion:

1. PROPIEDAD DE IBERDROLA

Nombre N2 Direccién Potencia
CNO BANOS DE EBRO 2192 Camino Bafios, 36 630 KVA
(Corresponde al SI.3 cuya urbanizacion se encuentra en proceso de ejecucion)

DEPOSITOS (ELCIEGO) 1568 C/ Gabriel Celaya, 10 250 KVA
POLIDEPORTIVO (ELCIEGO) 2720 En el polideportivo 250 KVA
INVISA 0689 G2 A. Diez Caballero, 3 400 KVA
DIPUTACION FORAL 2029 Avda. Diputacion, 2 630 KVA
ERAS (ELCIEGO) 0190 C/ Diputacion Foral, 10 630 KVA
NORTE (ELCIEGO) 1309 C/ Norte, 26 250 KVA
IGLESIA (ELCIEGO) 0230 Plaza de la Fuente 400 KVA
VINA ALMUDENA 1376 Ctra Cenicero KM 4,8 250 KVA
PUENTE (ELCIEGO) 0357 Ctra Cenicero 100 KVA

(Es uno pequerio que da servicio a la casita de camineros sita junto al Puente del Ebro)
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2. PROPIEDAD PRIVADA

Nombre N2 Direccién

BODEGA EGUIA -Domecq- 9285 Ctra. Villabuena
BODEGA MURUA 9721 Ctra. Laguardia, 30
BODEGA RISCAL 9053 Ctra. Cenicero
BODEGA VALDELANA 8681 Ctra. Cenicero, 17
BODEGA FOS 8103 C? Las Yecas
E.D.A.R. ELCIEGO

Consorcio de Aguas 8251 C? San Vicente, 100
BODEGA VINA SALCEDA 9330 Ctra. Cenicero
BODEGA PROCONSOL 8689 Ctra. A-3214 Km 1
Central Hidroeléctrica. ELCIEGO 9818 Junto al Rio Ebro

La red de distribucién eléctrica es aérea de forma generalizada. En las nuevas urbanizaciones
se ejecuta ya enterrada. El objetivo es que gradualmente, conforme se vayan realizando
mejoras en la urbanizacién, las redes eléctricas pasen a ser enterradas. Deberan serlo en las
nuevas instalaciones.

Este PGOU tan sdlo prevé las escasas extensiones de redes necesarias, siempre coincidentes
con viario o espacios libres publicos, para dotar a todos los terrenos clasificados como suelo
urbano de los mencionados servicios.

Deberd procederse a enterrar las lineas eléctricas de media tensidn aéreas que atraviesan el
suelo urbano.

Se estara a lo dispuesto en el R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

4.5.3.4. SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO

El Servicio de Aguas de la Diputacién Foral de Alava sefiala, en su informe de fecha de 7 de
junio de 2012, que Elciego cuenta con la garantia de un correcto sistema de colectores y
elementos de depuracion de las aguas residuales.

Existe un colector interceptor general de los vertidos de las poblaciones de Samaniego,
Villabuena, Bafios, Leza, Navaridas, Elciego y Laguardia, que pasa por el término municipal
de Elciego.

La EDAR de Elciego, se situa en las coordenadas: 42°30'3"N 2°37'23"W. Fue construida y
puesta en marcha en el afio 2001. Tiene una capacidad de 2.581 m3/dia, para una poblacién
equivalente de 10.000 habitantes. El tipo de tratamiento es de aireacidon prolongada y
compostaje de fangos.
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La recomendacién basica es que esta red sea del tipo separativo, a fin de no depurar en la
EDAR aguas que no precisen este tratamiento.

En las zonas nuevas o con redes renovadas, como son la Calle Ignacio Aldecoa, Calle Gabriel
Celaya, parte de la Calle Blas de Otero, parte de la Avda. Marqués de Riscal, Calle de Las Eras,
Calle del Camposanto, Calle de Jesus Guridi y parte del Barrio Barrihuelo, tienen red
separativa de aguas pluviales y residuales. En el resto de las calles la red es unitaria.

Los materiales son tuberia de hormigdn y de PVC de distintos didmetros, segun se especifica
en el plano de informacién de saneamiento.

Constituyen el Sistema General de Saneamiento: los colectores e instalaciones de
depuracion.

4.5.3.5. ALUMBRADO

El alumbrado se considerara Sistema General o Local coincidiendo con la calificacion de los
espacios a los que sirva.

Existe en Elciego alumbrado publico en todas sus calles, con ldmparas de vapor de sodio y
farolas de contaminacion luminica baja.

Se ha renovado el alumbrado publico en varias calles del barrio Barrihuelo con ldamparas led
de bajo consumo eléctrico, asi como en algunas zonas nuevas y en la calle Marqués de Riscal.
La tendencia es ir sustituyendo todo el alumbrado publico con l[dmparas led.

4.5.3.6. TELECOMUNICACIONES

En Elciego no existe problema de lineas telefénicas fijas ni de red de telefonia mévil. Tampoco
tiene problemas de redes de telecomunicaciones ya que tiene cobertura ADSL con
velocidades medias que oscilan entre los 3,14 Mb de MOVISTAR y los 15 Mb de ONO.

Segln datos del INE, Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 441 viviendas tenian linea
telefénica instalada, frente a 165 que no tenian.

Se debera tener en cuenta la normativa legal aplicable a la ocupacion del dominio publico
local, las caracteristicas de las infraestructuras para redes de telecomunicaciones, las
instalaciones radioeléctricas, asi como el acceso a los servicios de telecomunicacion. En
particular:

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

- R.D. 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de las
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones.
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4.5.3.7. VERTIDO Y ELMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Elciego esta incluido en el Plan de Gestidn de los Residuos Urbanos del Territorio Histérico
de Alava (2006-2016) PGRUTHA, en la cuadrilla de Laguardia, Rioja Alavesa, junto con otros
14 municipios. Genera una media de residuos de 525,26 Kg/habitante/afio.

Elciego vierte sus RSU, como toda el Area Funcional, en el vertedero controlado de Gardelegi
(Vitoria), mientras que los inertes se depositan en el vertedero de inertes de Qién. El antiguo
vertedero que existia en la parcela 393 del poligono 7 de Elciego se encuentra en la actualidad
cerrado, sellado y restaurado.

Existe un punto limpio en la parcela 203, detrds de la bascula municipal, donde se depositan:
inertes, voluminosos, restos de podas, etc. No se admiten fitosanitarios.

4.6. VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA, ALOJAMIENTOS DOTACIONALES Y OTROS
USOS PROTEGIDOS. JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES.

Segun el articulo 82 de la LSU, la reserva de suelo para destino a vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica establecida en el articulo 80 del mismo texto legal, se extiende con cardcter
general a los municipios de mas de 3.000 habitantes y a los municipios que cuenten con nucleos
continuos de suelo urbano que alberguen una poblacidn de 2.000 habitantes. Sin perjuicio de lo
anterior, el consejero competente en materia de vivienda puede incluir singularmente, mediante
Orden dictada al efecto, a los municipios que estimen necesarios por aconsejarlo asi la ordenacién
territorial y la situacién del mercado de la vivienda.

La poblacién de Elciego en la fecha de inicio de la redaccion de este PGOU es de 1.081 habitantes.
Por otra parte, el anexo al Decreto 105/2008, de 3 de junio, no incluye a Elciego entre los municipios
expresamente obligados a aplicar estdndar de vivienda protegida. En consecuencia, no es
obligatoria la reserva de terrenos para vivienda de proteccidon publica. Sin perjuicio de todo ello,
se podran construir viviendas de proteccion publica en terrenos no especificamente reservados
para este uso por el PGOU atendiendo a la demanda del mercado inmobiliario residencial.

Por otra parte, el articulo 27 de la LSU, en relacidn a la participacién de la Comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica en los suelos urbanos no consolidados y urbanizables,
establece que los municipios no obligados por la LSU a reservar suelo con destino a vivienda
protegida y que no contemplen en el drea , sector o, en su caso, unidad de ejecucién de uso
predominante residencial reserva alguna de suelo con este fin, deberan destinar las parcelas asi
obtenidas para vivienda de proteccion publica. No obstante, cuando los derechos de la
Administracion Local no den lugar al menos a un solar o una parcela edificable, parte o toda la
cesion obligatoria de edificabilidad urbanistica podrd sustituirse por el abono en metalico de su
valor, importe que en todo caso quedard afectado a la adquisicién y el mantenimiento del
correspondiente patrimonio publico de suelo. Por tanto, el Ayuntamiento de Elciego ird
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adquiriendo con el desarrollo del PGOU patrimonio, tanto en suelo como en metadlico, que podra
destinar a vivienda de proteccién publica.

Respecto a las reservas para alojamientos dotacionales, el articulo 81 de la LSU establece su
clasificacidn obligatoria para municipios de mas de 20.000 habitantes por lo que Elciego, dada su
poblacién, no se encuentra entre ellos. Por otra parte, no se ha encontrado indicio alguno de
necesidad de este tipo de alojamiento.

El PGOU también podria calificar terrenos para la implantacién de actividades econdmicas de
fomento o interés publico. Dada la estructura econdmica de Elciego no se ha considerado necesario.

4.7. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO URBANO Y DEL SUELO URBANIZABLE

4.7.1 AMBITOS DE ORDENACION URBANISTICA: AREAS Y SECTORES.

Los ambitos de ordenacidon pormenorizada se denominan, de acuerdo con el articulo 51 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, dreas en suelo urbano y sectores en suelo
urbanizable. Son ambitos que han sido o van a ser, sometidos a una ordenacion uniforme por
el planeamiento general. En el presente Plan existen los siguientes ambitos:

4.7.1.1. EN SUELO URBANO

ELC.01 Area Centro Histérico.

El area ELC.01 ordena pormenorizadamente el Centro Histdrico de Elciego; pretende el
mantenimiento del tejido urbano que se ha conformado a lo largo de la Historia. Por ello, la
ordenacion se basa en el reconocimiento y el mantenimiento de la trama viaria, los usos y
los tipos edificatorios preexistentes que conforman los espacios publicos tradicionales de la
calle y la plaza.

El Casco Histdrico del Elciego fue declarado Area de Rehabilitacién Integrada por Orden de
17 de enero de 2000, del Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente. Como consecuencia de ello fue objeto de un PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
INTEGRADA aprobado definitivamente por Orden Foral 407/1999, de 15 de junio (BOTHA n?
79 de 12.07.99). Este Plan fue respetado sin modificacién por las NN.SS. de 2003 y se
encuentra vigente con las modificaciones aprobadas a lo largo de su tiempo de vigencia. Es
revisado simultdneamente con la nueva redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana
adaptandolo a la nueva legislacion urbanistica vigente y referencidndolo a las definiciones y
estructura de dicho PGOU. Por tanto, la ordenacion se mantiene remitida al Plan Especial.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por carecer de urbanizacién consolidada.
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Los incrementos de edificabilidad son necesarios para posibilitar la regeneracién urbana y
coherencia tipolégica asi como la transformacion de infraviviendas en viviendas que retnan
las condiciones exigidas actualmente por la legislacién vigente. Asi se podran cumplir los
objetivos de evitar el crecimiento urbano desmesurado y priorizar las actuaciones urbanas
en zonas ocupadas frente a esquemas de desarrollo dispersos.

ELC.02 Area de Expansiéon Oeste

El drea ELC.02 ordena pormenorizadamente la mayor parte de la zona situada al Oeste del
Casco Histérico que estd formada por vivienda plurifamiliar en edificacion abierta; en general
bloques lineales o formando U ¢ Z, independientes o formados por varios adosados, pero sin
configurar patios cerrados entre si; con fondos edificables de 12 metros en su mayoria y tres
o cuatro plantas (incluyendo la baja). De este tipo son los situados en las calles Diputacion
Foral de Alava, Jesus Guridi, Camino de Bafios y Grupo de Viviendas Antonio Diez Caballero.
También incluye cuatro manzanas muy pequefias, compactas, practicamente colmatadas por
tipos edificatorios diversos adosados, situadas en el limite con el Casco Histdrico, y otros
edificios de tipologias no homogéneas. De una pequefia parte junto a la Senda de las Damas
se remite la ordenacién pormenorizada a PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA (PEOU).

Incluye el ambito de ordenacién directa de las NNSS de 2003 “R.2- Segundo Ensanche” donde
mantiene sus parametros.

Se pretende mantener y completar el tejido urbano en la zona de edificacién abierta con la
misma tipologia y propiciar la paulatina transformacién de las manzanas en el limite del Casco
Histdrico, en elementos de transicidn entre una zona y otra. Es un drea muy consolidada pero
incluye algunos vacios. El PGOU establece la ordenacién directa.

La categorizacién del suelo en esta area sera:

e suelo urbano consolidado

e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

e suelo urbano no consolidado por carecer de urbanizacién consolidada.

ELC.03 Area de Expansién Norte

El area ELC.03 ordena pormenorizadamente la zona situada al Norte de la Calle Manuel
Iradier o Carretera de Samaniego, de muy pequefio tamafio, que estd formada por una
mezcla de usos: viviendas de distintas tipologias, almacenes, bodega y alojamiento rural.

Se pretende mantener sus edificaciones, que son bastante recientes en su mayoria, y
completar el tejido urbano.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.
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ELC.04 Area Grupo Samaniego

El drea ELC.04 ordena pormenorizadamente el espacio situado al Noroeste del Casco
Histérico y Sudeste de la zona dotacional. Estd formada por tres manzanas de viviendas
unifamiliares en hilera con algunas unidades de dos viviendas en el extremo Oeste.
Constituyen el remate del Casco Histdrico por el Noroeste, conformando la fachada de Ia
Avda. de los Herederos del Marqués de Riscal. La profundidad y la longitud de las manzanas,
no son homogéneas. Sin embargo presentan una cierta semejanza formal, distinguiéndose
dos promociones. Las hay de una y de dos plantas.

Constituye la mayor parte del ambito de ordenacién directa de las NNSS de 2003 “R.1.1-
Primer Ensanche 1”.

Se pretende conservar la trama y el conjunto aunque permitiendo sustituciones. Se
mantienen los pardmetros determinados por las NNSS para el area aunque se revisan las
condiciones estéticas.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.05 Area Barrio General Gallarza

El drea ELC.05 ordena pormenorizadamente el espacio situado al Norte de la zona dotacional
y Sur de la Calle Manuel Iradier. Esta formada por siete pequefias manzanas de viviendas
unifamiliares en hilera. La profundidad es bastante homogénea: 15- 16 metros, pero las
longitudes varian entre 35-64 metros. No son todas semejantes, coexisten varios tipos y
algunas han sido reedificadas recientemente. Las hay de una y de dos plantas. Se incluye en
el drea un edificio de viviendas plurifamiliar de la misma época que el resto de los edificios.

Constituye la mayor parte del ambito de ordenacién directa de las NNSS de 2003 “R.1.2-
Primer Ensanche 2”.

Se pretende conservar la trama y el conjunto aunque con suficiente flexibilidad en las
posibles sustituciones que hagan posible la mejora y ampliacién de las viviendas. En este
sentido, se mantienen los pardmetros determinados por las NNSS. El PGOU establece la
ordenacion directa.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.06 Area Barrio Xabier Arizaga

El drea ELC.06 ordena pormenorizadamente el espacio situado entre el Barrio General
Gallarza y las Bodegas Eguia. Esta formada por una manzana adosada en su parte posterior
al terreno sobre el que se situa dicha bodega. La edificacidn forma una hilera de edificios de
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varios usos, entre medianeras, de una y de dos plantas.

Constituye parte del dmbito de ordenacién directa de las NNSS de 2003 “R.1.2- Primer
Ensanche 2” y coincide con la unidad de ejecucion 4 de las mismas.

Se pretende conservar la trama y el conjunto. En este sentido, se mantienen los pardmetros
determinados por las NNSS para el area. El PGOU establece la ordenacién directa.

La categorizacidn del suelo en esta area serd suelo urbano consolidado, como resultado de
haberse ejecutado una actuacidn integrada.

ELC.07 Area Carretera de Samaniego

El drea ELC.07 ordena pormenorizadamente el espacio situado a ambos lados de la carretera
de Samaniego (Calle Manuel Iradier) en su interseccidn con la de Navaridas (Calle Navarra).
Es una zona mixta, con viviendas unifamiliares de distintas tipologias e intensidades
edificatorias.

Se pretende mantener sus edificaciones, que son bastante recientes en su mayoria, y
completar el tejido urbano.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.08 Area Variante

El drea ELC.08 ordena pormenorizadamente el espacio situado entre el Casco Historico y la
variante de la carretera de Cenicero a Laguardia. Estd formada por una manzana sin edificar
que las NNSS de 2003 incluyen, en el ambito de ordenacién directa “R.3.1.- Cuarto Ensanche
1” y en la unidad de ejecucién n2 5, que se encuentra en proceso de gestion.

La Modificaciédn de las NNSS aprobada definitivamente el 29 de abril de 2009, contenia,
entre otras, la determinacion de los pardmetros aplicables a este ambito. El PGOU establece
la ordenacién directa manteniendo estos pardmetros.

La categorizacidn del suelo en esta area sera suelo urbano suelo urbano no consolidado por
carecer de urbanizacion consolidada aunque cuenta con Proyecto de Reparcelacién (UE-5)
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Elciego el 14 de marzo de 2014.

ELC.9 Area de baja densidad en el antiguo AU-2

El area ELC.09 ordena pormenorizadamente el espacio situado al Norte de la Calle Manuel
Iradier, que constituyd el Sector AU-2. Su Plan Parcial se encuentra totalmente ejecutado,
urbanizado y construido. Es esta una zona de acusada pendiente y en ella se combinaran
viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas en hilera.

Coincide con el ambito de planeamiento diferenciado de las NNSS de 2003 “R.5/MOA- Tercer
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Ensanche. 2”.

Se pretende conservar la trama y el conjunto. En este sentido, se mantienen los pardmetros
determinados por el Plan Parcial para el antiguo AU-2 que prevaleceran sobre los
determinados para las subzonas que el PGOU define complementaria y subsidiariamente.

La categorizacidn del suelo en esta drea serd suelo urbano consolidado, como resultado de
haberse ejecutado una actuacidn integrada.

ELC.10 Area residencial Camino de Rehollos

El area ELC.10 contiene el espacio situado entre el Camino de Rehollos y el de Bafios, lindando
con los terrenos de las piscinas municipales. Esta sin edificar.

Las NNSS de 2003 la incluyen, en el ambito de ordenacién directa “R.4.- Vivienda Aislada” y
en la unidad de ejecuciéon n? 1.

Se conserva la clasificacién del suelo aunque se revisan la ordenacion y los pardmetros
edificatorios, aumentando la intensidad edificatoria para permitir otras tipologias de
residenciales ademas de las viviendas aisladas o pareadas, y previendo el cumplimiento de
los articulos 5y 6 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

El PGOU determina la ordenacién estructural pero no la pormenorizada que remite a PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION URBANA (PEOU). La categorizacidn del suelo en esta drea sera
suelo urbano suelo urbano no consolidado por carecer de urbanizacién consolidada.

ELC.11 Area de pequefia industria y almacenes

El area ELC.11 ordena pormenorizadamente el espacio situado alrededor del cementerio,
destinada a naves y pabellones de almacenes vy talleres. Estd formada por dos pequefias
zonas, una junto a la Avda. Diputacidn Foral, que estd practicamente edificada, y otra junto
a la Senda de las Damas, ocupada sdlo en parte.

Comprende los dmbitos de ordenacién directa de las NNSS de 2003 “ACM 1.1 y ACM1.2 —
Almacenes y Talleres 1y 2”.

Se pretende conservar la trama y completar los vacios con las mismas tipologias. El PGOU
establece la ordenacién directa manteniendo los parametros determinados por las NNSS
para el dmbito “ACM 1.1 — Almacenes y Talleres 1”.

La categorizacion del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado

e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.12 Area de Barrihuelo - Carretera de Laguardia

El drea ELC.12 ordena pormenorizadamente la zona de pequefias bodegas situadas al Este,
del nucleo urbano, en la margen izquierda del Rio Mayor. Es un pequefio barrio con calles
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estrechas, longitudinales siguiendo las curvas de nivel y algunas transversales de gran
pendiente. Esta formado por un conjunto bastante homogéneo de pequefas construcciones
de piedra de una o dos plantas con calados de bodega. También existen algunas bodegas
industriales cuyos edificios tienen mayores volimenes. Constituye una zona con interés
ambiental. Se prolonga en una hilera por la carretera de Laguardia, con tipologias
semejantes. En Ultima década se ha introducido la vivienda en construcciones rehabilitadas,
con la consiguiente transformacidn de las tipologias, aunque la introduccién de nuevos usos
estd permitiendo su conservacion y regeneracion.

Coincide con el dmbito de ordenacidn directa de las NNSS de 2003 “/.1 Bodegas Artesanales”.

Se pretende conservar la trama y completar los vacios con tipologias que se integren en el
entorno sin producir rupturas ni elementos distorsionantes. EIl PGOU establece la ordenacion
directa, revisando y precisando la normativa existente.

Los incrementos de edificabilidad son necesarios para posibilitar la regeneracidn urbana y
coherencia tipolégica asi como la transformacion de bodegas y almacenes obsoletos en
viviendas que reunan las condiciones exigidas actualmente por la legislacion vigente. Asi se
podran cumplir los objetivos de evitar el crecimiento urbano desmesurado y priorizar las
actuaciones urbanas en zonas ocupadas frente a esquemas de desarrollo dispersos.

La categorizacion del suelo en esta area sera:

e suelo urbano consolidado

ELC.13 Area de bodegas industriales Este

El area ELC.13 ordena pormenorizadamente el espacio situado en las riberas del Rio Mayor,
donde se han ido extendiendo la mayor parte de las grandes bodegas con edificios de
tipologias industriales. Practicamente todas ellas se sitian en el Este de la Villa, configurando
una zona funcionalmente coherente, en general bien articulada, que guarda una relacion
correcta con el resto de la poblacién.

Comprende parte del ambito de ordenacion directa de las NNSS de 2003 “Grandes Bodegas
Especificas” y la totalidad de “Bodegas especificas”.

El PGOU establece la ordenacién directa manteniendo pardmetros semejantes a los
existentes y de acuerdo con la 12 modificacién del P.T.P. de Laguardia que realiza una amplia
y precisa regulacién de la implantacion de bodegas.

La categorizacion del suelo en esta area sera:

e suelo urbano consolidado
e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.
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ELC.14 Area de bodegas industriales Norte

El area ELC.14 ordena pormenorizadamente el espacio situado al Norte del nucleo y Sur de
la carretera de Samaniego, donde se generado otra zona de grandes bodegas con edificios
de tipologias industriales.

Comprende parte del ambito de ordenacion directa de las NNSS de 2003 “Grandes Bodegas
Especificas” junto a terrenos de nueva clasificacién en los que ya se encuentran bodegas
construidas.

El PGOU establece la ordenacién directa manteniendo parametros semejantes a los
existentes y de acuerdo con la 12 modificacién del P.T.P. de Laguardia que realiza una amplia
y precisa regulacion de la implantacion de bodegas.

La categorizacidn del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado

e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.15 Area de bodegas industriales junto al Ebro

El area ELC.15 ordena pormenorizadamente el espacio situado al Sur del término municipal
y Norte del Rio Ebro. Es una zona relativamente pequefia, ocupada por una Unica bodega
cuya clasificacion como suelo urbano es anterior a las NNSS de 2003 en las que tenia la
calificacion de “Grandes Bodegas Especificas”.

El PGOU establece la ordenacién directa manteniendo pardmetros semejantes a los
existentes y de acuerdo con la 12 modificacién del P.T.P. de Laguardia que realiza una amplia
y precisa regulacion de la implantacion de bodegas.

La categorizacién del suelo en esta area sera:
e suelo urbano consolidado

e suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad.

ELC.16 Area dotacional Norte

El drea ELC.16 ordena pormenorizadamente el pequefio espacio situado al Este de la
carretera de Navaridas (Calle Navarra). Es una parcela de propiedad municipal ocupada por
la bascula de pesaje de vehiculos. Las NNSS DE 2003 la incluyen en el ambito de ordenacion
directa E.1 Equipamiento. La edificabilidad que se le otorga al equipamiento es 0,8 m2t/m2s,
la ocupacion el 70 % y la altura maxima 8 metros; todos ellos similares a otros equipamientos
de baja ocupacidn existentes en el municipio de Elciego. Se considera perteneciente al
Sistema General de Equipamiento.

La categorizacion del suelo en esta area sera suelo urbano consolidado
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ELC.17 Area dotacional Centro

El area ELC.17 ordena pormenorizadamente la zona situada al Noroeste del Casco Histérico,
en la que se ubican la mayor parte de los equipamientos pertenecientes al Sistema General:
centro de enseifianza infantil y primaria con instalaciones deportivas cubiertas; consultorio
de atencidn primaria; centro de servicios sociales; centro polideportivo; frontén descubierto;
piscinas municipales y pista polideportiva.

También incluye una importante superficie de espacios libres.
Las NNSS de 2003 la incluyen en el ambito de ordenacién directa E.1 Equipamiento.

La categorizacion del suelo en esta area sera suelo urbano consolidado

ELC.18 Area dotacional Sur

El drea ELC.18 ordena pormenorizadamente la zona situada al Sur de la poblacidn, en la que
se ubican el cementerio y espacios libres.

Las NNSS de 2003 la incluyen en el ambito de ordenacién directa E.1 Equipamiento.
La categorizacion del suelo en esta drea sera suelo urbano consolidado

ELC.19 Area travesia de la Carretera de Cenicero a Laguardia

El area ELC.19 individualiza dentro del suelo urbano la principal infraestructura de
comunicaciones.

4.7.1.2. EN SUELO URBANIZABLE

El PGOU establece las determinaciones de la ordenacion urbanistica estructural del suelo
urbanizable sectorizado, para su transformacién urbanistica mediante la ordenacion
pormenorizada y los instrumentos de gestidn necesarios para la ejecucién. Asimismo, se
califican los terrenos que deben formar parte de los sistemas generales.

El PGOU no establece la ordenacién pormenorizada de ningln sector de suelo urbanizable,
todos estan remitidos a planeamiento de ordenacién pormenorizada (planes parciales). Se
fija para cada sector: su delimitacion, el uso caracteristico y los compatibles asi como la
edificabilidad urbanistica, indicando el porcentaje maximo de la misma que puede
corresponder a los usos compatibles.

Se han delimitado los siguientes sectores:

ELC.20 (SR-1). Sector Senda de las Damas

Coincide con el sector SUS.R-7 (SR-1) de las NNSS del 2003; su uso global es residencial.
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Cuenta con un plan parcial aprobado por Orden Foral 1128/2005, de 19 de diciembre (BOTHA
n2 7, de 18 de enero de 2006) y Orden Foral 60/2006, de 8 de febrero (BOTHA n2 27, de 6 de
marzo de 2006) por la que se aceptan las condiciones planteadas en la Orden anterior.
Asimismo cuenta con proyectos aprobados de reparcelacién y de urbanizacién, aunque sin
ejecutar este Ultimo. En virtud de la Disposicién Transitoria Tercera de la LDU, sus contenidos
estdn vigentes.

Se mantienen los pardmetros determinados en las NNSS de 2003. Se senalan los que
corresponden a la ordenacion estructural y a la ordenacién pormenorizada.

ELC.21 (SR-2). Sector San Roque.

Es un sector de nueva delimitacién; su uso global es residencial. Se establecen los siguientes
parametros:
e Uso caracteristico: vivienda unifamiliar y plurifamiliar
e Usos compatibles (max. en total 20 %) vivienda comunitaria; comercio minorista,
hosteleria, equipamiento, comunicaciones y espacios libres.
e Usos incompatibles: industrial, almacenes, comercio mayorista y de grandes
superficies, equipamientos de servicios publicos
e N2 maximo de viviendas: 86
Edificabilidad urbanistica media:
MAXIMA 0,40 m?/m? de la superficie total del sector incluidos los sistemas generales
MINIMA 0,25 m?/m? de la superficie total del sector excluidos los sistemas generales
Se calificardn 4.000 m? de suelo como espacio libre plblico perteneciente al Sistema
General de Espacios Libres.

ELC.22 (SI-2). Sector Poligono Velasquillo 1

Coincide con el sector SUS.I-4 (SI-2) de las NNSS del 2003; su uso global es industrial.

Cuenta con un plan parcial aprobado provisionalmente cuya aprobacidon definitiva fue
suspendida por Orden Foral 611/2008, de 12 de noviembre (BOTHA n2 127 de 05.11.08), sin
gue, hasta el momento, se hayan subsanado los reparos planteados para su aprobacién. Para
concluir su ordenacién pormenorizada se estara a lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria
Segunda de la LDU.

Se mantienen los pardmetros determinados en las NNSS de 2003. Se sefialan los que
corresponden a la ordenacidn estructural y a la ordenacién pormenorizada.

ELC.23 (SI-3). Sector Poligono Velasquillo 2

Es un sector de nueva delimitacidn; su uso global es industrial. Se establecen parametros
semejantes a los del Sector Velasquillo 1
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ELC.24 (SI-1). Sector Poligono de Rehoyos

Coincide con el sector SUS.I-3 (SI-1) de las NNSS del 2003; su uso global es industrial.

Cuenta con plan parcial aprobado definitivamente (Orden Foral 346/2003, de 12 de
noviembre. BOTHA n2 118 de 10.10.03). Posteriormente ha sido modificado por Orden Foral
218/2009, de 5 de mayo (BOTHA n? 55 de 15.05.09), de aprobacién definitiva de un
expediente de modificaciones puntuales. Para concluir su ejecucidn, se estard a lo dispuesto
en la Disposicién Transitoria Tercera de la LDU.

Se mantienen los pardmetros determinados en las NNSS de 2003. Se senalan los que
corresponden a la ordenacion estructural y a la ordenacién pormenorizada.

4.7.2. SISTEMAS LOCALES

Constituyen la red de sistemas locales el conjunto de elementos dotacionales definidos por la
ordenacién pormenorizada y cuya funcién se puede circunscribir al uso y servicio predominante
de los residentes en un darea o sector concreto. Dada la dimensidn de Elciego, los sistemas
locales practicamente se limitan a los obtenidos por el desarrollo de Planes Parciales, como en
el caso del ELC-09, que ya han sido obtenidos, y en el de sectores y unidades de ejecucion de
futuro desarrollo. Asimismo, algunos espacios verdes de pequefia dimensién ya existentes.

El Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, establece para el suelo urbano
no consolidado de actuaciones integradas y de dotaciéon por incremento de edificabilidad sobre
la ya materializada, los estdndares de zonas verdes y espacios libres y equipamientos de la red
de sistemas locales con caracter de minimos. Estas cesiones incrementaran las dotaciones de
esta red. En caso de que sea necesario realizar la cesién mediante aportacién econdmica
sustitutoria, la cesién deberd vincularse al incremento de los sistemas locales o a la mejora de
los existentes.

Respecto a los ya existentes, se han calificado 5.073 m? del Sistema Local de Espacios Libres
Pablicos; no existen equipamientos adscritos a sistemas generales en educacidn, cultura,
sanidad, administracidn, deportes, etc.

En cuanto a las infraestructuras, los sistemas locales se refieren a las necesarias para la
prestacion en red de toda clase de servicios, y que no pertenezcan a los sistemas generales,
cualquiera que sea el régimen de dicha prestacidon, y, en todo caso, los definitorios de la
urbanizacién, en particular:

e VIARIO PUBLICO. APARCAMIENTO
Todo el viario que no esta definido en el punto 4.5.3.1. como perteneciente al Sistema
General, se incluye en el Sistema Local.

El Casco Histérico posee una vialidad estrecha y muy virada, con constantes modificaciones de
anchuras y aceras pequefas o inexistentes que dificultan tanto el trafico rodado como el
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propio peatonal; de ahi que algunas de tales calles tengan limitado a residentes el trafico
rodado; ademas, las pendientes existentes en algunas calles acenttdan su impracticabilidad.
Existen pequeias placitas que esponjan la zona en cierta medida y que sirven para
estacionamiento de vehiculos. Barrihuelo tiene un viario de caracteristicas fisicas parecidas.

Las zonas de ensanche poseen unos viales mas anchos, de trama ortogonal, que circundan los
bloques de reciente construccidn. En esa zona, los espacios libres son mucho mas abundantes,
debido en parte a la normativa urbanistica vigente en el momento de su edificacion.

El Casco Histérico posee una zona peatonal, que comprende la calle Norte y la plaza Mayor,
gue tienen vedado el acceso al trafico rodado. El resto del viario es de trafico rodado con aceras
peatonales o sin ellas.

La zona de bodegas tiene buenos accesos, todos ellos pavimentados, y con una anchura de
calle suficiente.

o ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA
Constituyen el Sistema Local de abastecimiento de agua para consumo humano, dentro del
término municipal: los distribuidores y acometidas.

e ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Constituyen el Sistema Local de suministro de energia eléctrica, dentro del término municipal:
los distribuidores y acometidas.

e SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO
Constituyen el Sistema General de saneamiento: el alcantarillado y acometidas.

e ALUMBRADO
El alumbrado se considerara Sistema General o Local coincidiendo con la calificacidon de los
espacios a los que sirva

4.7.3. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PRIVADOS

Como equipamiento colectivo privado encontramos:
e Equipamiento religioso: Iglesia de San Andrés, ermita de Ntra. Sra. de la Plaza, ermita de
San Roque y ermita de San Vicente. Todas ellas de culto catdlico.
e Farmacia

4.7.4. CONDICIONES MiNIMAS DE URBANIZACION

Las condiciones técnicas minimas de las obras previstas en los proyectos de urbanizacién, serdn
las especificadas por la normativa sectorial y las Ordenanzas municipales complementarias de
la ordenacidn urbanistica. (Libro 4 de la Normativa Urbanistica del PGOU)
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En defecto de especificaciones en estas ultimas, la corporacién municipal podra definir en cada
caso las condiciones aplicables, de acuerdo con los estandares de calidad utilizados de manera
habitual en las obras de promocién municipal. A tal efecto, el promotor de las obras debera
solicitar, con anterioridad al inicio de los trabajos de redaccién del proyecto, las directrices
oportunas al respecto.

En la urbanizacién de los sectores de suelo urbanizable, se deberan incluir los refuerzos o
ampliaciones de las infraestructuras existentes y ser ejecutados a cargo de la promocién de los
mismos.

4.7.5. CUANTIFICACION DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL

Para la cuantificacion de la capacidad residencial necesaria se utiliza el método de célculo que
el PTS de Laguardia (Rioja Alavesa) establece en su articulo 30, que deriva del de las DOT aunque
incorporando una horquilla de valores:

a) VALOR MAXIMO de la capacidad residencial del planeamiento: valor que se da al
planeamiento municipal al efecto de no producir desarrollos urbanisticos desordenados
como consecuencia de una clasificacion excesiva del suelo.

b) VALOR MINIMO de la capacidad residencial del planeamiento: valor que se da al
planeamiento municipal al objeto de evitar la escasez de suelo calificado. Esta escasez tiene
como consecuencias, que se deben evitar, la especulacién sobre los solares libres existentes
y la emigracidn a poblaciones préximas.

Este método tiene en cuenta los siguientes factores: crecimiento demografico, variacién de la
estructura familiar, la segunda residencia y la correccion de la rigidez de la oferta (necesidad de
vivienda para solventar las tensiones especulativas y distorsiones que se producen en el
mercado inmobiliario. La proyeccidn se estima en ocho afios.

La capacidad planteada se emplazard sobre suelo urbano y suelo urbanizable sectorizado.

La segunda residencia prevista es extensiva y vinculada a la realidad urbana existente. No se
prevén ubicaciones expresas para ella. Por el contrario, se procurara que primera y segunda
residencia estén completamente integradas, tanto en suelo urbano como urbanizable
sectorizado.

Para el calculo se toma como afio base el 2015 en el que la poblacidn de Elciego es de 1081
habitantes fijos. El afio horizonte es el 2023.
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Las viviendas ocupadas en el afio base son: 431 principales y 280 secundarias. El total es de 711
viviendas. La tasa anual de crecimiento demografico es de 4,76 por mil habitantes y se estima
un tamafio familiar medio para el afio horizonte de 2,1 habitantes por vivienda.

El resultado es el siguiente:

Incremento de viviendas principales: entre 160 (min) y 245 (max.).
Incremento de viviendas secundarias: entre 80 (min) y 122 (max.).
Total incremento de viviendas previsto: entre 240 (min) y 367 (max.).
Total viviendas previstas: entre 951 (min) y 1.078 (max.).

La capacidad prevista en el PGOU es la siguiente:

Incremento de viviendas en suelo urbano: 180 viviendas

Incremento de viviendas en suelo urbanizable sectorizado: 186 viviendas

Total incremento de viviendas: 366 viviendas

Total viviendas previstas: 1.077. Estas viviendas pueden acoger a 1.850 habitantes totales (fijos
mas estacionales)

4.7.6. PREVISION DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

El PTP de Laguardia y el PTS de Creacién Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y
Equipamientos Comerciales, consideran a Elciego municipio de “crecimiento moderado” para el
gue no se prevé creacion publica de suelo industrial. Se han tenido en cuenta las
determinaciones de ambos planes. Para este tipo de municipios establecen una politica basica,
en lo relativo a la gestion de los suelos para actividades econdmicas, consistente en
consolidacion de las dreas y las implantaciones ya existentes, con acciones prioritarias de
acabado y mejora de las actuales urbanizaciones. El PTS remite al PTP, y subsidiariamente a la
Comisidn de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco a través del informe previo a la aprobacion
definitiva del PGOU, la concrecidn de los criterios para determinar las superficies de suelo que
el PGOU destinara para actividades econdmicas.

Para dimensionar la superficie a clasificar y calificar se ha analizado la evolucién urbanistica del
tejido industrial existente y las tendencias de ocupacion e implantacion en todas las clases de
suelo. El suelo deberad ser suficiente para garantizar la diversidad y flexibilidad de la oferta.

En estas previsiones no se contemplan las pequefias instalaciones econémicas en suelos
residenciales como consecuencia de su efectiva implantacion, generalmente por iniciativa
privada, al amparo de la compatibilidad de usos de estas zonas. Esta mezcla de usos garantiza
la necesaria diversidad para mantener una ciudad equilibrada y eficiente, y la dotacién cercana
de muchos servicios.

Las NNSS de 2003 califican el suelo urbano industrial en cinco “ambitos de ordenacién directa”
que corresponden a tres tipos: almacenes y talleres; bodegas artesanales y bodegas especificas
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(éstas diferenciadas segln su tamafio). El suelo urbanizable para actividades econdmicas lo
constituyen dos sectores, con uso global industrial, y destinados prioritariamente a pequefios
pabellones. También califica un dmbito de uso “terciario vinculado a grandes bodegas”. Segun
consta en dichas NNSS, el suelo industrial sin ocupar en suelo urbano constituye el 46 % del
total. De este suelo, la mayor parte, estaba vinculado a grandes bodegas de fuerte implantacién
en Elciego, en previsidn de sus necesidades de expansidn e incorporacion de nuevas actividades
turisticas, gastrondmicas, de promocion y de difusién de la cultura del vino. Dos nuevas areas
industriales se incorporaron posteriormente mediante modificaciéon puntual, ambas vinculadas
a grandes instalaciones enoldgicas y turisticas por lo que esto no supuso nueva oferta de suelo.

Dos pequefios sectores de suelo urbanizable industrial garantizaban la oferta para instalaciones
de menor tamaio.

A fecha de redaccidn de este PGOU, nos encontramos con que el suelo urbano industrial vacante
en Elciego es de 161.371 m?2. De esta superficie, 153.115 m? estd vinculado a bodegas existentes,
1.796 m? corresponde a la zona de almacenes y talleres, 6.460 m?a la de bodegas tradicionales
en Barrihuelo — Carretera de Laguardia. EI ambito de uso “terciario vinculado a grandes
bodegas” se encuentra totalmente consolidado.

Respecto al suelo urbanizable industrial, como ya se ha pormenorizado en el punto 1.2.2
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, se ha iniciado la ejecucidon de uno de los sectores aunque sin
llegar a concluirla.

El suelo no urbanizable también ha acogido varias bodegas nuevas.

El PGOU valora la necesidad de suelo urbano o urbanizable suficiente para las futuras
ampliaciones de las actividades existentes, principalmente bodegas, para nuevas instalaciones
de transformacion y para la actividad econdmica general. Otro factor a tener en cuenta es la
tendencia creciente a la implantacién de actividades terciarias, turisticas, de ocio o culturales,
vinculadas a la enologia, en los propios recintos de las bodegas.

En orden a satisfacer estas demandas, mantiene como suelo urbano industrial el ya clasificado
en las NNSS de 2003, con pequeios reajustes en sus limites, demandados por la topografia, por
la proteccidon de espacios naturales y por las pequefias variaciones solicitadas por las empresas
existentes. No se amplia sustancialmente el suelo vinculado a bodegas existente aunque se
incorporan los terrenos ocupados por bodegas colindantes con suelo urbano. El suelo vacante
en las bodegas tradicionales no es relevante como nueva oferta.

Se mantienen como suelo urbanizable industrial los sectores asi clasificados por las NNSS, que
deberdn completar su ejecucidn. Se clasifica un nuevo sector de 21.126 m? que completa la
oferta de suelo para actividades econdmicas.

Con respecto a laimplantacién de bodegas en suelo no urbanizable, la 12 modificacion del P.T.P.
de Laguardia realiza una amplia y precisa regulacién, si bien considera que la localizacidon
preferente para las bodegas y fundamentalmente para las pequefias instalaciones de
transformacién, son los urbanos o urbanizables. Asimismo, se regulan las actuaciones
permitidas en las bodegas existentes con anterioridad a la entrada en vigor del PTP y se
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contempla la posibilidad de convertir en bodegas, pabellones actualmente destinados a otros
usos, siempre que no se sitien en suelos de especial proteccidn.

4.8. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE

4.8.1. CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El PGOU incorpora las categorias previstas para el suelo no urbanizable en los instrumentos de
ordenacion territorial asi como las subcategorias de ordenacién que el planeamiento general ha
considerado adecuadas.

La estructuracion de estas categorias estd desarrollada por el PTP DEL AREA FUNCIONAL DE
LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA) que tienen en cuenta, como referente, las categorias definidas en
el capitulo VIII (Medio Fisico) de las Directrices de Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco (art.
7 del PTP), sistematizada por el "Sistema de Normalizacién del Planeamiento Urbanistico de
Alava"y adaptada a las peculiaridades de Elciego. Asimismo cumplen los criterios ambientales
estratégicos y principios de sostenibilidad para la formulacién del PGOU de los informes de 6 de
septiembre de 2012 y de 4 de marzo de 2015, del Servicio de Medio Ambiente y Biodiversidad
de la Diputacién Foral de Alava.

Tras la aprobacion definitiva del Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco (BOPV n2 198, de 17 de octubre de 2014), que se venia tramitando desde 2001, el
PGOU debe integrar las determinaciones del mismo en cuanto a categorias del suelo no
urbanizable, de forma coordinada con las demas normas y planes que inciden en el territorio,
segln la jerarquizacién establecida en el propio PTS. En este sentido:

e Setiene en cuenta su art. 3 en cuanto a la compatibilizacién con la Normativa Ambiental.

e Las determinaciones del PTP DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA),
prevalecen sobre el PTS, si bien el PTP regula las categorias del suelo de especial
proteccion y remite al planeamiento municipal la ordenacién del suelo preservado (art. 7)
estableciendo que el PTS Agroforestal serd el instrumento de referencia para la
ordenacion y gestién de este suelo (art. 16).

e Por otra parte, el PTS Agroforestal no delimita especificamente la categoria de especial
proteccion, por entender que es cometido de los PTP y del planeamiento municipal (art.
46.2.1 del PTS) y “se centra sectorialmente en la regulacion de los usos agrarios y
forestales, si bien puede establecer cautelas para otro tipo de usos que pongan en peligro
la supervivencia de las tierras de mayor valor agroforestal” (art. 2.2 del PTS). La proteccidn
de los valores agricolas corresponden en el PTP al suelo preservado y la de los valores
forestales a ambas categorias segun su grado de relevancia.
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e Respecto al planeamiento municipal, el PTS Agroforestal le vincula en lo referente a su
categoria Agroganadera y Campifia de Alto Valor Estratégico. En Elciego no existen Montes
de Utilidad Publica ni Montes Protectores, que es el condicionante superpuesto que el PTS
considera vinculante para el planeamiento municipal.

Comprende las zonas rurales. Se establece una categorizacidn del territorio diferenciando dos
ambitos:

A. Zonas de especial proteccidn:

Corresponde a las zonas de mayor relevancia. Su delimitacion va dirigida a cumplir los objetivos
de especial proteccidn plasmados en el planeamiento territorial o la legislacidn sectorial desde
el punto de vista natural, paisajistico, cientifico y cultural; se trata de zonas de proteccién
supramunicipal. No se categorizan como tales aquellas zonas protegidas por un PTS que el PTP
de Laguardia (Rioja Alavesa) categorice como zonas preservadas, siempre que dicho PTS no exija
la categorizacién de especial proteccion.

A.1 Zonas de especial proteccion por su interés natural.

Son dreas a las que el planeamiento sectorial otorga el mayor grado de proteccion, bien sea por
sus caracteristicas y estado de conservacion o por su fragilidad debido a su reducida extension
y a los usos agricolas que se desarrollan en su entorno.

Lasintegran los (LIC) y las areas de interés natural sefialados en las DOT, por el Servicio de Medio
Ambiente y Biodiversidad de la Diputacién Foral de Alava, por la Direccién de Biodiversidad y
Participacion Ambiental del Gobierno Vasco y Planes territoriales sectoriales del Gobierno
Vasco, asi como el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (rioja Alavesa). En
Elciego son las siguientes:

e L.I.C. Rio Ebro, (ES2110008), de la Red Natura 2000, incluyendo una parte de las Areas de
Interés Especial de las siguientes especies de fauna amenazada que figuran en el Catédlogo
Vasco de Especies Amenazadas de Fauna y Flora, Silvestre y Marina, segln se indica en sus
correspondientes Planes de Gestion: vison europeo, nutria, zaparda, lamprehuela, blenio
de rio y avion zapador. También incluye el Habitat de Interés Comunitario y Prioritario:

o 3250: Rios mediterraneos de caudal permanente con Glauciim flavum
Se incluyen la superficie de terreno y los cursos de agua que lo constituyen.

Por otra parte, la Orden de 16 de abril de 2014 aprobd la DESIGNACION DE LA ZONA
ESPECIAL DE CONSERVACION (ZEC) del L.I.C. ES2110008 RiO EBRO / EBRO IBAIA y el
Acuerdo 122/2015, del Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de Alava, de 10 de
marzo, aprobd definitivamente el documento de “Directrices y medidas de gestion” para la
conservacién favorable y para evitar el deterioro de hdbitats y alteraciones sobre las
especies de esta zona de especial conservacion. El PGOU se remite a estos documentos en
cuanto a la proteccién de la ZEC.

e Habitats de Interés Comunitario y Prioritario definidos en el Anexo | de la Directiva
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92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres. En Elciego se encuentran los siguientes:
o 6220. Héabitat de Interés Prioritario. Zonas subestépicas de gramineas y anuales
del Thero- Brachypodieta
o 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
o 1510:Estepas salinas mediterraneas (Limolietalia)
o 1430: Matorrales halonitrdfilos (Pegano-Salsoletea)

Segun se establece en el articulo 11 de dicha Directiva, los Estados miembros velaran por
la vigilancia del estado de conservacion de los Habitats naturales de Interés Comunitario,
sean o no prioritarios.

A.2 Zonas de especial proteccién por su valor histérico cultural.

Comprenden las zonas arqueoldgicas y las edificaciones, construcciones y elementos calificados
e inventariados por el érgano competente en materia de proteccion del patrimonio cultural,
entre ellos los incluidos en el Conjunto Monumental del Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de
la Rioja Alavesa (Alava) (Decreto 89/2014, de 3 de junio)

Zonas arqueoldgicas:

o Castillo (N2 de Catalogo del PGOU: 95)

o Ermita de la Santa Cruz (N2 de Catalogo del PGOU: 96)

o Poblado de San Andrés de la Ribera y Templo de San Vicente (N2 de Catalogo del
PGOU: 99)

o Poblado de Valdefrailes (N2 de Catalogo del PGOU: 100)

Bienes inmuebles de especial proteccion por su valor histérico - cultural:

ELC-19. Chozo de Martin Pascual (N2 de Catalogo del PGOU: 4)
ELC-32. Chozo en Lagunillas (N2 de Catalogo del PGOU: 5)
ELC-29. Casilla Santa Cruz (N2 de Catalogo del PGOU: 6)
ELC-33. Casilla de Cerio (N2 de Catédlogo del PGOU: 7)

ELC-4. Lagar de Valdiz (N2 de Catdlogo del PGOU: 8)

o Puente sobre el rio Ebro (N2 de Catalogo del PGOU: 14)

O 0O O O O

A.3 Zonas de especial proteccion por su valor forestal.

En Elciego no se localiza ningiin Monte de Utilidad Publica ni Montes Protectores. Integran esta
zona de especial proteccidon los espacios forestales y arbolado de ribera, de vegetacion
autoctona, no incluidos en la zona A.1, protegidos por el PTP de Laguardia (Rioja Alavesa), masas
arbédreas para los que se pretende garantizar la conservacidon y mantenimiento propiciando su
recuperacion. De esta forma se consigue una mayor riqueza del paisaje aportando elementos
que diversifican el mismo, en un entorno de marcado caracter agricola. Son las siguientes zonas:

o Espacios forestales, arbolado de ribera y vegetacién autdctona

A.4 Zonas de especial proteccion de aguas superficiales.
Recoge los terrenos de rios y arroyos y sus margenes, definidos por el Plan Territorial Sectorial
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de ordenacidn de margenes de rios y arroyos de la CAPV entre la linea de deslinde de cauce
publico y la general de retiro minimo de la edificacién segun las distancias establecidas en el
apartado F.1 de la normativa del mencionado Plan. Se incluye en estos margenes la vegetacion
de ribera de los cauces. Son los siguientes:

o Rio Ebro. Le corresponde un nivel VI (superficie de cuenca afluente mayor de 600
Km?).

o Rio Mayor. Le corresponde un nivel | (superficie de cuenca afluente entre 10 y 50
Km?).

o Arroyo del Valle, Arroyo Riosalado, Arroyo Rioseco. Les corresponde un nivel 0
(superficie de cuenca afluente entre 1y 10 Km?).

o Barrancosy escorrentias. Les corresponde un nivel 00 (superficie de cuenca afluente
inferior a 1 Km?)

Los cauces no se encuentran deslindados.

B. Zonas Preservadas:

Corresponden a las diversas zonas que, sin poseer los valores de las anteriores, el planeamiento cree
oportuno preservar del desarrollo urbano. También se categorizan como tales aquellas zonas
protegidas por un PTS que el PTP de Laguardia (Rioja Alavesa) categorice como zonas preservadas,
siempre que dicho PTS no exija la categorizacidon de especial proteccién?.

B.1 Zonas preservadas por su interés natural.

Son areas a las que el planeamiento protege por considerar que poseen valores ambientales,
naturales y/o paisajisticos. Segun establece el PTP de Laguardia, el planeamiento municipal
establecerd la proteccion de este tipo de zonas humedas determinando el régimen de usos de
su entorno.

Las integran los humedales existentes en Elciego incluidos en el Inventario de Zonas Hiumedas
del Anexo | Grupo lll del PTS de Zonas Himedas:

o Prados y juncales de Elciego (B11A71 y B11A72 del Inventario de Humedales del
P.T.S. de Zonas Humedas)

o Laguna de Elciego (B8A1 del Inventario de Humedales del P.T.S. de Zonas Humedas).
El PTP recomienda la recuperacion de su dindmica funcional ya que forma parte de
un sistema de lagunas endorreicas de gran interés.

No obstante, las NNSS del 2003, que protegen la laguna, la sitdan en una ubicacion
equivocada por lo que el PGOU debe corregir esta ubicacién. Ateniéndose a lo
determinado por la cartografia del Gobierno Vasco y por la del PTS de Laguardia, la
laguna estd casi en su totalidad en el término municipal de Navaridas aunque con
una pequena parte en el de Elciego. Este PGOU establecerd las protecciones
necesarias para colaborar a la restauracion de estas zonas y se impediran los vertidos

2 Caso de las zonas preservadas por su interés agricola. Areas Agroganaderas y de Campifia.
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contaminantes. Por otra parte, la proteccién de los humedales se extendera a su
entorno inmediato, formado por una banda de 50 metros de anchura desde su borde
exterior, parte de la cual es término municipal de Elciego, a fin de proporcionar un
ambito de descanso y refugio para la fauna. En esta banda se prohibiran las
actividades contrarias a su proteccion.

B.2 Zonas preservadas por su interés histérico cultural.

Recogen las edificaciones, construcciones y elementos arquitectdnicos no incluidos en la zona
A.1; lugares que rememoran acontecimientos histdricos, tradicionales y/o populares; etc. cuya
conservacién se considera de interés por el planeamiento municipal.

Bienes inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel municipal por la CAPV:
o Ermita de San Roque y su entorno (N2 de Catalogo del PGOU: 46)

Inventario de elementos menores de la Diputacidn Foral de Alava:
Se identifican en planos con el correspondiente cddigo.

B.3 Zonas preservadas por su interés forestal.

Comprende todos los espacios forestales no incluidos en las zonas A.3 cuya preservacion resulta
de interés para el planeamiento municipal por diversas razones, como el mantenimiento del
paisaje en mosaico caracteristico de la comarca, la potenciacidn de reservorios ecolégicos vy el
mantenimiento de la diversidad bioldgica, el refugio de especies de floray fauna, la conservacion
de suelos y la regulacion del régimen hidrico, los efectos microclimaticos de la vegetacion
(reduccién de la insolacién y disminucion de la velocidad del viento). Una parte de ellos son
ambitos en los que se han llevado a cabo trabajos de restauracidon forestal en virtud de
diferentes consorcios de repoblacién establecidos entre la Diputacién Foral de Alava, a través
de su Servicio de Montes, y el Ayuntamiento de Elciego. En otros, se prevén tratamientos de
restauracion.

B.4 Zonas preservadas por su interés agricola. Areas Agroganaderas y de Campifia

Segin el PTP de Laguardia (Rioja Alavesa) uno de los rasgos mas representativos e
identificativos, desde el punto de vista paisajistico, socioeconémico y cultural del drea funcional
son los vifiedos por lo que su mantenimiento y su preservacion frente a otros usos, se consideran
prioritarios desde dicho PTP. El objetivo para estas zonas es el mantenimiento de la actividad
agricola desde el punto de vista productivo, preservando los elementos naturales aun existentes
y la minimizacién del impacto negativo (erosion y contaminacion de acuiferos
fundamentalmente) de las actividades, potenciando los valores paisajisticos. Se debera evitar la
consideracion sistematica de los terrenos agricolas en calma como cultivos marginales o
abandonados susceptibles de procesos de reforestacion o mejora ambiental.

El planeamiento municipal regula estas zonas mas pormenorizadamente de acuerdo con el Plan
Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, aprobado
definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (BOPV n2 198, de 17 de octubre de
2014). Segun este PTP, y teniendo en cuenta la jerarquizacion y coordinacion con los distintos
Planes establecidas en el mismo, se incluye la categoria de Areas Agroganaderas y de Campifia.
Se dividen en dos subcategorias (articulo 48 del PTS):
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o Agroganadera y de Campifia de Alto Valor Estratégico
Comprenden los suelos con mayor capacidad agroldgica y los de explotaciones agrarias que,
por su modernidad, rentabilidad o sostenibilidad se consideran estratégicas para el sector.
Su mantenimiento y preservacion frente a otros usos se considera prioritario.

e Agroganadera y de Campifia de Paisaje Rural de Transicion
Agrupa zonas cultivadas de menor capacidad productiva (mayores pendientes, edificaciones
e instalaciones vinculadas a la actividad agricola o areas en calma). Se encuentran en
inmediato contacto con zonas Agroganaderas y de Campina de Alto Valor Estratégico, con
zonas forestales, tendiendo vocacionalmente su uso, en general, hacia uno de estos dos
sentidos. También lindan con otro tipo de espacios protegidos o con otros usos.

El ajuste de los limites se ha realizado tomando como base la cartografia del PTS Agroforestal y
con las siguientes variaciones:

Se ha actualizado con la cartografia municipal facilitada por la Diputacién Foral de Alava,
de mayor escala y detalle y mas acorde con la realidad, incluyendo las edificaciones,
infraestructuras y otras modificaciones realizadas con anterioridad a la aprobacion
definitiva del PTS.

Asimismo, tampoco contempla con precision la delimitacién del LIC Rio Ebro,
(ES2110008), de la Red Natura 2000, en la que sera de aplicacion la Normativa Ambiental
o de Medio Natural (articulo 3 de las Normas de Ordenacion del PTS).

Se actualiza la zonificacion conforme al uso real actual tras las comprobaciones
realizadas segun lo solicitado en el informe del Servicio de Desarrollo Agrario del
Departamento de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava de 11 de agosto de 2014.
Como consecuencia de ello, se amplia o disminuye en algunas zonas la delimitacién de
Agroganadera y de Campifia de Alto Valor Estratégico en detrimento o ampliacién de
Agroganadera y de Campifia de Paisaje Rural de Transicién, en cumplimiento de los
criterios generales del PTS y de la definicion de ambas categorias segin el mismo.

C. Condicionantes superpuestos:

En el suelo no urbanizable se complementa la ordenacidn de este municipio con los
"condicionantes superpuestos"”, reflejados todos ellos en planos. Se definen como limitadores
del uso regulado para cada una de las categorias de ordenacién previstas en el conjunto del
suelo no urbanizable en funcién de una serie de riesgos previstos. No se consideran aquellos
relacionados en las DOT, PTP y PPTTSS, que no tienen incidencia en este municipio. Por el
contrario, se incluyen otros que son relevantes en el mismo.
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Son los siguientes:

C.1. Areas erosionables o con riesgos de erosién.

Segln la cartografia de la CAPV, la erosién que se da en el término municipal es
fundamentalmente en las zonas de mayor pendiente como laderas y cerros. Existe una zona
erosionable, el cauce del Rio Mayor en su ultimo tramo.

C.2. Areas inundables.

El planeamiento municipal incorpora como condicionante superpuesto a sus categorias de suelo
no urbanizable aquellas nuevas delimitaciones de zonas inundables que los organismos
competentes hayan realizado en el término municipal de Elciego. Ver punto 2.2.8 de esta
Memoria.

C.3. Areas de interés geolégico-geomorfolégico.

Segun el articulo 13 del PTS de Laguardia, asociado a la dindmica fluvial del rio Ebro, se ha
desarrollado un sistema de terrazas aluviales altas, escalonadas a distintos niveles sobre la
actual llanura de inundacion, que constituyen enclaves catalogados de alto interés desde el
punto de vista geoldgico y geomorfoldgico y de valor cientifico y diddctico. El objetivo para estas
zonas es el mantenimiento de los rasgos geomorfoldgicos que los caracterizan sin impedir su
normal aprovechamiento de uso agricola.

El PGOU debe considerar estas zonas como condicionante superpuesto a las categorias en que
se califica el suelo no urbanizable.

C.4. Corredores Ecoldgicos.

Forman parte de la Red de Corredores Ecoldgicos de Euskadi. Son ambitos territoriales de gran
importancia por el especial papel que desempenan favoreciendo los procesos de conectividad
ecoldgica, mejorando la migraciéon, distribucion geografica, el intercambio genético de las
especies silvestres tal como recomienda en su articulo 20 la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural
y Biodiversidad. (Direccion de Biodiversidad y Participacion Ambiental. Departamento de Medio
Ambiente y Ordenacidn del Territorio del Gobierno Vasco. Afio 2005).

En este municipio coinciden varios de los elementos que conforman la Red de Corredores
Ecoldgicos del Pais Vasco:

o Corredor de enlace de la Sierra de Cantabria, los quejigales de Leza, el carrascal de
Navaridas y el rio Ebro. CE-33

Corredor de enlace entre la Sierra de Cantabria y el rio Ebro. CE-34

Tramo fluvial de especial interés conector: Rio Ebro

Tramo fluvial de especial interés conector: Rio Mayor

Area de amortiguacion de los anteriores elementos.

O O O O

En estos dmbitos, la Normativa del PGOU define las condiciones y prescripciones ambientales
necesarias de cardcter preventivo y protector, para la autorizacién de usos constructivos,
urbanizadores y cualquier otro uso que implique afecciones significativas sobre la conectividad
ecoldgica.
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C.5. Paisajes Protegidos.

Se establece este condicionante superpuesto sobre aquellos dmbitos sobresalientes por su
singularidad visual o por la calidad escénica de sus cuencas visuales. Esto permite la defensa de
los valores paisajisticos, mediante la regulacidn de usos y actuaciones que impliquen afecciones
significativas sobre los mismos, y la prescripcidon de las condiciones necesarias de caracter
preventivo y protector o para asegurar la integracion visual.

El Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Diputacién Foral de Alava (aprobado
por acuerdo 829/2005, del Consejo de Diputados de 27 de septiembre incluye, con el nimero
22, “La Pobeda” que se encuentra en Elciego. Es una zona de vegetacion de ribera en el rio Ebro,
poblada mayoritariamente por alamo blanco. Se considera paisaje sobresaliente, es decir,
“paisaje de belleza y calidad claramente destacable”.

C.6. Itinerarios Verdes
Son ambitos sujetos a la regulacién y ordenacion establecida por la Norma Foral 1/2012, de
Itinerarios Verdes del Territorio Histérico de Alava, que recogerd el PGOU. Por Elciego discurre
un tramo del siguiente:

e Sendero de Gran Recorrido GR-99 “Camino Natural del Ebro”

C.7. Areas de proteccion de las carreteras

Integradas por los suelos correspondientes a la zona de servidumbre y afeccidn de las carreteras
de las redes que atraviesan el suelo no urbanizable del término municipal de Elciego. Constan
grafiadas en planos. En cuanto a su proteccion, se estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial
correspondiente, asi como en el Plan Territorial Sectorial de Carreteras de Alava.

Cruzan el término municipal las siguientes Carreteras, todas ellas con titularidad de la Diputacion
Foral de Alava:

e A-3210de Laguardia a Cenicero, que cruza el término municipal y el nicleo urbano de Norte
a Sur.

e A-3212, de Hospital de Leza a Elciego, entra en el término municipal por el Norte, y penetra
por ese mismo viento en el nucleo urbano.

e A-3214, de Samaniego a Elciego, entra en el término municipal por el Noroeste y uniéndose
a la A-3212 a la entrada del nucleo urbano, penetra en el mismo.

e A-4205, de Bafios de Ebro a Elciego, entra en el término municipal por el Oeste, y penetra
por ese mismo viento en el nucleo urbano.

e A-4208, de Elciego a Lapuebla de Labarca, sale del nucleo urbano por el Este y por el mismo
viento lo hace del término municipal.

Son carreteras con trafico muy moderado en general y algunas, escaso.

C.8. Rutas de Patrimonio Etnografico, Arqueoldgico, Arquitecténico y Enoldgico

Ruta de Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico. Descrita en el PTP de Laguardia, va desde
Salinillas de Buraddn a Labastida, Samaniego, Elciego, Laguardia, El villar, Lanciego, Labranza y
Ayoén-Oion. Un recorrido por los nucleos de interés, jalonado por arquitectura dispersa de
ermitas y otros elementos de valor.
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Ruta Machaste a Ratean- Entre Vifias. Itinerario sefializado que une los miradores naturales mas
importantes de Elciego, entre los que se encuentran numerosos puntos de interés. Son los
miradores de San Vicente, San Roque, Cruce de Miradas y atalaya de Valdefrailes.

C.9. Entornos de proteccion cultural.

Se delimitan con el objetivo de evitar actuaciones y usos que supongan una agresién visual o
que contribuyan a cualquier proceso de degradacion material o paisajistica, en torno a
elementos protegidos por su interés cultural. Asimismo, se pretende posibilitar usos culturales.

C.10. Area de interés preferente para produccién de energia eélica

El Plan Territorial Sectorial de Energia Edlica de la C.A.P.V. no afecta a Elciego. El ambito material
del PTS comprende, exclusivamente, los parques edlicos que cuenten con mas de ocho
aerogeneradores, viertan energia generada en la red general y tengan una potencia instalada
superior a 10 MW (art. 2 del PTP).

El PGOU seiala una zona en la que podria establecerse una actuacion de este tipo, de menos
de ocho aerogeneradores con una potencia instalada inferior a 10 MW, donde ya en ocasiones
anteriores se valord por parte del Gobierno Vasco su instalacion, sin que finalmente se ejecutara
ni rechazara.

C.11. Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales

Los caminos que se sefialan en planos estan incluidos en el Registro de Caminos Rurales. Se
encuentran sometidos a la Norma Foral para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos
Rurales del Territorio Histérico de Alava 6/95 de 13 de febrero de 1995 (B.O.T.H.A. de 27 de
febrero de 1995).

Sera de aplicacién lo dispuesto sobre caminos rurales en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal
de la Comunidad Autéonoma del Pais Vasco, aprobado definitivamente por Decreto 177/2014,
de 16 de septiembre (BOPV n? 198, de 17 de octubre de 2014).

C.12. Areas de Interés Especial de fauna amenazada

Se incluyen las Areas de Interés Especial (AIE) de fauna amenazada existente en el municipio
de Elciego que no coinciden con las zonas de proteccidon de las aguas superficiales de los rios o
con la ZEC del rio Ebro, lugares donde se concentran la mayor parte de estas areas de otras
especies amenazadas.

El buho real (Bubo bubo) es especie incluida en el Anexo | de la Directiva de Aves y catalogada
de interés especial en la CAPV. En Elciego tan sélo se han detectado nidos de esta especie en la
zona de La Romaiiiguez que forma parte del LIC del Ebro.

En este Condicionante Superpuesto se protege la de la calandria (Melanocorypha calandra),
especie incluida en el Anexo | de la Directiva de Aves y catalogada de interés especial en la CAPV.

C.13. Cuadriculas de posible existencia de flora amenazada
El término municipal de Elciego coincide con cuadriculas UTM (1KmX 1Km) donde pueden existir
las siguientes especies de flora amenazada, seglin la Orden de 10 de enero de 2011, de la
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Consejeria de Medio Ambiente, Planificacién Territorial, Agricultura y Pesca, por la que se
modifica el Catdlogo Vasco de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre y Marina:
e Convolvulus lineatus (vulnerable)
e Ephedra fragilis subsp. fragilis (en peligro de extincion)
e Frankenia pulverulenta (vulnerable)
Ononis fruticosa (interés especial)
Sagina nodosare
Sonchus maritimus subsp. Maritimus (en peligro de extincién)
Tucrium botrys (vulnerable)
e  Thymus loscosii (interés especial)

Siguiendo la recomendacién del informe de la Direccion de Medio Natural y Planificacion
Ambiental del Gobierno Vasco de 28 de agosto de 2014, se incluyen estas cuadriculas como
Condicionante Superpuesto a la ordenacidn, estableciendo medidas cautelares para que
cualquier cambio de uso en el territorio preste atencidon a la presencia de dichas especies.

C.14. Areas afectadas por servidumbres aeronauticas

Se senalan segun lo dispuesto en los informes de marzo y abril de 2016 de la Direccion General
de Aviacién Civil, en cumplimiento de Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se
modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos
de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecuciéon de lo dispuesto por el articulo 166 de la
Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

En las superficies afectadas ningtiin elemento construido podrd sobrepasar la altura de 100
metros sobre el terreno (incluidos, antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos). Tampoco las modificaciones
del terreno u objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles) asi
como el gélibo de viario.

Respecto a las autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas se estara a lo dispuesto
en el Real Decreto 297/2013, aplicando el Procedimiento Abreviado previsto en los articulos 29
y 32 de dicho RD segun se justifica en el Anexo 4 de esta Memoria Justificativa.

C.15. Areas de recreo

En el punto 3.2.3 de esta Memoria se menciona entre los criterios y objetivos especificos para
suelo no urbanizable, se encuentra potenciar el disfrute del medio natural mediante el
mantenimiento y creacion de areas de recreo y descanso, con instalaciones didacticas, etc.

La Orden Foral 85/2016 del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo, de 31 de marzo, por la
que se formula con caracter favorable, sujeta a determinadas condiciones, indica “que esta
propuesta puede fomentar la proteccion y aumento de espacios destinados al esparcimiento,
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ocio y disfrute de la poblacion, y que en cierta manera, pueden contribuir a la mejora ambiental
y paisajistica”.

No obstante, considera preciso que se especifiquen las ubicaciones y dimensiones exactas de
estas dreas, y ademads se analicen y valoren las posibles afecciones ambientales que estas areas
pudieran provocar.

El recreo extensivo es un uso admitido en todas las categorias de ordenacién del Suelo no
Urbanizable, el resto de usos relacionados con el ocio y esparcimiento estd mds restringido (ver
cuadro de usos). Se delimitan dos areas de recreo en las que ya se desarrolla esta actividad:

1. Area de Recreo de San Roque, con una superficie de 12.400 m?, coincide con el entorno de
la ermita de San Roque. Son terrenos de titularidad municipal. Conviven en ella las siguientes
categorias de Suelo no Urbanizable:

e Al Zona de Especial Proteccidn por su interés natural. Habitat de Interés
Comunitario y Prioritario 6220*

e B.2. Zona Preservada por su interés histdrico y cultural. Ermita de San Roque y su
entorno

Asimismo los siguientes condicionantes superpuestos:

e C.4. Corredores Ecoldgicos. Corredor de enlace de la Sierra de Cantabria, los
quejigales de Leza, el carrascal de Navaridas y el rio Ebro (CE-33)

e (C.8. Rutas de Patrimonio Etnografico, Arqueoldgico, Arquitectdnico y Enoldgico.
Ruta Entre Vifas

e (C.11. Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales

2. Area de Recreo de San Vicente, con una superficie de 13.528 m?, coincide con el entorno
de la ermita de San Roque. Son terrenos de titularidad municipal. Conviven en ella las
siguientes categorias de Suelo no Urbanizable:

e A.l.Zona de Especial Proteccién por su valor histérico y cultural. Zona arqueoldgica
del poblado y templo de San Vicente

e B.2.Zona Preservada por su interés histdrico y cultural. Ermita de San Vicente y su
entorno.

e B.3. Zona Preservada por su interés forestal. Masa forestal de repoblaciéon y a
restaurar.

Asimismo los siguientes condicionantes superpuestos:

e (C.8. Rutas de Patrimonio Etnografico, Arqueoldgico, Arquitecténico y Enolégico.
Ruta Entre Vifas

e (C.11. Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales
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4.8.2. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

La ordenacién del suelo no urbanizable determina los usos y construcciones admitidos y
prohibidos en cada una de las categorias propias del mismo.

Estd regulada en las Normas Urbanisticas de este PGOU, Libro 1. Normas Generales. TITULO
SEXTO.- ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION DE LAS ZONAS RURALES DEL SUELO
NO URBANIZABLE.

4.8.3. DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS DE NECESARIA IMPLANTACION EN
SUELO NO URBANIZABLE.

Existen una serie de infraestructuras de necesaria implantacion en suelo no urbanizable como

son:

1. Areas de esparcimiento que constituyen puntos de disfrute del espacio natural. Estan
dotados de un minimo de elementos de mobiliario y vinculados a las rutas de patrimonio
etnografico — arqueoldgico - arquitectdnico — enoldgico y a los itinerarios verdes. Pueden
estar situadas en zonas con distintas formas de proteccién, siempre que el uso esté
permitido.

2. Estacion depuradora de aguas residuales y colector general de saneamiento. Se
regiran por su legislacion sectorial. Se encuentra localizada en planos.

3. Lineas de transporte de energia eléctrica. Se regiran por su legislacion sectorial.

4. Helipuerto. Construido en 2008, en las parcelas 159, 160 y 191 del poligono catastral
n2 10, fue promovido por la empresa Herederos de Marqués de Riscal S.L. La instalacion
cuenta con una pista de aterrizaje y una edificacién de control.

Fue autorizado por ORDEN FORAL 426/2008, de 31 de julio, de acuerdo con el régimen
establecido en el art. 28.5.a) de la Ley 2/2006, de 30 de junio, por el que pueden llevarse
a cabo en el suelo no urbanizable las actuaciones dirigidas especificamente y con caracter
exclusivo al establecimiento de dotaciones, equipamientos y actividades declarados de
interés publico por la legislacidn sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y que
en todo caso y para el caso concreto, sean ademas declaradas de interés publico por
resolucidon de la Diputacion Foral correspondiente. El interés publico vino dado por el
convenio suscrito entre la Diputacién Foral de Alava, el Ayuntamiento de Elciego y
Herederos del Marqués de Riscal, en orden a poder utilizar el helipuerto en supuestos de
emergencias que se pudieran presentar en el municipio de Elciego, lo cual hizo de esta
infraestructura un elemento de indudable interés publico.

Se regira por su legislacion sectorial.

El PGOU no determina modificacion alguna sobre la instalacion existente.
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4.8.4. RESERVAS DE SUELO CON DESTINO AL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO

No se delimitan.

4.9. PROGRAMACION

La estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacién del suelo debe determinar la secuencia
l6gica del desarrollo urbanistico mediante el establecimiento de condiciones objetivas precisas
gue deban cumplirse para que sea posible la incorporacidén a la trama urbana municipal de la que
deba resultar toda nueva urbanizacién, definiendo asi un orden basico de prioridades para las
actuaciones integradas y de requisitos a satisfacer por éstas para su programacion.

Los plazos para la elaboracion y aprobacion del planeamiento de desarrollo y programacién del
suelo se senalan en los apartados correspondientes de la Normativa Urbanistica de este PGOU.
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5. ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA.

Las determinaciones contenidas en el PGOU que no tengan cardacter estructural, tendran el rango de
ordenacion pormenorizada. Las determinaciones de la ordenacién urbanistica pormenorizada tiene el
rango jerarquico propio del correspondiente planeamiento de desarrollo, segin se trate de suelo
urbano o urbanizable sectorizado.

Este PGOU no establece la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbanizable por lo que este punto se
refiere Unicamente a suelo urbano. En suelo urbano se establece la ordenacién pormenorizada en sus
dos categorias: consolidado y no consolidado.

Se remite a Plan Especial el area ELC.01, integrada por el Casco Histérico, Area de Rehabilitacién
Integrada por Orden de 17 de enero de 2000, del Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda y
Medio Ambiente, tras la aprobacion definitiva del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada por
Orden Foral nim. 407 de 15 de junio de 1999, estando incorporado el Ayuntamiento de Elciego a la
Sociedad Andnima de Gestion de los Centros Histéricos de Alava (ARABARRI). En dicho Plan Especial
se establece la catalogacion, proteccion y se regulan las acciones edificatorias realizables en los
edificios. El Plan Especial se revisa simultdneamente a la redaccién del PGOU.

Se prevé expresamente un Estudio de Detalle para la AOP ELC-10. Aunque no estén expresamente
previstos podran ser redactados para completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada en cualquier clase de suelo, con las limitaciones establecidas en la Ley y en este PGOU.

La ordenacién urbanistica pormenorizada se define mediante el establecimiento de las siguientes
determinaciones:

5.1. SISTEMAS LOCALES

Ver apartado 4.7.2 de esta Memoria

5.2. CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos clasificados como suelo urbano deben ser adscritos a una de las siguientes
categorias:

5.2.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Integrado por los terrenos que cuentan como minimo con acceso rodado por vias pavimentadas
y de uso publico efectivo, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas pluviales y fecales y
suministro de energia eléctrica en baja tension; con dimensidn, caudal, capacidad y tensidn
suficientes para proporcionar servicios adecuados tanto a la edificacién existente como a la
prevista por la ordenacién urbanistica. Ademas, deben cumplir la condicion de no estar incluidos
en el apartado siguiente.
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El suelo urbano consolidado se desarrollara mediante actuaciones aisladas
5.2.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Integrado por los terrenos que la ordenacidon urbanistica adscribe a esta categoria por concurrir
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Carecer de urbanizacion consolidada, bien por no reunir las caracteristicas minimas
enumeradas en el apartado anterior o por precisar renovacidon, mejora o rehabilitacion.
En estos casos, el suelo urbano no consolidado se desarrollara mediante actuaciones
integradas, en el ambito de las correspondientes unidades de ejecucion.

b) Atribuirle la ordenacién una edificabilidad urbanistica ponderada superior respecto a la
previa existente materializada. En este caso, el suelo urbano no consolidado se
desarrollard mediante actuaciones de dotacion.

5.3. DELIMITACION DE ACTUACIONES INTEGRADAS

La delimitacion de las mismas se realiza en el plano P.7 y sus condiciones y parametros se
determinan en el articulo correspondiente al AOP a la que pertenecen. En este PGOU se han
delimitado ocho unidades de ejecucion, de las cuales las tres primeras estan incluidas en el Centro
Histérico y corresponden a operaciones de reforma interior.

Ver apartado 8 de esta Memoria

5.4. NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas han sido realizadas de acuerdo con el "Sistema de normalizacién del
planeamiento urbanistico de Alava."

Se estructuran del siguiente modo:

o Libro 1. Normas Generales. En ellas se definen y regulan: las disposiciones de caracter
general, las disposiciones generales sobre la ordenacion urbanistica, la calificacion del suelo,
las intensidades de los usos, el régimen juridico de ejecucidn y desarrollo del planeamiento,
las ordenanzas reguladoras de la edificacion y uso de las subzonas edificables, las
definiciones bdsicas para la aplicacién de las ordenanzas, las ordenanzas generales de
edificacion y uso aplicables en las subzonas del suelo urbano y urbanizable, las ordenanzas
de uso y edificacién de las zonas rurales del suelo no urbanizable.

e Libro 2. Normas Particulares para los Ambitos de Ordenacién Pormenorizada. Las Areas
de Ordenaciéon Pormenorizada tienen una regulacién pormenorizada en funcién de sus
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caracteristicas diferenciadoras, que se completa con la de sus correspondientes zonas y
subzonas ya desarrollada en las Normas Generales del Libro 1. Las establecidas por este
PGOU se estructuran del siguiente modo:

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.01 Area Centro Histérico.
— Zona A.1 Residencial de asentamientos antiguos urbanos

SUBZONAS

o a.l De asentamientos antiguos urbanos
o e.l.2 Calles

o e.1.2.3 Aparcamientos anexos

o e.2.2 Calles peatonales con tolerancia
o f.1 Espacios libres publicos urbanos

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.02 Area de Expansion Oeste.
— Zona A.3 Residencial de ensanche o mixtas
SUBZONAS
o a.3 Residencial de ensanche o mixtas
o e.1.2 Calles
— Zona A.4 Residencial de edificacion abierta
a.4 Residencial de edificacién abierta
e.1.2 Calles
e.1.2.3 Aparcamientos anexos
e.2.2 Calles peatonales con tolerancia
f.1 Espacios libres publicos urbanos

O 0O O O O

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.03 Area de Expansion Norte.
— Zona A.3 Residencial de asentamientos ensanche o mixtas
SUBZONAS
o a.3 Residencial de ensanche o mixtas
o e.1.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.04 Area Grupo Samaniego.
— Zona A.5 Residencial de edificacion de baja densidad

SUBZONAS
o a.5.2 Residencial de baja densidad edificacion de vivienda unifamiliar
adosada

o e.l.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.05 Area Barrio General Gallarza.
— Zona A.5 Residencial de edificacion de baja densidad
SUBZONAS
o a.5.1Residencial de baja densidad de edificacion abierta
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o a.5.2 Residencial de baja densidad de vivienda unifamiliar adosada
o e.l.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.06 Area Calle Xabier Arizaga.

— Zona A.3 Residencial de asentamientos ensanche o mixtas
SUBZONAS

o a.3 Residencial de ensanche o mixtas
o e.l.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.07 Area Carretera de Samaniego.

— Zona A.5 Residencial de edificacidén de baja densidad
SUBZONAS
o a.5.2 Residencial de baja densidad de vivienda unifamiliar adosada
o e.1.2 Calles

— Zona A.6 Residencial de edificacién de muy baja densidad
SUBZONAS
o a.6.1 Residencial de muy baja densidad de edificacién unifamiliar aislada
o e.1.2 Calles

— ZonaH.1 Zona publica de infraestructura de servicios. Abastecimiento
SUBZONAS
o h.1Zona publica de infraestructura de servicios. Abastecimiento

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.08 Area Variante.
— Zona A.5 Residencial de edificacion de baja densidad
SUBZONAS

o a.5.1 Residencial de baja densidad de edificacién abierta
o e.l.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.09 Antiguo AU-2.
— Zona A.5 Residencial de edificacion de baja densidad
SUBZONAS

o a.5.2 Residencial de baja densidad de edificacién unifamiliar adosada
o e.l.2 Calles

— Zona A.6 Residencial de edificacion de muy baja densidad
SUBZONAS

o a.6.1 Residencial de muy baja densidad de edificacion unifamiliar aislada
o e.l.2 Calles
— ZonaF.1Zona publica de parques urbanos
SUBZONAS
o f.1 parques urbanos
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Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.10 Area Camino de Rehoyos.
— Zona A.5 Residencial de edificacidén de baja densidad
SUBZONAS

Se determinaran mediante a PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA (PEOU)

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.11 Area de pequefia industria y almacenes.
— Zona B.1 Industria comun
SUBZONAS
o b.1.1 Industria intensiva
o e.1.2 Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.12 Area de Barrihuelo- Carretera de Laguardia.
— Zona B.2 Industria especial. Bodegas en asentamientos antiguos urbanos

SUBZONAS

o b.2.1 Bodegas en asentamientos antiguos urbanos
o e.1.2 Calles

o e.1.2.3 Aparcamientos anexos

o e.2.2 Calles peatonales con tolerancia

o f.1 Espacios libres publicos urbanos

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.13 Area de Bodegas industriales Este.
— Zona B.2 Industria especial. Bodegas industriales
SUBZONAS
o b.2.2 Bodegas industriales
o e.l.2Calles
o f.1. Espacios libres publicos urbanos
— Zona C.0 Terciario genérico
SUBZONAS
o C.0Terciario genérico

Ambito de Ordenaciéon Pormenorizada ELC.14 Area de Bodegas industriales Norte.
— Zona B.2 Industria especial. Bodegas industriales
SUBZONAS
o b.2.2 Bodegas industriales
o e.l.2Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.15 Area de Bodegas industriales junto al Ebro.
— Zona B.2 Industria especial. Bodegas industriales
SUBZONAS
o b.2.2 Bodegas industriales
o e.l.2Calles
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Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.16 Area dotacional Norte.
— Zona G.0 Equipamiento comunitario genérico publico
SUBZONAS
o g.0 Equipamiento comunitario genérico publico

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.17 Area dotacional Centro.

— ZonaF.1 Zona publica de parques urbanos
SUBZONAS
o f.1Espacios libres publicos urbanos
o e.l.2 Calles

— Zona G.0 Equipamiento comunitario genérico publico
SUBZONAS
o g.0 Equipamiento comunitario genérico publico
o g.1 Equipamiento comunitario docente publico
o g.4Equipamiento comunitario deportivo publico
o e.l.2Calles
o e.1.2.3 Aparcamientos anexos

Ambito de Ordenacion Pormenorizada ELC.18 Area dotacional Sur.
— ZonaF.1 Zona publica de parques urbanos
SUBZONAS
o f.1 Espacios libres publicos urbanos
o e.l.2Calles
— Zona G.7 Equipamiento comunitario de servicios publicos
SUBZONAS
o g.7 Equipamiento comunitario de servicios publicos
o h.5 Publica de infraestructuras de servicios. Gas
o e.l.2Calles

Ambito de Ordenacién Pormenorizada ELC.19 Travesias y Tramos Urbanos de Carreteras
— ZonaE.1.1 Zona carreteras
SUBZONAS
o e.l.1Carreteras

e Libro 3. Normas de Proteccion del Patrimonio Histdrico - Arquitectonico y de los Espacios
Naturales".

Su contenido se referencia en el apartado 7.2 de esta Memoria

e Libro 4. Ordenanzas Municipales Complementarias de la Ordenacidn Urbanistica. En este
libro se regulan ordenanzas de la construccion, edificacién y urbanizacién, segun lo
determinado en el articulo 75 de LSU. Su contenido comprende: condiciones de estéticay
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de calidad e higiene de la edificacion; ruido y vibraciones; condiciones generales de la
urbanizacién; disciplina e intervencién del uso del suelo y publicidad e informacién
urbanistica. (Ver punto 7.1 de esta Memoria)
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6. EVALUACION Y ANALISIS COMPARATIVO DE LOS DIFERENTES ESTANDARES

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo establece en su Titulo Ill, Capitulo Il las cuantias
y estandares que se deben respetar en las determinaciones del PGOU. El Decreto 105/2008, de 3 de
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
desarrolld la Ley respecto a estas cuestiones, aunque en gran parte ha sido derogado por el Decreto
123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos. Este Decreto ha concretado las definiciones y
regulado el cumplimiento y desarrollo de la legalidad respecto a los limites a la edificabilidad
urbanistica, a la determinacién de las superficies destinadas a dotaciones, tanto sistemas generales
como locales, que son de aplicacidn en el PGOU de Elciego. No son de aplicacion los estandares de
viviendas de proteccidn publica y el de alojamientos dotacionales, segln se ha justificado en el punto
6.4 de esta Memoria.

Se analizan a continuacion los diferentes estandares:
6.1. LIMITES A LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA

El articulo 77 de la Ley 2/2006, establece los siguientes limites para municipios que, como Elciego,
no estan obligados a realizar reserva de suelo para vivienda protegida:

1.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, EN
ACTUACIONES INTEGRADAS

La edificabilidad fisica maxima destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas estard
entre 0,25 m?/m?y 2,3 m?/m?, sin computar el suelo destinado a sistemas generales

Las actuaciones integradas previstas tienen unas edificabilidades fisicas entre 0,40 y 1,95 m?/m?.

2.- SUELO URBANIZABLE DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
La edificabilidad fisica maxima destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas estara
entre 0,25 m?/m?y 1,10 m?/m?, sin computar el suelo destinado a sistemas generales.

En el nuevo Sector San Roque, Unico residencial que no se encuentra en desarrollo, se prevé
una edificabilidad fisica de 0,40 m?/m? computando la superficie de sistemas generales y 0,46
m?/m? sin computarla.

3.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL O
TERCIARIO, EN ACTUACIONES INTEGRADAS Y SUELO URBANIZABLE DEL MISMO USO.

La edificacién habra de ocupar al menos un 30% de la superficie total del Area o Sector,
considerando como ocupacion la superficie de las parcelas privativas (D. 123/2012)

En los sectores Velasquillo 1y 2, se prevé una edificabilidad fisica de 0,60 m2/m?, que ocupard
mas del 30% de la superficie total del Sector.
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6.2. ESTANDARES DOTACIONALES
6.2.1. SISTEMAS GENERALES

El articulo 78 de la Ley 2/2006, establece que el PGOU debe destinar a Sistema General de
Espacios Libres para el uso de zonas verdes y parques urbanos una superficie de suelo no inferior
a cinco metros cuadrados de suelo por habitante. A estos efectos, obliga a computar un
habitante por cada 25 m? de superficie residencial construida en suelo urbano y suelo
urbanizable.

En este PGOU se han calificado 31.478 m? de Sistema General de Espacios Libres Publicos
destinados a los fines anteriormente sefialados, por lo que el indice resultante de metros
cuadrados por habitante supera los cinco metros cuadrados exigidos por la LSU.

6.2.1. SISTEMAS LOCALES

El articulo 79 de la Ley 2/2006, establece y cuantifica las reservas de suelo con destino a
dotaciones publicas de la red de sistemas locales que la ordenaciéon pormenorizada de los
sectores de suelo urbanizable debe cumplir. El PGOU no ordena pormenorizadamente suelo
urbanizable por lo que no se pueden concretar estas reservas.

Respecto al suelo urbano no consolidado, la Ley 2/2006 remite para la definicién vy
cuantificacion de estas reservas, al desarrollo reglamentario.

El Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, establece en su articulo 6 que la
reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en
suelo urbano no consolidado de actuaciones integradas y de dotacidon por incremento de la
edificabilidad sera la siguiente.

Para uso predominante residencial:

e Zonas verdes: minimo del 15 % del suelo de la superficie total del drea o actuacién de
dotacion, excluidos los sistemas generales. Calculado sobre el incremento de la
edificabilidad urbanistica respecto a la materializada.

e Otras dotaciones publicas: minimo de 5 m? de suelo por cada 25 m? de superficie de techo
sobre rasante de edificabilidad urbanistica. Calculado sobre el incremento de la
edificabilidad urbanistica respecto a la materializada.

e Aparcamientos: minimo de 0,35 plazas por cada 25 m? de superficie de techo sobre rasante
de edificabilidad urbanistica, en parcelas de titularidad privada. Calculado sobre el
incremento de la edificabilidad urbanistica respecto a la materializada.

e Vegetacion: plantacion o conservacion de un arbol por cada vivienda en suelo de uso
residencial o por cada 100 m? de construccién. Calculado sobre el incremento de la
edificabilidad urbanistica respecto a la materializada.
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Para uso predominante distinto del residencial:

e Zonas verdes: minimo del 6 % del suelo de la superficie total del drea o actuacién de
dotacion, excluidos los sistemas generales. Calculado sobre el incremento de la
edificabilidad urbanistica respecto a la materializada.

e Aparcamientos: minimo de 0,35 plazas por cada 25 m? de superficie de techo sobre rasante
de edificabilidad urbanistica, en parcelas de titularidad privada, en caso de uso
predominante terciario. Calculado sobre el incremento de la edificabilidad urbanistica
respecto a la materializada.

e Vegetacidn: plantacién o conservacién de un arbol por cada incremento de 100 m? de
construccion. Calculado sobre el incremento de la edificabilidad urbanistica respecto a la
materializada.

El PGOU ha previsto en la ordenacidn urbanistica de las actuaciones integradas las reservas
anteriormente enumeradas. No obstante, en las actuaciones de dotacién se prevé la aplicacion
del articulo 7 del referido Decreto. Asimismo, se aplicard este articulo en las actuaciones
integradas cuando las reservas para dotaciones sefialadas por la ordenacién pormenorizada del
PGOU no alcancen las exigencias legales.

Este articulo contempla para los casos de que sea dificil o imposible realizar las referidas
reservas, la compensacidon econdmica de la mismas al Ayuntamiento, ingresando el importe del
suelo a ceder en cuenta y programa especifico del Patrimonio Municipal del Suelo, como fondo
indefinidamente vinculado a la obtencién de nuevos suelos dotacionales y/o a la de renovacion
y mejora de las dotaciones existentes. Dada la pequefia escala de las actuaciones en Elciego, en
la mayoria de ellas sera esta opcion la mds adecuada.
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7. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

7.1. ORDENANZAS MUNICIPALES COMPLEMENTARIAS DE LA ORDENACION
URBANISTICA

Se incluyen en el PGOU las Ordenanzas Complementarias de la Ordenacién Urbanistica. Tienen
caracter independiente respecto al PGOU, aunque se tramitan y aprueban simultdneamente con
dicho plan.

Las determinaciones propias de las Ordenanzas Complementarias de la Ordenacidn Urbanistica del
PGOU en lo referente a construcciones y edificaciones, en algunos casos, estdn incluidas en las
Normas Urbanisticas, que han sido realizadas de acuerdo "Sistema de normalizacién del
planeamiento urbanistico de Alava”. Estas ordenanzas regulan aspectos morfolégicos, estéticos,
requisitos de seguridad, estabilidad, estanqueidad, accesibilidad, salubridad y funcionalidad. No
regulan las definitorias de la edificabilidad urbanistica ni del destino del suelo que corresponden a
las Normas Urbanisticas propiamente dichas. Otras se recogen independientemente en el Libro 4
de las Normas Urbanisticas.

7.2. CATALOGO

Se incluye en el PGOU el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos. Los Catalogos son documentos
complementarios de la ordenacidn urbanistica, tienen caracter independiente respecto al PGOU,
aunque pueden tramitarse y aprobarse simultaneamente con dicho plan, segun lo establecido en
los articulos 62 y 76 de la LDU. En este caso, se tramitara simultadneamente con el PGOU.

Mediante los Catalogos, segln el articulo 76 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
se realizan las siguientes acciones sobre los bienes inmuebles:

1. Identificar. Se identifican los bienes partiendo de las siguientes relaciones, ya existentes,
contrastandolas, refundiéndolas y realizando las correspondientes comprobaciones mediante
trabajo de campo, de modo que se integre en el Catalogo todo el patrimonio cultural inmueble
ya identificado, sin perjuicio de la incorporacidn futura de nuevos hallazgos:

e Listado de elementos incluidos en el Anexo IV del Decreto 89/2014, de 3 de junio, por el
que se califica como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Paisaje
Cultural del Vino y el Vifiedo de la Rioja Alavesa (Alava)

e Relacidn ya existente en el Catalogo de las NNSS de 2003

e Relacién de bienes facilitada por el Centro de Patrimonio Cultural Vasco

e Inventario de la Cuadrilla de Laguardia- Rioja Alavesa, facilitado por la Servicio de

Patrimonio Histérico — Arquitectdnico de la Diputacién Foral de Alava
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2. Inventariar, elaborando fichas individualizadas con descripcidon y valoracion de sus
caracteristicas. Se adopta el modelo propuesto por el Servicio de Patrimonio Histérico —
Arquitecténico de la Diputacién Foral de Alava.

3. Categorizar o clasificar de acuerdo con la legislacién aplicable y las normas sectoriales. El
Catdlogo toma como referencia la divisidn que establece el Centro de Patrimonio Cultural Vasco:
Bienes Calificados, Bienes Inventariados, Bienes propuestos para Inventariar o Calificar y Bienes
de proteccién Local- Municipal.

3.1. Por tanto, se consideran incluidos en el Catalogo los bienes inmuebles que ya cuentan con
proteccién en funcion de su legislacion especifica y declaraciones correspondientes. Sin
embargo no se establecen medidas de proteccién al estar regulada en otros documentos, para
evitar duplicidades normativas. Estos son:

A. Casco Historico.

Declarado Area de Rehabilitacién Integrada por Orden de 17 de enero de 2000, del Consejero
de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente, tras la aprobacidn definitiva del Plan
Especial de Rehabilitacion Integrada por Orden Foral nim. 407 de 15 de junio de 1999, estando
incorporado el Ayuntamiento de Elciego a la Sociedad Andnima de Gestién de los Centros
Historicos de Alava (ARABARRI). En dicho Plan Especial se establece la catalogacién, proteccién
y se regulan las acciones edificatorias realizables en los edificios, sin perjuicio de la proteccién
directamente dispensada por el Catalogo a algunos edificios integrados en el Casco. El Plan
Especial se encuentra en revision. Este Catalogo no incluye ficha especifica del mismo por los
motivos referidos.

B. Conjunto Monumental del Paisaje Cultural del Vinoy el Vifiedo de la Rioja Alavesa (Alava).

Calificado como Bien Cultural por Decreto 89/2014, de 3 de junio (BOPV n2 111, de 13 de junio
de 2014). Independientemente de que el dmbito afectado sea la integridad del término
municipal de Elciego, entre otros, el Anexo IV es un “LISTADO DE ELEMENTOS INCLUIDOS EN
ESTE EXPEDIENTE”, de los que este Catdlogo incluird los que a continuacion se relacionan por
encontrarse en su dmbito territorial.

B.1. Arquitectura: Bienes Culturales Calificados con la categoria de Monumentos.

1.2 Iglesia de San Andrés (Declaracién segln la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol y
Disposicion Adicional Primera de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco). Expediente de Bien
Cultural Certificado reabierto por Resolucién de 6 de noviembre de 2002, del Viceconsejero
de Cultura, Juventud y Deportes. Declaracion BOPV de 22 de abril de 2003).

3 La numeracion corresponde con la ficha del Catalogo
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2. Casa Sefiorial de los Ramirez de la Piscina en Calle del Barco n2 1. (Calificada por Decreto
30/2001, de 13 de febrero. BOPV n2 41 de 27 de febrero de 2001). Las actuaciones sobre
ella quedan reguladas en el mencionado Decreto.

3. Casa Sefiorial en Calle del Barco n? 3. (Calificada por Decreto 30/2001, de 13 de febrero.
BOPV n? 41 de 27 de febrero de 2001). Las actuaciones sobre ella quedan reguladas en el
mencionado Decreto.

B.2. Arquitectura: Bienes Culturales inscritos en el Inventario General de Patrimonio Cultural
Vasco.

No se encuentra ninguno en el término municipal de Elciego.

B.3. Zonas Arqueoldgicas: Bienes Culturales Calificados.

No se encuentra ninguna en el término municipal de Elciego.

B.4. Zonas Arqueolodgicas: Bienes Culturales inscritos en el Inventario General de Patrimonio
Cultural Vasco.

No se encuentra ninguna en el término municipal de Elciego.

B.5. Zonas de Presuncion Arqueoldgica.

En Elciego se encuentran las siguientes que se encuadrardn en el Catalogo en el apartado de
Proteccion Arqueoldgica.

e Templo de Nuestra Sefiora de la Plaza.

e El Castillo.

e Ermita de Santa Cruz: sin estructuras visibles.
e El Calvario o los Huesos de Jesucristo.

B.6. Elementos sin declaracidn previa hasta la aprobacion de este Decreto
En Elciego se localizan dos chozos, dos casillas y un lagar rupestre.

4. ELC-19. Chozo de Martin Pascual
5. ELC-32. Chozo en Lagunillas

6. ELC-29. Casilla Santa Cruz

7. ELC-33. Casilla de Cerio

8. ELC-4. Lagar de Valdiz

3.2. También se incluyen en el Catalogo los bienes inmuebles que no cuentan con proteccién en
funcién de su legislacidn especifica y declaraciones correspondientes. Se establecen medidas de
proteccién en tanto no se modifique su situacién legal. Estos son:
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A. Bienes inmuebles incluidos en la base de datos del Centro de Patrimonio Cultural Vasco
propuestos para calificar con la categoria de Monumentos de la CAPV.

9. Ermita de Ntra. Sra. de la Plaza

10. Casa sefiorial de los Navarrete — Ladréon de Guevara en Calle del Norte 2 -4 - 6.
11. Casa en Calle Capitan Gallarza n2 15

12. Casa en Calle Capitan Gallarza n2 14-16

13. Depédsito de agua

14. Puente n2 3 (Ebro)

15. Cementerio Municipal de Elciego

16. Bodegas Marqués de Riscal

B. Bienes inmuebles incluidos en la base de datos del Centro de Patrimonio Cultural Vasco
propuestos para ser protegidos a nivel local-municipal y que no tienen otra proteccion
especifica. Son elementos con valores culturales, de interés notable en el ambito comarcal
y/ o municipal pero no suficiente para su consideracién como Monumento. Su proteccion
se articula exclusivamente a través del Catdlogo del PGOU.

17. Casa en Calle del Rollo n2 8 40. Edificio en Calle Cantén de la
18. Casa Consistorial Concepcién n?2 2
19. Edificio de la Plaza Mayor n? 1 41. Edificio en Calle Cantdn de la
20. Casa en Calle Camposanto n2 2 Concepcién n? 6
21. Casa en Calle Herrerian2 8 42. Edificio en Calle Cantén de la
22. Casa en Calle Herreria n2 3 Concepcién n?9
23. Edificio de la Plaza Mayor n2 9 43, Edificio en Calle San Andrés n2 21
24. Edificio de la Plaza Mayor n2 10 44, Edificio en Calle San Andrés n2 6
25. Casa en Calle del Norte n2 26 45. Puente n21
26. Casa en Calle del Norte n2 8 46. Ermita de San Roque
27. Casa en Calle del Norte n2 24 47. Ermita de San Vicente
28. Edificio en Calle Barco n? 15 48. Edificio en Calle Cantdn de la
29. Edificio Calle Capitan Gallarza n? 4 Concepcién n2 10
30. Edificio Calle Capitan Gallarza n? 7 49. Edificio Calle Concepcion n? 12-14
31. Edificio en la Calle Monjio n? 1 50. Edificio en Calle Concepcién n2 7
32. Edificio Calle Capitan Gallarza n? 13 51. Edificio en Calle Barco n2 5
33. Edificio en Calle Concepcién n? 1 52. Edificio en Calle Barco n? 7
34. Edificio en Calle Cantdn de la 53. Edificio en la Calle Monjio n2 3
Concepcién n24 54. Edificio de la Plaza Mayor n2 8
35. Edificio en Calle Concepcién n2 5 55. Casa en Calle del Norte n2 7
36. Casa sefiorial Calle Bebedero n2 8 56. Calvario
37. Edificio en Calle Concepcién n2 12 57. Fuente Abrevadero en Pza. de la
38. Edificio en Calle Concepcién n2 13 Fuente
39. Casa Cural Calle Concepcion n2 22 58. Edificio Calle Capitan Gallarza n2 9
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59. Edificio en Calle Hospital n2 2 (esq. C/ Cementerio Municipal de Elciego
Barco) 64. Pantedn Pineau. Cementerio

60. Antigua Posada Municipal de Elciego

61. Bodega Barrihuelo 65. Pantedn Leandro Ruiz. Cementerio
62. Pantedn Cirino Ibafez. Cementerio Municipal de Elciego

Municipal de Elciego 66. Bodegas Domecq

63. Pantedén Navarrete Gallarza. 67. Frontdén de Elciego

No se recogen en el Catalogo los elementos que, incluidos en el listado del Centro de
Patrimonio Cultural Vasco como Bien Inmueble del Patrimonio Arquitecténico, han
desaparecido totalmente. Se trata del edificio situado en la Calle San Andrés n? 4 que ha
sido derribado y construido nuevamente sin mantener ninguno de los elementos del edificio
anterior.

C. Elementos arquitectdnicos o escultdricos, protegidos a nivel local-municipal y que no
tienen otra proteccion especifica, recogidos o no en el listado de patrimonio inmueble del
Centro de Patrimonio Cultural Vasco y con consideracion de Bien Cultural en virtud del
Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre protecciéon de los escudos, emblemas, piezas
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico -
artistico, de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol y
Disposicion Adicional Primera de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco. Son los siguientes:

68. Blasones y piezas heraldicas

69. Crucero (en la Plaza del Crucero)

70. Rollo de Justicia o Picota en el Paseo del Marqués de Riscal (recogido también en el
listado de del Centro de Patrimonio Cultural Vasco de Bienes propuestos para ser protegidos
a nivel local-municipal)

D. Elementos menores protegidos a nivel local-municipal y que no tienen otra proteccion
especifica, recogidos en el Inventario de La Cuadrilla de Laguardia-Rioja Alavesa elaborado
por D. Victorino Palacios y D. José Rodriguez que no han sido incluidos en las relaciones
anteriores (Ya incluidos estan los siguientes: ELC-47. Cruz, coincidente con el elemento 69;
ELC-48. Picota, coincidente con el elemento 70; ELC-49. Frontdn, coincidente con el
elemento 67; ELC-53. Fuente Vieja. Fuente Abrevadero, coincidente con el elemento 57;
ELC-60. Puente Barrihuelo, coincide con el elemento n2 45; ELC-61. Puente sobre el Rio Ebro,
coincide con el elemento n2 14. No se incluyen los elementos totalmente desaparecidos, sin
vestigios susceptibles de ser protegidos, como son: ELC-57. Nevero/Pozo de nieve, ELC-59.
Puente de la Fuente o Puente de Las Cuevas, ELC-62. Puente el Barco y ELC-55. Molino
comunal de Rubiarga; ni los elementos que se encuentran en otros municipios como ELC-
63. Regadios Valduengo y la Romaneda, que se encuentran en el término municipal de
Navaridas)
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71. ELC-1. Choza 83. ELC-45. Corral
72. ELC-8. Casilla 84. ELC-46. Corral
73. ELC-11. Choza 85. ELC-50. Fuente
74. ELC-14. Choza 86. ELC-51. Fuente
75. ELC-18. Choza 87. ELC-52. Fuente

76. ELC-21. Choza 88. ELC-54. Molinos del Marqués de
77. ELC-22. Casilla "La Paloma" Riscal o La Dehesilla

78. ELC-23. Choza 89. ELC-56. Molino La Mezana o
79. ELC-30. Choza El Mocho

80. ELC-31. Casilla 90. ELC-58. Puente

81. ELC-36. Casilla 91. ELC-64. Tejera

82. ELC-44. Corral 92. ELC-67. Puente del Pasadero

E. Bienes inmuebles protegidos a nivel local-municipal y que no tienen otra proteccion
especifica ya incluidos en el catdlogo de las NN.SS. de Elciego y que no se encuentran
recogidos en otro apartado anterior:

93. Hotel Marqués de Riscal de Frank O. Gehry. Edificio emblematico vinculado a la Ciudad
del Vino de las Bodegas Marqués de Riscal, disefiado por el arquitecto canadiense Frank O.
Gehry. Su singularidad y relevancia dentro de la arquitectura del siglo XXI, reconocimiento
internacional, significacién colectiva e intrinseco valor cultural, motivaron que el
Ayuntamiento lo incluyera en el Catalogo de Edificios Protegidos de las Normas Subsidiarias.

3.3. Patrimonio Arqueoldgico, segln informacién facilitada por el Centro de Patrimonio Cultural Vasco
de la Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, existen siete dreas o zonas con restos
arqueoldgicos de las cuales se incluye una ficha individualizada en el Catdlogo diferenciando entre
Zonas de Presuncidn Arqueoldgica y Zonas Propuestas para Proteger. Son las siguientes:

A. Zonas Argueoldgicas declaradas de presuncidn arqueoldgica por la CAPV (Resolucion de 19 de
noviembre de 1997 del Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes. BOPV n2 7 de 13 de
enero de 1998). Se encuentran incluidas en el listado del Anexo IV del Decreto 89/2014 por el
que se califica el Conjunto Monumental del Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de La Rioja
Alavesa.

94. Templo de Nuestra Sefiora de la Plaza. Area que se especifica en planos y en la ficha
correspondiente

95. El Castillo: Area que se especifica en planos y en la ficha correspondiente.

96. Ermita de Santa Cruz: Area que se especifica en planos y en la ficha correspondiente,
sin estructuras visibles.

97. El Calvario o los Huesos de Jesucristo: Area que se especifica en planos y en la ficha
correspondiente.
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B. Zonas arqueoldgicas propuestas para declarar como Monumentos/ Conjuntos Monumentales
por la CAPV: Si bien no han sido objeto de declaracidn alguna, presentan un interés destacable
en la arqueologia de Alava. Son las siguientes:

98. Iglesia de San Andrés. Area intramuros del edificio mas 15 metros alrededor del
mismo a partir de sus bordes exteriores.

99. Poblado de San Andrés de la Ribera y templo de San Vicente. Area que se especifica
en planos y en la ficha correspondiente

100. Poblado de Valdefrailes

4. Proteger:

a) Con la regulacion de los usos y actuaciones realizables en ellos, mediante la normativa de
aplicacién. Salvo excepciones expresas, el PGOU adopta las definiciones y formas de
intervencidon tal como se establecen en el Anexo | al Decreto 317/2002 sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y Edificado. Se adopta, en su caso, el
régimen de proteccién del Anexo IIl del Decreto 89/2014 por el que se califica el Conjunto
Monumental del Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de La Rioja Alavesa.

Se distinguen cuatro grados de proteccion sin perjuicio de que los Bienes que cuentan con
declaracion monumental estén sujetos a las prescripciones de proteccion establecidas para
Bienes Culturales Calificados, por la Ley 7/19910 de Patrimonio Cultural Vasco, y el
correspondiente régimen de proteccion determinado en los Decretos de Declaracidon o
Calificacion como Bienes Culturales.

Los incluidos en el ambito del Casco Histdrico quedan protegidos, y las actuaciones sobre ellos
reguladas, por su Plan Especial de Rehabilitacion Integrada, que se encuentra en revisién.

b) Especificando a quien corresponde su tutela y por tanto debe autorizar las obras e
intervenciones realizables en los elementos catalogados y definiendo el procedimiento para
obtener dicha autorizacién.

c) Estableciendo un régimen especial de ruina para los edificios catalogados.

d) Delimitando, en algunos casos, entornos de proteccion, sobre los que se efectuara un control
de actuaciones evitando las que puedan suponer menoscabo del bien a proteger. En otros casos,
los bienes quedan incluidos en areas cuyos valores tipoldgicos o ambientales quedan
salvaguardados por las ordenanzas especificas de las mismas.
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8. EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA

La ejecucidn del planeamiento debera llevarse a cabo segun la regulacién establecida en el Titulo V de
la LSU.

Este PGOU determina la secuencia ldgica de su desarrollo mediante la fijacion de las condiciones
objetivas que definan un orden bdsico de prioridades para su ejecucion. Asimismo fija los plazos
maximos para la edificacion de los solares y para la rehabilitacion de la edificacidn existente.

El PGOU prevé los siguientes tipos de actuaciones:

8.1.1. ACTUACIONES AISLADAS.
Las actuaciones aisladas son propias del suelo urbano consolidado.

Son actuaciones edificatorias que pueden no requerir ninguna actuacién previa cuando se trate
de solares, segun lo dispuesto en el articulo 12 de la LSU. En parcelas susceptibles de edificacion
que sdlo requieran, para encontrarse en el caso anterior, la ejecucidn de obras de urbanizacion
complementarias segin se definen en el articulo 195 de la LSU, se realizaran, previa o
simultaneamente, las correspondientes obras.

8.1.2. ACTUACIONES DE DOTACION
Las actuaciones de dotacion son propias del suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad urbanistica.

Son las dirigidas al levantamiento de la carga dotacional generada por dicho incremento. No
requieren programa de actuacién urbanizadora.

8.1.3. ACTUACIONES INTEGRADAS
Las actuaciones integradas son las propias del suelo urbano no consolidado y del suelo no
urbanizable sectorizado.

Requieren un Unico programa de actuacidn urbanizadora y habran de acometerse a través de
una o mas unidades de ejecucién completas. Requieren proyecto de urbanizacién y, salvo las
actuaciones de propietario Unico, de reparcelacion.

8.1.4. ACTUACIONES DE EJECUCION DE DOTACIONES PUBLICAS DE LAS REDES DE
SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Estas actuaciones se ejecutan directamente por la Administracion. La obtencion del suelo se
realiza mediante expropiacion.

El PGOU delimita las unidades de ejecucidon correspondientes a las actuaciones integradas que
desarrollaran el suelo urbano no consolidado. En el caso del suelo urbanizable sectorizado, seran
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delimitadas por los planes parciales o programas de actuacién urbanizadora. Todo ello sin perjuicio de
lo establecido en los articulos 145 y 151 de la LSU.

Elciego, junio de 2017
POR RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.

Esperanza RABANAQUE MALLEN Nuria HERRANZ PASCUAL
Arquitecta Abogada
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ANEXO 1. SUPERFICIES Y N2 DE VIVIENDAS
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CLASE DE sUELO | SUPBRUTA | WAIIAE 1 U ENDAS | VIVIENDAS | DENSIDAD
) VIVIENDAS | PREVISTAS | PREVISTAS (EE)
URBANO 20,55 711,00 180,00 891,00 43,36
URBANIZABLE |  SR-1 2,86 - 100,00 100,00 35,00
SR-2 3,66 - 86,00 86,00 23,50
TOTAL MUNICIPIO 27,07 711,00 366,00 1.077,00 39,79
NO URBANIZABLE 3 0 3
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SUPERFICIE
SUP. BRUTA SUPERFICIE SUPERFICIE NUEVO TECHO
CLASE DE SUELO (Ha) OCUPADA (Ha) | VACANTE (Ha) | CONSTRUIBLE
m2
BODEGAS EN
ASENTAMIENTOS
URBANO R 1,50 1,12 0,38 7.600,00
URBANOS
BODEGAS
NDODESAS 31,33 15,78 15,55 124.400,00
INDUSTRIA COMUN 0,57 0,40 0,17 1.360,00
TOTAL 33,40 17,30 16,10 133.360,00
URBANIZABLE | "1 Vel'asq“'”o 1,21 ; 1,21 7.260,00
Sk-2. Vez'asqu'"o 2,11 - 2,11 12.660,00
S8 . Camino 2,48 - 2,48 14.880,00
Rehollos
TOTAL MUNICIPIO 39.20 ; 21,90 140.620,00
NO N° BODEGAS 5
URBANIZABLE | TIPO CHATEAU
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CLASIFICACION DEL SUELO
CLASE DE SUELO CATEGORIA SUPERFICIE | SUPERFICIE % (1) % (2)
(Ha) (Ha)
CONSOLIDADO 59,72 93,88
URBANO 63.61 3,90
NO CONSOLIDADO 3,89 6,12
URBANIZABLE SECTORIZADO 12,33 12.33 100,00 0,76
PROTEGIDO 222,28 14,28
NO URBANIZABLE 1.556,06 95,35
PRESERVADO 1.333,78 85,72
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 1.632,00 100,00

(1) Porcentaje de superficie de cada categoria de suelo respecto al total de su clase

(2) Porcentaje de superficie de cada clase de suelo respecto a la superficie del término

municipal

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UNIDAD DE SU;)EELFBCIE AOP N° méaximo de
EJECUCION (m?) viviendas
UE-1 1.032,60 PERI CASCO HISTORICO 25
UE-2 1.116,86 PERI CASCO HISTORICO 24
UE-3 1.217,69 PERI CASCO HISTORICO 15
UE-4 6.756,13 ELC-10 25

ELC-8
UE-5 24.102,42 E::gié 52
ELC-19
UE-6 2.819,59 ELC-2 16
UE-7 1.904,92 ELC-2 12
TOTAL 38.950,21 169
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

120

SECTOR uso SUPERFICIE (m2)
SR-1. SENDA DE LAS DAMAS RESIDENCIAL 28.600,00
SR-2. SAN ROQUE RESIDENCIAL 36.664,00
TOTAL 65.264,00
SI-1. VELASQUILLO 1 INDUSTRIAL 12.071,40
SI-2. VELASQUILLO 2 INDUSTRIAL 21.126,49
SI-3. CAMINO DE REHOLLOS INDUSTRIAL 24.844,00
TOTAL 58.041,89
TOTAL 123.305,89
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ANEXO 2. RESULTADO DE LA INFORMACION
PUBLICA DE LA FASE DE AVANCE
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SUGERENCIAS PRESENTADAS EN EL PERIODO DE EXPOSICION PUBLICA A LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

A. AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE ELCIEGO

B. DOCUMENTO INICIAL DE LA EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL (ECIA)
DEL PGOU

C. AVANCE DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO
(PERCH)

En el periodo de exposicién publica de dos meses de duracion se presentaron catorce escritos de
sugerencias, de los cuales corresponden nueve al Avance del PGOU y cinco al del PERICH. El siguiente
resumen no contiene la motivacién de la resolucidon que obra en acuerdo del Pleno del Ayuntamiento.

Las relativas al PGOU son las siguientes:

a) Sugerencia n? 4:

Se refiere la normativa del Barrio de las Bodegas Barrihuelo. En concreto a la limitacidon de densidad
de viviendas establecida en el Articulo 1.5.2.1. Ordenanza general de edificacion y uso de la subzona
b.2.1 de industria especial. Bodegas en asentamientos antiguos urbanos. Se solicita la reconsideracion
de que no se pueda construir mas de una vivienda por cada 60 m2 de parcela.

Se admite, considerando adecuada la supresién de la limitacién de un minimo 60 m2 de parcela por
vivienda aunque manteniendo que la parcela minima para el uso de vivienda en esta zona sea de 60
m2.

b) Sugerencia n2 5:

Se refiere al edificio situado en la Calle Bajada de las Huertas, parcela 2 del Poligono 12 del Catastro
de Urbana. Se solicita que no se quede fuera de ordenacion

No se admite.

c) Sugerencia n? 6:

Se refiere a la parcela situada en la Calle Barrihuelo 3 identificada catastralmente como la parcela
urbana 430 del poligono 2. Se solicita que se permita edificar en la totalidad de la parcela.

Se admite respetando las mismas alineaciones.

d) Sugerencia n2? 8:
Se refiere al Sector SR-2, en concreto a su delimitacidn y al nimero maximo de viviendas permitido.

Solicita:
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1. Una nueva delimitacién del Sector SR-2, de conformidad con el plano que se adjunta, es decir,
incluyendo la totalidad de la parcela 138 del Poligono 3, al objeto de aumentar la zona con destino a
Sistema General de Espacios Libres.

2. El incremento del nimero mdaximo de viviendas permitido, de 70 a 86, aproximadamente, para
disminuir los costes de urbanizacién por vivienda.

Se admite la primera. La segunda se admite con un nimero maximo de 80 viviendas.

e) Sugerencian? 9:

Se refiere a la parcela 381 del Poligono 8 de rustica, en el paraje El Romeral, cerca de la bodega Vina
Almudena. Solicita:

1. Cambiar la proteccidn de parte de la finca de Proteccion Agricola Grado Il a Proteccion Agricola
Grado |.

2. La reduccidn de la superficie minima de la parcela receptora a 2.000 m? para las construcciones
agricolas, tal como contemplan las Normas Subsidiarias vigentes.

Se acepta la primera sugerencia presentada, relativa al cambio de categorizacion en Suelo no
Urbanizable Preservado y no se acepta la segunda.

f) Sugerencia n? 10:

Se refiere a la zonificacién del Suelo no Urbanizable en el que se otorga una proteccidon de tipo forestal
o medioambiental a parcelas que son vifiedo. Solicita que las parcelas siguientes sean calificadas como
Suelo no Urbanizable Preservado de Proteccion Agricola Grado Il o Proteccién Agricola Grado I:
Poligono 2: 368 y 369; Poligono 7: 96, 97, 98, 99 y 160; Poligono 8: 16, 20, 28, 29, 30, 31, 420, 423, 424,
426,427,428, 429, 436, 437, 561, 562, 563, 564, 507 y 508; Poligono 10: 98.

Se acepta en el sentido de que se revisaran las parcelas anteriormente relacionadas para otorgarles la
calificacion acorde con su realidad actual.

g) Sugerencia n? 11:

Se refiere a la parcela 454 del poligono 10, clasificada como Suelo Urbano no consolidado en las
Normas Subsidiarias vigentes e incluida en la UENC n2 1. Solicita que se mantenga la edificabilidad,
ocupaciodn y altura maxima establecida en las Normas Subsidiarias vigentes y suprimir la calle
proyectada puesto que la parcela tiene acceso desde el Camino de Rehoyos y por el de Bafios de Ebro.

Se admite, remitiendo la ordenacién pormenorizada a un a PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
(PEOU)

h) Sugerencia n? 12:

Se refiere a la zonificacién del Suelo no Urbanizable en el que se otorga una proteccidn de tipo forestal
o medioambiental a parcelas que son vifiedo. Solicita que las parcelas siguientes sean calificadas como
Suelo no Urbanizable Preservado de Proteccion Agricola Grado Il o Proteccién Agricola Grado I:
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Poligono 2: 79, 80, 97, 316, 321, 397, 410, 510, 234, 236, 239, 398 y 507; Poligono 7: 96, 97, 98,99 y
160y Poligono 5: 8,9y 10.

Se acepta en el sentido de que se revisaran las parcelas anteriormente relacionadas para otorgarles la
calificacion acorde con su realidad actual.

i) Sugerencia n? 13:

Segun consta en el escrito presentado, se refiere a la parcela n2 6 del Poligono 2. Solicita que la parcela
de propiedad municipal colindante con la de su propiedad pase a formar parte del viario publico del
PGOU para mejorar el acceso.

El Ayuntamiento contestd a esta solicitud, presentada en ocasidn anterior, en el Pleno de 28 de
marzo de 2012, en el sentido de no acceder a lo solicitado por no responder a ninguna necesidad de
interés general. El propietario solicita una respuesta mas detallada de por qué el Ayuntamiento no
aprecia el interés general de su peticion.

No se admite.
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ANEXO 3. RESULTADO DE LA INFORMACION
PUBLICA DE LA FASE DE APROBACION
INICIAL
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ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PERIODO DE EXPOSICION PUBLICA A LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

A. APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE ELCIEGO
B. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (EsAE) DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PGOU

El documento de Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacidn Urbana, segun Certificado
Municipal de 24 de noviembre de 2015, ha sido expuesto al publico por el plazo de 45 dias en periodo
comprendido entre el 24/09/2015 y el 16/11/2015, ambos inclusive, en la pagina Web y en las
dependencia municipales. El Edicto relativo a la misma ha permanecido expuesto en el Tablén de
Edictos de la Corporacién Municipal durante el mismo periodo. Los anuncios de esta exposicién publica
fueron publicados en el BOTHA n2 112 de fecha 23/09/2015 y en el periddico El Correo de fecha
01/10/2015.

En este plazo se han presentado en la Secretaria Municipal cinco alegaciones. El siguiente resumen no
contiene la motivacion de la resolucidon, que obra en acuerdo adoptado, sobre las alegaciones
presentadas, en la sesidn ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 23 de diciembre de
2015.

Alegacion n2 1:

Se refiere a la linea aérea de transporte de energia eléctrica a 220 kV, Haro- La Guardia.

Solicita que dicha linea se tenga en cuenta en el PGOU o en futuros planes en virtud de lo
establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

Se desestima por recoger ya el PGOU las condiciones legalmente establecidas al efecto en su
articulo 4.3.5.1. La linea eléctrica mencionada afecta a tres parcelas urbanas ya edificadas cuya
clasificacidn es incluso anterior a las NNSS de 2003. EI PGOU no introduce nuevas determinaciones
en la franja de afeccidén de la linea por lo que no es causa de la hipotética necesidad de variar el
trazado de la misma.

a) Alegacion n2 2:
Se refiere a la zonificacion del Suelo no Urbanizable en el que se otorga una proteccion de tipo
forestal.

Solicita que la parcela 71 del poligono 8 sea calificada como AREA AGROGANADERA Y DE CAMPINA
DE PAISAJE RURAL DE TRANSICION.
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b)

Se acepta en el sentido de que se otorgara a la parcela la calificacidon acorde con su realidad actual.
La parcela n2 71 del Poligono 8 tiene dos calificaciones: una pequefia zona situada al Norte esta
incluida en la categoria A.3 Zonas de especial proteccién por su valor forestal por conservar restos
de vegetacion autdctona, que deberd mantener esta calificacidén ya que deriva del planeamiento
territorial; el resto de la parcela estd incluida en la categoria B.3 Zonas preservadas por su interés
forestal. Masas forestales de repoblacién y a restaurar, aunque puede ser considerada
Agroganadera y de Campifia de Paisaje Rural de Transicién por ser terreno con una cierta
pendiente, sin cultivar, con una vegetacion propia de las areas en calma y sin matorral

Alegacion n? 3:

Se refiere a la zonificacién del Suelo no Urbanizable en el que se otorga una proteccidn de tipo
forestal (B3. Zonas preservadas por su interés forestal. Masas forestales de repoblacion y a
restaurar).

Solicita que la parcela 139 B del poligono 8 sea calificada como AREA AGROGANADERA Y DE
CAMPINA DE PAISAJE RURAL DE TRANSICION al igual que la mitad Norte de la parcela (139 A). La
zona B de la parcela no se encuentra cultivada pero tampoco tiene una vegetacion relevante; es la
propia de las areas en calma, sin matorral. Cumple las caracteristicas de la zona Agroganaderay
de Campina de Paisaje Rural de Transicion.

Se acepta en el sentido de que se otorgara a la parcela la calificacidn acorde con su realidad actual
AREA AGROGANADERA Y DE CAMPINA DE PAISAJE RURAL DE TRANSICION.

Alegacion n2 4:
Se refiere al Sector SR-2, en concreto al nimero maximo de viviendas permitido.

Solicita el incremento del nimero maximo de viviendas permitido, de 80 a 86, aproximadamente,
para disminuir los costes de urbanizacién por vivienda.

Se admite que el nimero maximo de viviendas sea 86.

Alegacién n2 5:

Se refiere a la adaptacién de las disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana que afecten
a las redes de comunicaciones electrénicas a la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicacionesy a la Ley 12/2012, de 26 de Diciembre de medidas urgentes de liberalizacién
del comercio de determinados servicios y al resto de normativa sectorial de comunicaciones en
vigor. Ambas leyes fueron promulgadas con posterioridad al comienzo de la redaccion del PGOU,
si bien es cierto que debera adecuarse a ellas.

Solicita:

Respecto a la ubicacién de las instalaciones de comunicaciones la supresion del articulo 4.3.1.3 del
PGOU argumentando que la ocupaciéon del dominio publico para el establecimiento de
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instalaciones de telecomunicaciones es un derecho que ostentan la operadoras y por esta razén,
no puede limitarse por normativa municipal.

Sin embargo, la propia Ley establece una importante limitacién a este derecho de los
operadores cual es la de la “necesidad”, (articulo 30 de la Ley 9/2014) que deberd ser
expresa y suficientemente justificada. Por tanto, el PGOU recogera las referencias a la Ley
pero explicitando la obligacion de los operadores de justificar expresa y suficientemente
la necesidad de ocupacidn de los terrenos publicos.

Respecto a las normas estéticas, en viviendas unifamiliares aisladas solicita que las
telecomunicaciones puedan desmarcarse de la norma estética contenida en el articulo 1.5.2.8:

e) Se prohibe dejar vistos por debajo de la altura de cornisa o alero los elementos propios
de las instalaciones (aparatos de climatizacion, chimeneas, antenas, etc).

El articulo 1.5.2.8 no prohibe la colocacién de los elementos propios de las instalaciones, sino que
se dejen vistos por debajo de la altura de cornisa. Por tanto, no afectan al despliegue de redes
publicas de comunicaciones electrénicas si bien los instaladores deberan arbitrar medidas para
gue las instalaciones no degraden la fachada como se viene haciendo con harta frecuencia,
existiendo soluciones alternativas de facil implantacién por la tipologia de que se trata.

Este articulo no vulnera la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones por lo que
no procede modificarlo.

Respecto al sometimiento al régimen de licencia urbanistica de la instalacién de las estaciones o
infraestructuras radioeléctricas para la prestacidn de servicios de comunicaciones electrénicas,
que se ajuste a lo dispuesto en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios y a la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones.

El PGOU debera adaptarse a estas leyes, como no puede ser de otro modo. Se modificard el articulo
4.4.1.1, suprimiendo el punto 1.-q) y afiadiendo un punto 5 segun se incluye a continuacion:

5.- De acuerdo con la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion
del comercio y de determinados servicios, para el inicio y desarrollo de las actividades
comerciales y servicios definidos en el Anexo de dicha Ley, realizados a través de
establecimientos permanentes y cuya superficie util de exposicion y venta al publico no sea
superior a 300 metros cuadrados, no se exigird la obtencion de licencia previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, ni otras de clase similar o andlogas que sujeten a previa
autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a desarrollar, o la posibilidad misma de la
apertura del establecimiento correspondiente. Quedan al margen de esta regulacion las
actividades desarrolladas en los mencionados establecimientos que tengan impacto en el
patrimonio histdrico-artistico o en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.
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El

Las licencias previas que, de acuerdo con el pdrrafo anterior, no puedan ser exigidas, serdn
sustituidas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente.

A las estaciones o instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de
comunicaciones electronicas disponibles para el publico se les aplicard la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley 12/2012.

Respecto a la normativa derogada mencionada en el PGOU su actualizacién, que se modificard
segun lo solicitado.

Se aceptan las alegaciones primera, tercera y cuarta no se admite la segunda.

Ayuntamiento Pleno en su sesion 23 de diciembre de 2015 acordd asimismo, introducir las

siguientes modificaciones en el documento aprobado inicialmente del PGOU:

1.

Remitir a a PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA (PEOU) la ordenacién pormenorizada de las
Unidades de Ejecucidn nimeros 6 y 7, ubicadas junto a la Senda de las Damas, con objeto de una
mejor adaptacién a la demanda en el momento en que se desarrollen. Los pardametros daran como
resultado edificabilidades equivalentes a la ordenacién contenida en el documento de aprobacién
inicial del PGOU, de modo semejante a como se ha determinado para la UE-4.

Revisar la normativa sobre fincas rusticas. Se limitara la altura maxima a 2 metros y se prohibird el
alambre de espino.

Calificar tanto el almacén municipal, sito en la trasera del frontdn polideportivos como los dos
patios anexos al mismo y sitos en los laterales del mencionado polideportivo como SUBZONAS
PUBLICAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO g.0 GENERICO.

Mantener la clasificacion dada por las NNSS a la zona de la Calle Barrihuelo conocida como el
Olivar, teniendo en cuenta y adaptando sus alineaciones a las lineas de retiro del “Rio Seco” exigido
por el Plan Territorial Parcial de Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y
redefiniendo la calle de acceso con mayor amplitud.

Dada la escasa entidad como zona verde de la parcela de propiedad municipal sita en Camino de
Rehoyos y al Oeste de las piscinas municipales con las que es colindante, se considera mas
adecuada la calificacién de la misma como SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Se ha procedido a realizar los cambios necesarios.
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ANEXO 4. RESULTADO DE LOS INFORMES
SECTORIALES EN LA FASE DE APROBACION
INICIAL
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1. SOBRE EL INFORME DE LA SOCIEDAD DE GESTION AMBIENTAL IHOBE, S.A. EN RELACION CON LA
APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL 30 DE OCTUBRE DE 2015.

El Informe IHOBE establece una serie de consideraciones sobre la posible afeccién a suelos
contaminados en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

1. Se han considerado correctamente la existencia de parcelas que han soportado histéricamente
actividades potencialmente contaminantes y que por lo tanto pueden suponer un riesgo para los
futuros usuarios y/o el medio ambiente.

2. Se incluye en el PGOU (articulo 1.4.6.9 de las Normas Urbanisticas) que se tendra en cuenta el
cumplimiento de la Ley 4/2015 para la prevencion y correccién de la contaminacién del suelo, en
especial para aquellos suelos incluidos en el Decreto 165/2008, de 30 de septiembre, de inventario de
suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo.

El informe no hace propuesta alguna distinta de lo ya contenido en el PGOU y su Evaluacion Ambiental
Estratégica, por lo que se entiende favorable.
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2. SOBRE EL INFORME DE QUE EMITE EL SERVICIO DE PATRIMONIO HISTORICO ARQUITECTONICO DE
LA DFA EN RELACION CON LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL 14 DE
DICIEMBRE DE 2015.

El informe del Servicio de Patrimonio Histdrico Arquitectdnico en relacién con el expediente del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Elciego contiene una serie de recomendaciones y propuestas que
se valoran a continuacidn, especificando su integracién en el PGOU

1. En el art.3.1,2,2 sobre grados de proteccidn, se fija el régimen de proteccién aplicable a cada
elemento en funcién de grados (I, 1L, 11l y IV). Analizada la normativa propuesta, se observa que se
permite la demolicién y la reedificacién en los grados II, Il y IV, Sin embargo, dichas intervenciones
constructivas, genéricamente establecidas, son contrarias a los criterios de conservacién manifestados
por el Centro de Patrimonio Cultural Vasco, por lo que, se recomienda incluir la propuesta de régimen
de proteccién general adjunto en el Anexo I; donde, a su vez, se limita la necesidud de informe provio
emitido por el Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitecténico en funcién del tipo de intervencion
constructiva que se realice. Asimismo, se recomienda incorporar en el art. 3.1.3 tipos de intervencién,
las definiciones y aclaraciones del Anexo | adjunto. Finalmente, serfa deseable realizar una

adecuacion de la normativa contenida en el PERI al nuevo régimen de PGOU propuesto.

Es cierto que se permiten demoliciones parciales en los grados de proteccién Il, lll y IV, pero referidas
a elementos concretos determinados en algunas fichas, que en general se corresponden con afiadidos
degradantes de la edificacién o con modificaciones imprescindibles para cumplir las condiciones de
habitabilidad. De otro modo, muchos edificios acabarian por abandono. Se suprimira en el articulo
3.1.2.2 la demolicidon como admitida genéricamente en los grados de proteccion 11l y IV.

Se adaptara la propuesta de régimen de proteccién general que adjunta el informe en el Anexo |,
particularizandola para Elciego.

Se incorporaran en el art. 3.1.3.2 las definiciones y aclaraciones del Anexo I. Los tipos de intervencion
incluidos en este articulo del PGOU son ya literalmente idénticos a los del Anexo | puesto que re
tomaron del Decreto 317/2002).

2. Con el fin de determinar las soluciones alternativas, serfa conveniente que el PGOU concretara los
casos donde se produce una limitacién del aprovechamiento (derivada de la aplicacién de la
normativa de proteccién del patrimonio histérico-arquitectonico) y donde existe contradiccion con las
alineaciones y volumetria de la normativa urbanistica general y remitida (PERI) que se plantea. Este
Servicio ha observado que en los edificios de las fichas n° 17 y 53 se produce tal situacion,

Revisado este punto no hemos encontrado contradicciones derivadas de la aplicacion de la normativa
de proteccion del patrimonio histdrico-arquitecténico del PGOU y del PERICH. La ficha 53 se trata de
una edificacion en la que solo se conserva una fachada que es el elemento a conservar. Tanto la
alineacién como la edificabilidad se concretan en el PERICH no en el PGOU y no se observan
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contradicciones con el Catdlogo ni su normativa. Esta fachada ha de integrarse en la nueva edificacién,
que es baja + 1 + bajocubierta.

3. En opinion de este Servicio, se deberia fijar especificamente un retiro deseable para la mejor puesta
en valor de cada edificio catalogado. El Centro de Patrimonio Cultural Vasco recomienda
genéricamente un retiro de 15 metros para cualquier nueva construccion, instalacién o vallado

proximo a inmuebles propuestos.

Esta recomendacién no es posible incluirla de forma generalizada ya que en muchos casos la
edificacién no se entiende si esta no se encuentra integrada en la manzana a la que pertenece. Se
entiende que esta opinidén se refiere a edificaciones situadas fuera del casco histérico de Elciego. En
este caso se incluird una norma genérica en el Catalogo que recoja esta sugerencia.

4, Como desarrollo de la normativa especifica para la salvaguarda de la estética urbana contenida en
el PGOU, este Servicio considerarfa muy interesante realizar un andlisis del aspecto cromético-de
color en los entornos rurales y cascos urbanos. Se propone una guia metodologica elaborada por el
Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectdnico y VM arquitectos denominada “Estudios previos
para el establecimiento de una paleta de colores en Jos conjuntos monumentales alaveses” que, si bien
estd enfocada para cascos histéricos con categoria de conjunto monumental, puede servir como

orientacidn para su desarrollo especifico en el municipio de Elciego.

Las referencias al color en las Normas Urbanisticas del PGOU son genéricas pero se ha considerado
suficiente para salvaguardar la estética urbana en este municipio.

5. Para los inmuebles que presenten decoraciones pictéricas y para las sustituciones por réplicas
planteadas en las fichas, serfa conveniente establecer la correspondiente normativa especifica de
proteccion en coordinacién con el Servicio de Restauracion de la D.F.A.; o en su defecto, condicionar
la intervencion a la existencia de informe de asesorfa del mencionado Servicio,

Se incluirad en la normativa del PGOU que se condiciona las intervenciones pictéricas a la existencia de
un informe de asesoria del Servicio de Restauracion de la D.F.A. (articulo 3.1.4.3)

6. Sobre el listado de bienes de interés histérico y arquitectonico: ademés de los elementos que el
Centro de Patrimonio Cultural Vasco tenga en sus bases de datos, este Servicio recomienda incluir
todos los elementos menores recogidos en el Inventario de la Cuadrilla de Laguardia-Rioja Alavesa y
los incorporados en el catilogo de las anteriores NN.SS. Sobre esta cuestién, este Servicio ha
observado que los elementos menores ELC-53, ELC-55, ELC-57, ELC-59, ELC-60, ELC-61, ELC-62
y ELC-63 no aparecen en el listado; y, que los edificios contenidos en las anteriores NN.SS. de
planeamiento municipal situados en Plaza Mayor n° 3 y n° 5, Calle Hospital n° 29, Calle Concepcién
n° 4, Calle Barco n° 11 y Calle Capitin Gallarza n°® 10 han sido descatalogados en el PGOU.
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Se han incluido en el Catdlogo todos los elementos menores recogidos en el Inventario de la Cuadrilla
de Laguardia-Rioja Alavesa excepto tres de los que no queda ningun vestigio y uno que no se encuentra
en el término municipal de Elciego.

En el punto 3.4 del Catalogo se explica donde estdn los elementos mencionados en el informe de
Patrimonio:

"3.4. Elementos menores protegidos a nivel local-municipal y que no tienen otra proteccion
especifica, recogidos en el Inventario de La Cuadrilla de Laguardia-Rioja Alavesa elaborado por
D. Victorino Palacios y D. José Rodriguez que no han sido incluidos en las relaciones anteriores

Ya incluidos estdn los siguientes:

e FELC-47. Cruz, coincidente con el elemento 69;

e ELC-48. Picota, coincidente con el elemento 70;

e FELC-49. Fronton, coincidente con el elemento 67;

e ELC-53. Fuente Vieja. Fuente Abrevadero, coincidente con el elemento 57;
e FELC-60. Puente Barrihuelo, coincide con el elemento n® 45;

e FELC-61. Puente sobre el Rio Ebro, coincide con el elemento n® 14.

No se incluyen los elementos totalmente desaparecidos, sin vestigios susceptibles de ser
protegidos, como son:

e ELC-57. Nevero/Pozo de nieve,

e [ELC-59. Puente de la Fuente o Puente de Las Cuevas,

e ELC-62. Puente el Barco

e  ELC-55. Molino comunal de Rubiarga;

Tampoco se incluyen los elementos que se encuentran en otros municipios como ELC-63.
Regadios Valduengo y la Romaneda, que se encuentran en el término municipal de Navaridas)"

Respecto a las edificaciones incluidas en el Catalogo anterior:

e Lacasablasonada en la Calle del Barco n? 11 es un error de nimero. Esta recogida como n? 28
Casa en C/ Barco n2 15.

e El edificio identificado como ¢/ Concepcidn n2 4, es en realidad el edificio de Calle Cantén de
la Concepcion n2 4, recogido en la ficha n2 34

e Seincluiran las casas de ¢/ Hospital n2 29, ¢/ Capitan Gallarza n? 10 y Plaza Mayor n23y 5

Por todo ello se subsanardn y completaran las incidencias, sugerencias y recomendaciones del
Servicio de Patrimonio Histdrico- Arquitectdnico segln lo expuesto en los anteriores puntos
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3. SOBRE EL INFORME DE QUE EMITE EL SERVICIO DE MUSEOS Y ARQUEOLOGIA DE LA DFA EN
RELACION CON EN RELACION CON LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL
27 DE OCTUBRE DE 2015.

El informe de Arqueologia de la Diputacién Foral de Alava, en relacion al Plan General de Ordenacion
Urbana del Municipio de Elciego contiene una serie de recomendaciones y propuestas que se valoran
a continuacion, especificando su integracién en el PGOU

1.-

El Patrimonio arqucoldgico actual del municipio de Elciego estd contenido y regulado en el Decreto
de calificacion como Bien Cultural del Paisaje Cultural del Vino y el Viiedo de la Rioja Alavesa
(Decreto 89/2014, cn BOPV n® 11, de 13.06.2014) por lo que habria que incluirlo entre las
referencias del “marco legal bdsico en ¢l que se formula el catdlogo” (pig. 3 de la Memoria del
Catédlogo de Bicnes y Espacios Protegidos de Elcicgo).

El Decreto se habia tenido en cuenta en el documento, si bien es cierto que en ese apartado no se
habia incluido. Se incluird también en ese punto

2.-

A). En relacion con ¢l CATALOGO de las Zonas Arqueoldgicas, el mencionado Decreto sélo
reconoce como tales:

1. Las Zonas de¢ Presuncién Arqueoldgica (BOPV n® 7, de 13.01.1998):
Concl n®2. Templo de Nuestra Sciiora de la Plaza. (B)
Concl n® 4. Castillo. (E)
Conel n®5. Ermita de Santa Cruz (sin estructuras visibles). (I3)
Conel n® 6. El Calvario o los Huesos de Jesucristo. (A)

2. Y unelemento nuevo al que dota de proteccion arqueoldgica:
Lagar en Valdiz.

NO ESTAN recogidas en el Decreto las Zonas Arqueolégicas propuestas por la CAPY como
Calificables o Inventariables, a saber:

Iglesia de San Andrés.

Poblado de San Andrés de la Ribera y Templo de San Vicente.

Poblado de Valdefrailes.

NIHAY “Areas de entorno arqueolégico” en el Decreto.

Si bien en el Decreto 89/2014 Unicamente se incluyen esas zonas de presuncidén arqueoldgica
mencionadas, en el informe de respuesta a consulta sobre el Patrimonio Cultural de la Direccién de
Patrimonio Cultural Vasco de fecha 21 de agosto del 2014, se relacionan los Bienes a incluir en el
Catalogo de Elciego, incluyendo las zonas declaradas de presuncion arqueoldgica y las zonas
arqueoldgicas con propuesta de proteccion, y eso es lo que se ha incluido en el Catalogo. Hay que
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aclarar que en ningun caso ha sido premisa del Ayuntamiento incluirlas. Si el Servicio de Museos y
Arqueologia considera que no deben estar incluidas en el Catalogo de Elciego, el Ayuntamiento
decidira al respecto.

Si este apartado del Informe del Servicio de Museos y Arqueologia se refiere a que se aclare cuales
estan recogidas en el Decreto 89/2014 y cuales no, asi se hara en el Catalogo.

Por otra parte, en el Decreto no existe la clasificacion de "dreas de entorno arqueoldgico", ni tampoco
en el Catdlogo. Hay que aclarar que una cosa es la clasificacidén y otra es los grados de proteccién de
cada zona clasificada, donde se ha utilizado la palabra drea, un sindnimo de zona, para evitar
confusiones.

Este grado de proteccidon se ha dado para incluir los hallazgos ocasionales que pudieran encontrarse
en obras dentro del Plan Especial de rehabilitacidon del Casco Histdrico que no tengan una clasificaciéon
arqueoldgica especifica.

3.-
B). Sobre la PROTECCION ARQUEOLOGICA, en el régimen estipulado en el Decreto 89/2014
no se encuentran los grados de proteccién (A, B y C) que establece como norma bdsica el PGOU.
I, Para las Zonas _j:_lg___{-’_i_’u__._\'_l_:|__1(_:_i_(_3_n_ Arqueolégica, en la normativa vigente no hay establecidas
protecciones de “Grado A™ en las que “solo se permiten intervenciones relacionadas
estrictamente con su estudio y conservacion”,

Lo que establece el articulo 4 (Anexo T al Decreto 89/2014) es que las ZPAs se regirdn por
la proteccion que les otorga el articulo 49 de ta Ley 7/1990, desarrollado en el Decreto
23471990, ademids de lo dispuesto en las declaraciones concretas que del municipio han sido
realizadas,

Asi, las obras o actuaciones que se pretendan realizar en las “Zonas de Presuncidn
Arqueoldgica deberdn ajustarse a lo dispuesto en el punto Primero de la Resolucién que f:-!S
declara como tales y que obliga al propietario o promotor de las mismas a aportar un estudio
referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que pucda tener en el
proyecto de obras, siendo competencia de la Diputacién Foral de Alava ( Servicio de Museos y
Arqueologia del Departamento de Buskera, Cultura y Deporte) determinar si requiere de la
presentacion y ejecucion de proyecto arqueoldgico previo a la autorizacion tfic las obras y en
caso afirmativo, el tipo de actuacion arqueoldgica exigible: sondeo, excavacion en extension,
control de obras, lectura arqueoldgica de los alzados en edificaciones.

Una vez obtenida la preceptiva autorizacion de la Diputacion Foral de Alava, serd de
aplicacion la normativa urbanistica establecida en este Plan que en funcion de su situacién
corresponda, con las cautelas y/o medidas correctoras que haya podido imponer el 6rgano
competente.
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El articulo 49 de la Ley 7/1990 dice:
" Articulo 49

1. En las zonas, solares o edificaciones en que se presuma la existencia de restos
arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar deberd
aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que
pueda tener en el proyecto de obras.

2. Una vez realizado el estudio, la Diputacién Foral determinara la necesidad del proyecto
arqueoldgico, y a la vista de todo ello otorgara la autorizacidn previa a la licencia de obras. En
cuanto a la redaccion y ejecucion del proyecto arqueoldgico, se estara a lo dispuesto en el
régimen subvencional previsto en el articulo 45.5."

El articulo 45.5 de la Ley 7/1990 dice:

"5. En los casos en que la actuacion arqueoldgica se haga necesaria como consecuencia de
cualquier tipo de obras que afecten a zonas o bienes arqueoldgicos calificados y a los
inventariados, el promotor debera presentar el correspondiente proyecto arqueoldgico ante
la Diputacion Foral correspondiente para su aprobacion previa a la ejecucion de aquéllas. Su
financiacion correra a cargo del titular de las actuaciones afectantes en el caso de que se trate
de entidades de derecho publico. En caso contrario, la Diputacion Foral correspondiente
participard en la asuncidn de los gastos mediante la concesidn de ayudas en los términos que
se fijen reglamentariamente, a no ser que ejecute directamente el proyecto que estime
necesario. En todo caso, la Diputacion Foral estara obligada a satisfacer el 50 por 100 del
monto total que suponga la actuacién arqueoldgica."

Ya se sefiala en cada ficha de Zona de presuncidon Arqueoldgica que:

"(...) Ademas, en virtud de lo establecido en el Articulo 49 de dicha Ley, el propietario
o promotor de las obras que se pretendan realizar en las Zona, deberd aportar un
estudio referente al valor arqueolégico del solar o edificacién y la incidencia que pueda
tener en el proyecto de obras en el Articulo 7 y concordantes del Decreto 234/1996
de 8 de octubre. Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural
Vasco. Cualquier actuaciéon deberad contar con previa autorizacion de los érganos
competentes de la Diputacién Foral de Alava."

Esto mismo se tiene en cuenta en las Zonas Arqueoldgicas propuestas para declarar, en previsidon de
una proxima declaracién. No obstante, se revisard y aclarara mas el procedimiento en cada ficha.
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4.-

Para el Lagar rupestre de Valdiz, es correcto que cualquier actuacion que se pretenda realizar
quedara supeditada a un informe preceptivo del Servicio de Muscos y Arqueologia de la
Diputacion Foral de Alava, quedando cxpresamente prohibida toda actuacion que afecte a la
naturaleza del lagar, incluidas las que afecten al sistema de afloramicnto en el que se asienta,
S6lo se permitirdn las actividades de difusion y las encaminadas a su conservacion (articulo 6
del Decreto 89/2014)

Ya se contempla asi en la ficha correspondiente

5.-

[nventariables”, la proteccién cautelar propuesta en el PGOU en aplicacion del articulo 45.5
de la Ley 7/1990, consistente en que las actuaciones u obras previstas en ellas precisardn de la
autorizacién previa de la Diputacién Foral de Alava, es correcta. Lo del “Grado B” es una
forma de llamarlo.

Efectivamente, el grado B es una forma de identificarlo y distinguirlo de otros.

6.-

Para las lamadas en este PGOU “Arcas de entorno arqueoldgico (Casco Historico)”,
entendemos que se otorga una proteccién municipal “Grado C” por la que se requiere que las
actuaciones sobre esas dreas que impliquen remociones de tierra, deben contar con la
supervision de un técnico arquedlogo o paleontSlogo. No se enumeran cudles serian esas
4reas de entorno arqueoldgico a proteger y tampoco se define qué serian. Hay que recordar
que las zonas arqueol6gicas situadas en el Casco Urbano de Elciego (0 fuera de él) ya son en
si mismas o Zonas de Presuncién Arqueolégica, o “Calificables” o “Inventariables” y tienen
regimenes de proteccion especificos.

Si con esa figura se quiere dar proteccién arqueolégica municipal a todos los solares del
Casco Histérico que no cuentan con ninguna, se tendré en cuenta que la Diputacién Foral de
Alava es la Administracién competente a la hora de decidir el tipo de actuacién arqueoldgica
que requieren los proyectos de obras con remociones de tierras en cualquier zona
arqueoldgica conocida (calificada, inventariada, presunta, calificable o inventriable) o al
producirse hallazgos casuales y, en cualquier caso, los “controles arqueoldgicos de obras™
milln pu_c}:.lcn_l realizarlos profesionales de la arqueologia previamente autorizados por la
Diputacion Foral de Alava.

Estas "dreas de entorno arqueoldgico" a las que se refiere en este apartado, que estan protegidas en
el Catdlogo con grado C se refiere a la zona delimitada por el PERICH, donde se pueden encontrar
hallazgos casuales. Se cambiara ese apartado quedando la redaccién de la siguiente forma:
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"Grado C: Areas de entorno arqueoldgico (Casco Histérico). En previsién de posibles hallazgos,
las actuaciones sobre estas areas que impliquen remociones de tierra, deben contar con la
supervisién de un profesional de la Arqueologia previamente autorizado por la Diputacion
Foral de Alava."

7.-

La diferencia entre Ia salvaguarda que otorga a las Zonas de Presuncién Arqueoldgica el
Decreto de calificacion del Paisaje del Vino y ¢l Vifiedo de Rioja Alavesa y ¢l PGOU que
esta en triimite, podria originar conflictos. Veamos un ejemplo: el PGOU prohibe actuaciones
en cllas no relacionadas con el estudio y la conservacién ¥, sin embargo, las pemite el
Decereto, cumpliendo el procedimiento establecido al efecto.

Se estudiardn las posibles interferencias y diferencias entre los documentos y se sefialara la prioridad
de los distintos documentos a la hora de una actuacidn para evitar interferencias en el caso de existir
contradicciones.

8.-

f‘:l’ PGOU no establece ningdn régimen subvencional para las actuaciones arqueoldgicas en
Areas de entorno arqueolégico” con proteccién municipal de Grado C.

El PGOU no establece ningln régimen subvencional en este caso ya que entiende que ha ser el
promotor o propietario quien, por la baja cuantia que suponen al ser hallazgos ocasionales, asuma
dichas actuaciones.
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4. SOBRE EL INFORME DE QUE EMITE EL CENTRO DE PATRIMONIO CULTURAL VASCO DEL
DEPARTAMENTO DE EDUCACION, POLITICA LINGUISTICA Y CULTURA DEL GOBIERNO VASCO EN
RELACION CON LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL 28 DE OCTUBRE DE
2015.

El informe del Centro de Patrimonio Cultural Vasco en relacién con el expediente del Plan General de
Ordenacién Urbana de Elciego contiene una serie de recomendaciones y propuestas que se valoran a
continuacién, especificando su integracién en el PGOU

1.-
En el liro 3 de laz Normas Urbanisticas: Normas de profecaidn del Palrimomio
Histdrico Arguitecfdnico y de los espacins nafurales, se desarmolla |a clasificacion de lns
elementos catalagadas, los criterios de catalogacion referidos a los bienes de interds hisbdrico-
arguitectdnico y arquecldgico (se recomienda la modificacion del titulo para inclusidn ambién
de la parta arquesldgica), los grados de protaccidn, las madificaciones de catdlogo v 1o relativo

a la conservacidn del patrimonio catalogado. Se explican asi mismo los tipos de intervencian

Se modificard el titulo del libro 3 de las Normas Urbanisticas incluyendo la parte arqueoldgica.

2.-

En aste sentido, 5 indica también que an el caso dal Conjunta Monumental del Paisaje
del Wino v el Vifiedo de la Rioja Alavesa (Decreto 83/2014), si bien se incluyen los nuevos
elementos profegidos por el Decreto (chozos v lagar) en el Catdlogo, v sus zonas de ubicacidn
se conzideran como de especial proteccién ¢ zonas preservadas del ambito rural (zonas
rurales), la proteccidn paisgjistica (comoe paisaje cultural) que implica la declaracion no se
recoge de farma explicita nl en el documento de catalogo, ni en la normaltiva urbanistica.

La proteccidn paisajistica, como paisaje cultural, no se recoge explicitamente en el Catdlogo porque ya
estd incluida de forma implicita en el propio Decreto 89/2014. Como se recomienda desde la Direccion
de Patrimonio Cultural que esta protecciéon se contemple de forma explicita en el documento se
incluird en el punto 2 del Catalogo un parrafo quedando la redaccioén de la siguiente forma:

""2) Conjunto Monumental del Paisaje Cultural del Vino y el Vifiedo de la Rioja Alavesa
(Alava).
Calificado como Bien Cultural por Decreto 89/2014, de 3 de junio (BOPV n? 111, de 13
de junio de 2014). Independientemente de que el dmbito afectado sea la integridad del
término municipal de Elciego, entre otros, el Anexo IV es un “LISTADO DE ELEMENTOS
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INCLUIDOS EN ESTE EXPEDIENTE”, de los que este Catdlogo incluird los que a
continuacion se relacionan por encontrarse en su dmbito territorial. Ademds todo el
término municipal de Elciego tiene proteccion paisajistica por aplicacion de este
Decreto 89/2014."

a) "Demolicion y reedificacion de pequefos elementos” : no se aspecifica en las fichas ni
en los tipos de intervencién definidos que se considera como pequeno elements por lo
gue resulta impreciso fDemolicion parcial, reedificacidn y reforma interior” no se

adecua a los crierios de proteccidn patrimoniales)

Se revisa y adapta el articulo 3.1.2.2. del libro lll de las Normas urbanisticas.

4.-

b} “Ampliacidn ¥y nueva planta™ no es un tipo de actuacion gue se considere adecuada a
la consarvackan de los valores histdrico-arquitecténicos de las edificacionas v |, en todo
caso, e deberla garantizar, al menos, la preservacion de las caracteristicas
volumétricas del edificio catalogado, En todo caso, se recuerda gue los patios son
elementos caracteristicos de la tipolegla constructiva del casco histérico v que s2
deberian evitar actuaciones que modifiguen de forma sustancial la configuracidn
histérica de la trama urbana v las caracteristicas de las tipologias semipalaciegas

barrocas de algunes edificios del casco,

Por lo expuesto, se considera que se deberian revisar los tipos de actuacidn permitidos

para su adecuacion a los criterios de proteccion de Patrimonio Cultural,

Se revisan las fichas del Catalogo segun lo indicado

Por otra parte, los patios son elementos caracteristicos de la tipologia constructiva del Casco Histdrico
y el PERICH los protege no solo en los casos de edificaciones tipo palaciego con grandes patios, sino en
aquellos casos donde los patios han sido modificados o alterados. Sin embargo, hay otros casos en los
que se permite la construccidn en la planta baja del patio. Se trata de manzanas o edificaciones cuya
tipologia no se ve alterada por ello, al tratarse de pequefios patios interiores que ya se encontraban
edificados. Las tipologias de la arquitectura tradicional de la zona no se ven afectadas, y en muchos
casos se hace imprescindible para la regeneracion de las manzanas y el paisaje urbano, como es el caso
de las manzanas 8 y 14 del PERICH .
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5.-
2} _Elementos para los que se recomienda revisar el grado de proteccidn

Se recomienda revisar el grado de proteccian de algunos elementos de grado |l que
podrian ser susceptibles de proteccion superior -n* 2% Casa Concepcian 22, n™ 1 Casa Cantdn
de la Concepcion 2, n® 53 Casa del barca 4.

Se revisard estas unidades edificatorias y se analizara si son susceptibles de una proteccién superior

6.-

Se recomienda adecuar las actuaciones permitidas a los grados de proteccidn. Por otra
parte, teniends en cuenta, que actualmente se encuentra en revision el Plan Especial de
Rehabilitacidn Integrada del casco histarico, se recomienda se incluya la remisian al PERI en
las tichas de todos 105 elementos catalogados atectados [Unicaments se incluye en alguna de
las fichas). En cualguier caso, se considera que la proteccion del catalogo municipal nunca
pueds ser inferior a kos criterios del PERI v, en todo caso, deberia restingirfcondicionar algunas
acluaciones que pueden ser lesivas para 2 Patrimonio Cultural,

La proteccion del Catalogo Municipal no es inferior a los criterios del PERICH en ninguno de los casos.
Se han remitido al PERICH todas las Unidades Edificatorias del Casco Histdrico incluidas en el Catalogo.
No obstante se revisara por si se ha olvidado alguna, en cuyo caso se corregird el error.

7.
En relacion a los elementos de Proteccion Especial que se especifican en el campo

correspondiente de la ficha de catalogo, se considera incoherente gue se apliquen los criterics
de grado de proteccion 2 y 3, para elementos que se valoran como de especial proteccion ( 1as
actuaciones para este tipo de elementos deben ser exclusivamente de Restauracion cientifica y
conservadora).
Es cierto que en las fichas del catdlogo no queda suficientemente claro este punto. En ningln caso los
elementos de especial proteccion, aunque formen parte de una Unidad con grado de proteccion 2y 3,

puede aplicarseles otra actuacidn que no sea Restauracion Cientifica y conservadora. Se aclarara mejor
en cada ficha cada uno de estos casos.

8.-
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Finalmente, se consideran no adecuadas a la propuesta de proteccion del elemento 1as
actuaciones previstas para & elemento n® 8- Casa Herreras 3. Asi mismeo, las actuaciones
permitidas en relacién a la fachada del elemento n® & {apertura de vanos en parte izquierda)
.det:rerian estar sujetas a autonzacion def Servicio de Patrimonio Culttural de Diputacion Faral de
Alava.

En estos dos casos, tal y como se encuentra el estado de las unidades edificatorias no es posible
salvarlas o actuar sobre ellas sin acometer una fuerte rehabilitacién integral, que llevaria incluso a la
reconstruccion en el caso de la casa Herrerias n2 3, puesto que no cumple ninguna normativa de
habitabilidad, con alturas entre forjados de 2,10 m y la estructura de muros de carga en colapso (se
han colocado unos contrafuertes a la calle para que no se caiga del todo. En el caso de la fachada
tenemos lo mismo, una fachada muy opaca que no cumpliria ninguna normativa de iluminacién
interior de viviendas. Si las actuaciones permitidas son mas restrictivas, no podran ser acometidas por
ningun promotor y se acabaran perdiendo ambos elementos en un plazo de tiempo mas bien breve.

9.-

Los fipos de intervenciones de rehabilitacion permitidos para elementos de interes
arguecldgico, Gnicamente pueden ser de aplicacian para elementos argueoligicos con
estructuras visibles. En cualquier caso, dado gue los elementos de interes historico-
arguitecténico que cuentan con proteccion arguenlogica, tienen doble ficha- arquitecténica y
argueclagica-, s2 recomienda que en las fichas de arqueclogia los criferios de infervencion se

refieran al régimen de proteccion arqueolagico v se adecue la ficha al respeclo,

Se tendra en cuenta la sugerencia y se adecuaran las fichas correspondientes al régimen de proteccion
arqueoldgico.
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5. SOBRE EL INFORME SOBRE EL INFORME DEL SERVICIO DE DESARROLLO AGRARIO DE LA DFA EN
RELACION CON LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL17 DE NOVIEMBRE
DE 2015.

El Informe del Servicio de Desarrollo Agrario establece una serie de consideraciones sobre:

1. Las Normas Urbanisticas
2. La Matriz de Usos del Suelo no Urbanizable
3. La Zonificacion de este suelo en la Cartografia del PGOU.

Antes de analizar el contenido del Informe, consideramos conveniente aclarar lo siguiente:

Tras la aprobacion definitiva del Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal de la Comunidad Autdnoma del Pais
Vasco (BOPV n2 198, de 17 de octubre de 2014), que se venia tramitando desde 2001, el PGOU debe
integrar las determinaciones del mismo en cuanto a categorias del suelo no urbanizable, de forma
coordinada con las demas normas y planes que inciden en el territorio, seglin la jerarquizacion
establecida en el propio PTS. En este sentido:

e Se hatenido en cuenta su art. 3 en cuanto a la compatibilizaciédn con la Normativa Ambiental.

e Las determinaciones del PTP DEL AREA FUNCIONAL DE LAGUARDIA (RIOJA ALAVESA), prevalecen
sobre el PTS, si bien el PTP regula las categorias del suelo de especial proteccion y remite al
planeamiento municipal la ordenacién del suelo preservado (art. 7) estableciendo que el PTS
Agroforestal sera el instrumento de referencia para la ordenacion y gestion de este suelo (art.
16).

e Por otra parte, el PTS Agroforestal no delimita especificamente la categoria de especial
proteccion, por entender que es cometido de los PTP y del planeamiento municipal (art. 46.2.1
del PTS) y “se centra sectorialmente en la regulacion de los usos agrarios y forestales, si bien
puede establecer cautelas para otro tipo de usos que pongan en peligro la supervivencia de las
tierras de mayor valor agroforestal” (art. 2.2 del PTS). La proteccion de los valores agricolas
corresponden en el PTP al suelo preservado y la de los valores forestales a ambas categorias
segln su grado de relevancia.

e Respecto al planeamiento municipal, el PTS Agroforestal le vincula en lo referente a su categoria
Agroganadera y Campifia de Alto Valor Estratégico. En Elciego no existen Montes de Utilidad
Publica ni Montes Protectores, que es el condicionante superpuesto que el PTS considera
vinculante para el planeamiento municipal en el PTS
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ANALISIS DEL INFORME Y SU INTEGRACION EN EL PGOU

1. SOBRE EL DOCUMENTO DE NORMAS URBANISTICAS.
a. Respecto a lo establecido por el PGOU en su articulo 1.3.1.20:

a.1 Cuestiona que el éste no permita en suelo no urbanizable la produccion de conservas vegetales,
mermeladas y confituras ya que forma parte de las construcciones e instalaciones destinadas a
apoyar la primera transformacion de los productos agricolas segtin el articulo 28.3.b) del PTS,
aunque este uso si esté permitido en suelo urbano y/o urbanizable.

En primer lugar, el hecho de que un uso esté contemplado como posible en el PTS Agroforestal no
vincula a los Ayuntamientos a permitirlo en su término municipal. El propio informe del Servicio de
Desarrollo Agrario reconoce que este sector no se encuentra desarrollado en Elciego. Esta actividad
apoyaria la transformacién de productos agricolas que no se producen en Elciego por lo que
dificilmente puede establecerse una vinculacién con las explotaciones agricolas.

EL DECRETO 251/2010, de 28 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la primera modifi-
cacién del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (Rioja Alavesa), relativa a la re-
gulacién de las construcciones agricolas y bodegas, que prevalece sobre el PTS y vincula al PGOU,
establece (Art.34.2.1)
2.1.— Suelos urbanos o urbanizables: son los suelos de localizacion preferente para la
implantacion de nuevas bodegas y fundamentalmente para las «pequefias instalaciones de
transformacion».

El PGOU no limita la implantacidn de este uso sino la clasificacién de suelo en que debe asentarse,
donde dispondrd con mas facilidad de las infraestructuras necesarias.

Por todo ello, no se incluye el cambio solicitado.

a.2 Respecto a la referencia a la vivienda como uso vinculado a las bodegas que se establece en el
mismo, solicita que se afiada “en base a la normativa aplicable”.

En el punto 2.e) del mismo articulo 1.3.1.20, el PGOU establece:
e.4 Residencial vinculado a la explotacion agraria: como la vivienda vinculada a la explotacion
en los términos del articulo 12 del Anexo | del PTS Agroforestal.

Aunque no podria ser de otro modo, no hay inconveniente en afadir la referencia solicitada
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b. Respecto a lo establecido por el PGOU en su articulo 1.6.1.5:

b.1 Propone que se incluya una servidumbre de 2 metros con caracter general respecto a la red de
riego de la Comunidad de Regantes Rioja Alavesa.

No precisa el informe con base en qué Normativa hay que establecer esta servidumbre y tampoco
motiva la imposicidn de esta carga. Todas las distancias recogidas en el articulo de referencia respecto
a otras infraestructuras provienen de Normas de obligado cumplimiento.

Por tanto, no se incluye el cambio solicitado.

b.2 Asimismo, en el apartado “b. Respecto a los caminos rurales, en relacion a los cierres que
incorporen obra de fabrica o superen 1,5 m de altura, el Informe del Servicio de Desarrollo Agrario
propone la reduccién de 6 m. desde la arista exterior de la explanaciéon a 1,5 m desde la arista
exterior de la cuneta (tal como establece la Norma Foral).

En primer lugar, hay que aclarar que la Norma Foral 6/1995 en su articulo 16.2 establece:
En todo caso los cerramientos que incorporen obra de fdbrica o superen el metro y medio de
altura, se situardn a la distancia que sefiale la normativa urbanistica.

No se ha podido encontrar la referencia a la distancia de 1,5 m cierres que incorporen obra de fabrica
o superen 1,5 m de altura.

No obstante, este tipo de cierres originan un fuerte impacto en el territorio por lo que dado que su
necesidad se puede dar de forma muy excepcional, se propone que se prohiba con caracter general
los cierres con obra de fabrica. Respecto a la altura, se estara a lo dispuesto en el articulo 4.1.1.4.
Vallados y la distancia debera ser al menos de 2 metros respecto a la arista exterior de la explanacion.
La redaccién queda como sigue:

b.2 De los cierres: las establecidas en los articulos 15 y 16 de la Norma Foral 6/1995, de 14 de
febrero, para el uso, conservacion y vigilancia de caminos rurales del Territorio Histdrico de
Alava. Los cerramientos que superen 1 m de altura (vallados vegetales y excepciones
establecidas en el articulo 4.1.1.4.) se situardn a 2 metros de la arista exterior de la explanacion.
No se permiten cierres con obra de fdbrica.

c. Respecto a lo establecido por el PGOU en su articulo 1.6.1.3. 11.a propone un cambio de redaccion

Si bien es cierto que en la redaccion del PGOU parece haber un error, no lo es menos que la utilizacion
del término “uso anormal” fuera del contexto de la Norma Foral causa una cierta perplejidad, por lo
gue proponemos la siguiente redaccion:

Los caminos rurales que se hallan en el Registro de Caminos de la Diputacién Foral de Alava y
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cuya entidad titular es el Ayuntamiento de Elciego, estardn sometidos a la Norma Foral 6/95,
por lo que estardn obligados a cumplir con lo establecido en ella para realizar edificaciones y
cierres y a permitir los usos sequn su Capitulo IV.

d. Respecto al articulo 1.6.1.6. Parametros urbanisticos y edificatorios especificos de cada uso
constructivo, de las Normas Urbanisticas del PGOU el Informe del Servicio de Desarrollo Agrario
propone lo siguiente:

d.1. En el punto 2.- Edificaciones, construcciones e instalaciones directamente vinculadas a
las explotaciones agrarias (excepcion hecha de las que tengan regulacion especifica en este

mismo articulo)

e Que en el titulo se incluyan no solo las explotaciones agricolas sino también las
ganaderas

No se incluyen porque no se permiten en Elciego este tipo de construcciones. El tamano
del término municipal de Elciego, la inexistencia de ganaderia y la existencia de bodegas
en suelo no urbanizable con las que podrian entrar en conflicto aconsejan no permitirlas.

e Que la altura de cornisa y/o alero maxima, establecida en 5 m sobre cota de origen,
se cambie a 7 m sin perjuicio de ser superada cuando se justifique adecuadamente
la necesidad.

Los pardmetros de volumen en suelo no urbanizable se establecen en funcién de los usos
y las tipologias edificatorias, que suelen ser diferentes segun los usos.

Las NN.SS. vigentes establecian la altura maxima de cornisa o alero en 5 m y no tenemos
constancia de que ello haya supuesto problema alguno en los mds de doce afios que llevan
en vigor. La altura sistematica de 7 metros en este tipo de construcciones provocaria un
gran impacto negativo en el paisaje. No obstante se puede incluir una excepcionalidad en
el sentido de que para necesidades singulares justificadas se pueda autorizar una altura
mayor de 5 metros. Los puntos d. y e. del articulo 1.6.1.6. 2.- quedarian redactados de la
siguiente manera:
d. Altura a cornisa y/o alero: 5 m sobre cota de origen. El Ayuntamiento podrd autorizar
una altura superior en casos excepcionales, justificandose su necesidad en la solicitud
de licencia, valorando las alternativas que cumplan el criterio general y manifestando
explicitamente las causas por las que no son adecuadas al fin propuesto.

e. Altura maxima de cumbrera: 6,50m. El Ayuntamiento podrd autorizar una altura
superior en casos excepcionales, justificandose su necesidad en la solicitud de licencia,
valorando las alternativas que cumplan el criterio general y manifestando
explicitamente las causas por las que no son adecuadas al fin propuesto.
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Por todo se incluyen los cambios especificados.

d.2. En el punto 3.- Edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a la elaboracién
de vino (bodegas), incluyéndose las actividades complementarias de la explotaciéon, como
complemento a la principal. Industrias agrarias

e Considera excesiva la limitacion de que no se puedan localizar a menos de 800 m
de distancia del suelo clasificado como urbano o urbanizable.

El DECRETO 251/2010, de 28 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la
primera Modificacién del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Laguardia (Rioja
Alavesa), relativa a la regulacidn de las construcciones agricolas y bodegas tiene por objeto
principal adecuar la normativa de regulacion de las bodegas (orientada a la preservacion y
proteccion del suelo no urbanizable) a la situacion socio-econdmica y funcionamiento del
sector vitivinicola en la comarca. Segun esta Modificacién, los suelos de localizacién
preferente para las bodegas, v fundamentalmente para las pequeias instalaciones de
transformacidn, serdn los urbanos o urbanizables. Para ello, el PGOU ha clasificado y
calificado suelo capaz de albergar tales instalaciones, atendiendo a su capacidad enddégena
de produccion. Admite la utilizacidn del suelo no urbanizable para la implantacién de
bodegas en el caso de que no sea posible hacerlo en suelo urbano o urbanizable, luego
esta ubicacion debe tener un cardcter excepcional.

Dicha Modificacién establece respecto a la localizacion de estas actividades proximas a los
nucleos urbanos existentes:

Aunque desde esta normativa no se establece una distancia determinada a los nucleos
urbanos, la implantacion no podrd suponer una alteracion sustancial de la estructura
urbana existente o bien de la imagen tradicional de los mismos.

La limitacion de la distancia minima de 800 metros atiende precisamente a no permitir que
sistematicamente se construya este tipo de edificaciones fuera de suelo urbano o
urbanizable pero casi lindando con él, generando alrededor del nicleo de poblaciéon
bordes cadticos sin orden urbanistico alguno y propiciando que estas instalaciones, que no
han satisfecho ninguna de las cargas urbanisticas del suelo urbano o urbanizable, disfruten
de sus ventajas utilizando infraestructuras a las que no tienen derecho.

La falta de orden urbanistico de estos bordes, ante la necesidad de nuevas ampliaciones
del nucleo urbano, constituye un grave obstaculo para conseguir resultados coherentes en
la ordenacién de la poblacién y por consiguiente en su imagen futura.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 153

La imagen de Elciego desde el exterior se debe proteger de agresiones visuales que sera
mas probable que se produzcan si se permiten este tipo de construcciones a su alrededor
sin orden urbanistico alguno, burlando el principio contenido en el PTP de Laguardia sobre
la preferencia de su ubicacién.

No obstante, la distancia de 800 metros, valorando el tamaio del término municipal de
Elciego puede ser ciertamente excesiva por lo que, siguiendo el criterio de la Modificacién
del PTP sobre adecuacion al paisaje, podria establecerse en 500 m.

El planeamiento municipal habrd de considerar la adecuacion al paisaje de las
edificaciones.

Entendiendo el valor de reclamo de algunas de las potenciales localizaciones, la
implantacion de las bodegas no se realizard en las cuspides de las lomas o en zonas
expuestas que supongan una alteracion grave del paisaje natural existente.

En concreto, {(...) por encima de la cota +600 m, la distancia entre bodegas habrad de
ser de 2500 m.

El punto b.4 del articulo 1.6.1.6-3 quedara redactado de la siguiente manera:
b.4. No podrdn localizarse a menos de 500 m de distancia del suelo clasificado como urbano

o urbanizable. Se exceptua de esta limitacion el suelo urbano situado al Sur junto al Ebro y
el Sector SI-3 por ser implantaciones industriales aisladas.

d.3. En el punto 5.- Edificios de vivienda familiar vinculados

e Considera excesiva que la superficie minima de parcela receptora sea la unidad
minima de cultivo, que en secano son 2 Ha, y propone una reduccion en la restriccidon
a la misma hasta los 5.000 m2.

Las NN.SS. vigentes establecian la parcela receptora en 10.000 m? y no tenemos constancia de
qgue ello haya supuesto problema alguno en los mas de doce afios que llevan en vigor. Sin
embargo, para todas las construcciones permitidas en suelo no urbanizable, las normativas
sectoriales y parciales han desvinculado la parcela minima receptora de la unidad minimo de
cultivo y no se aprecia motivo alguno para que la vivienda familiar vinculada, no regulada en
ellas, tenga unas condiciones diferentes. Por ello resulta coherente la solucidn propuesta que
coincide con la superficie exigida para la mayoria de las edificaciones permitidas en suelo no
urbanizable. Sin embargo, dada la media de superficie de las parcelas de Elciego se propone
establecerla en 3.000 m?

Por todo ello, se incluira el cambio solicitado, en el sentido expuesto.
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e. Respecto a lo establecido por el PGOU en el punto 5 de su Articulo 4.1.1.4. Vallados, en el que las
Ordenanzas Complementarias de la Ordenacién Urbanistica del PGOU se remiten al PTS Agroforestal
aunque limitando como norma general la altura del vallado a 1,80 m, solicitan se incluya una
excepcion para casos especiales.

Las NN.SS, todavia vigentes, recogian en esta linea la siguiente salvedad respecto a los vallados:

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino, requieran especiales
medidas de sequridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las necesidades del edificio.

Habida cuenta del impacto paisajistico que tienen los vallados en suelo no urbanizable las excepciones
deberan minimizarse al maximo por lo que se propone la siguiente redaccidn del referido punto 5y en
el articulo 1.6.1.7 en el que se reproduce la misma limitacion:

Los cerramientos de las fincas con usos constructivos, en suelo no urbanizable, tendrdn en
cuenta lo dispuesto en el articulo 20 del PTS Agroforestal y en el articulo 4.1.1.4. de este PGOU.
Sin embargo, el Ayuntamiento podrd autorizar un vallado de distintas caracteristicas o altura
superior en casos excepcionales, justificdindose su necesidad en la solicitud de licencia,
valorando las alternativas que cumplan el criterio general y manifestando explicitamente las
causas por las que no son adecuadas al fin propuesto.

Por todo ello, se incluye el cambio solicitado, aunque con la redaccién propuesta en los parrafos
anteriores.

2. SOBRE LA MATRIZ DE LOS USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Es el uso que predomina en la zona y la caracteriza desde el punto de vista funcional y

1 |PROPICIADO | . .
fisico

2 | ADMISIBLE | Es el uso que puede coexistir con el predominante

2a | ADMISIBLE | (Condicionado a la afeccidon agroforestal y posibles medidas correctoras en su caso)

2b | ADMISIBLE | (Condicionado a la valoracion de alternativas y del impacto en el medio agroforestal)

(Condicionado al informe favorable de Organo Tutelar competente de los valores a

2c | ADMISIBLE
proteger)

3 | PROHIBIDO

(No deseable. Excepcionalmente admisible avalado por el Organismo Tutelar competente

3a | PROHIBIDO .
en materia agroforestal)

(No deseable. Excepcionalmente admisible con informe favorable del Organismo Tutelar

3c | PROHIBIDO
competente de los valores a proteger)

a. Categoria A.1 INTERES NATURAL.
Uso practicas agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3. No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario
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b. Categoria A.2 VALOR HISTORICO CULTURAL. Esta categoria ocupa una superficie muy pequefia en
relacidn al término municipal de Elciego. Los usos prohibidos consideramos que pueden suponer la
destruccién de los materiales a proteger.

Uso prdcticas ganaderas: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2c;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

Uso construcciones relacionadas con explotaciones ganaderas: Propuesta del PGOU: 3;
Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3c; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se
acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

Uso industrias agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3c;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

c. Categoria A.3 VALOR FORESTAL. Esta categoria ocupa una superficie muy pequeina en relacién al
término municipal de Elciego. Los usos prohibidos consideramos que pueden suponer la destruccion
de los ecosistemas a proteger.

Uso practicas agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 32;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

Uso construcciones relacionadas con explotaciones agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta
Servicio de Desarrollo Agrario: 3a; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la
propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

Uso construcciones relacionadas con explotaciones ganaderas: Propuesta del PGOU: 3;
Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3a; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se
acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

d. Categoria B.1 INTERES NATURAL (ZONAS HUMEDAS). Esta categoria ocupa una superficie muy
pequefia en relacion al término municipal de Elciego. Los usos prohibidos consideramos que pueden
suponer la destruccién de los valores a proteger.

Uso industrias agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3c;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario
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Uso construcciones relacionadas con explotaciones ganaderas: Propuesta del PGOU: 3;
Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3a; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3c; No se
acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

Uso lineas subterraneas: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2c;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

e. Categoria B.2 INTERES HISTORICO- CULTURAL. Esta categoria ocupa una superficie muy pequefia en
relacion al término municipal de Elciego. Los usos prohibidos consideramos que pueden suponer la
destruccidn de los valores a proteger.

Uso practicas ganaderas: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario:
flexibilizar; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de
Desarrollo Agrario

f. Categoria B.3 INTERES FORESTAL. Los usos prohibidos consideramos que pueden suponer la
destruccidén de los valores a proteger.

Uso practicas agrarias: Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2a;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

Uso practicas ganaderas: Propuesta del PGOU: 2a; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 2c; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

Uso construcciones relacionadas con explotaciones agrarias, ganaderas e industrias agrarias:
Propuesta del PGOU: 3; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 3a; Propuesta del PGOU una
vez revisado: 3; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

g. Categoria B.4 INTERES AGRICOLA. AREAS AGROGANADERAS Y DE CAMPINA

Uso practicas ganaderas: Propuesta del PGOU: 2a; Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2;
Propuesta del PGOU una vez revisado: 2a; No se acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo
Agrario

Uso construcciones relacionadas con explotaciones ganaderas: Propuesta del PGOU: 3a;
Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2a; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se

acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

SUBCATEGORIA PAISAJE RURAL DE TRANSICION
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Uso construcciones relacionadas con explotaciones ganaderas: Propuesta del PGOU: 3a;
Propuesta Servicio de Desarrollo Agrario: 2a; Propuesta del PGOU una vez revisado: 3; No se
acepta la propuesta del Servicio de Desarrollo Agrario

g. Respecto a la inclusion del uso “Residencial aislado no vinculado a la explotacion” en la Matriz de
Usos del Suelo no Urbanizable, con la regulacion de prohibido para todas las categorias

El articulo 28 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo establece esta prohibicién con
caracter general para todo el Pais Vasco por lo que no es necesario incluirlo en la Matriz de Usos del
Suelo no Urbanizable

Articulo 28. Usos y actividades.
1. El suelo no urbanizable, en su totalidad, es:

a) No idéneo para servir de soporte a actos, usos o actividades de contenido o fin urbanistico
de clase alguna, por ser inadecuados de acuerdo con el modelo de ocupacion de suelo
adoptado.

Especificamente queda prohibida la construccion de nuevas edificaciones destinadas a
vivienda.

La regla del pdrrafo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de autorizacion, previa
acreditacion de su necesidad, del uso de vivienda ligada funcional y permanentemente a una
explotacion econdmica horticola o ganadera para residencia del titular y gestor de la
explotacion, asi como de su unidad familiar.

()

3. SOBRE LA CARTOGRAFIA

Se ha procedido a revisar las superficies clasificadas, en particular todas aquellas que han sido objeto
de peticiones de cambio de calificacién, desde el informe del Servicio de Desarrollo Agrario del
Departamento de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava, desde varias alegaciones de particulares
presentadas en periodo de exposicién publica de la aprobacion inicial del PGOU. La Declaracién
Ambiental Estratégica también plantea que se revisen estas calificaciones.

Se ha comprobado que el uso actual en muchas ocasiones no coincide con lo determinado en el PTS
Agroforestal, en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes o en el PGOU aprobado inicialmente. De
hecho, el informe del Servicio de Desarrollo Agrario solicita modificaciones por existir actividad agricola
en las Ultimas campafias. Existen parcelas calificadas en la categoria B3 que realmente estdn plantadas
de vifia y otras que, sin estarlo, son parcelas en barbecho o calma que anteriormente han estado
cultivadas y que su vegetacidon es meramente el resultado espontaneo de algunos afios sin cultivar.
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Se califican las distintas parcelas segin su uso actual preservando las masas de vegetacién natural
existentes aunque no se consideran como tales las parcelas que no tienen actividad agricola por
encontrarse en barbecho o calma. A estas Ultimas se las incluye en la categoria del PTS Agroforestal
“Agroganadera y de Campifia de Paisaje Rural de Transicion” atendiendo a la definicidén de las mismas
gue se encuentra en el PTS Agroforestal.
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6. SOBRE EL INFORME DE QUE EMITE LA DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA AGENCIA VASCA DEL
AGUA- URA EN RELACION CON LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO EL 13
DE ENERO DE 2016.

Se analizan las CONCLUSIONES del informe LA DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA AGENCIA VASCA
DEL AGUA- URA en relacion con la fase de Aprobacidn Inicial, y tramitaciéon de su correspondiente
Evaluaciéon Ambiental Estratégica, del Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego.

PRIMERA

e Existe cierta contradiccion entre lo recogido en la memoria del PGOU y el ISA al respecto
de las zonas humedas presentes en el municipio ya que el primero sigue citando los
Prados y Juncales de Elciego y la laguna de Elciego como pertenecientes al inventario
del PTS de Zonas Humedas, cuando no lo estan. La diversa cartografia que aporta el
ISA es confusa en cuanto a la representacion de la vegetacion presente en varias zonas
(planos 2, 5 y 9), en particular, en las dos zonas sefialadas como prados y juncales, la
mayor parte del espacio esta ocupado por choperas de repoblacién por lo que las
medidas protectoras que se planteen deberan estar encaminadas a la recuperacién a su
condicién de bosque galeria de Salix alba y Populus alba. Esta actuacion también seria
adecuada en la zona colindante con el municipio de Laguardia, en el limite suroeste de
Elciego donde se indica que existe vegetacion arbolada de caracter autéctono y no es
asi. La cartografia aportada en el ISA al respecto debera, por tanto, corregirse y
presentarse a una escala de mayor detalle tras previa consulta de la bibliografia existente
y posterior comprobaciéon en campo. .

La informaciéon cartografica que ha sido utilizada en la redaccién del Plan General de Ordenacion
Urbana en relacién con estos temas se ha obtenido de los distintos Planes Territoriales Sectoriales
aprobados por el Gobierno Vasco y otros documentos de la misma procedencia. No obstante, teniendo
en cuenta que la redaccién de este PGOU se viene realizando desde finales del afio 2011, es posible
gue alguna de las Modificaciones operadas sobre estos documentos desde entonces no haya sido
recogida en la Aprobacidn Inicial del PGOU o en el ISA.

Se procedera a revisar estos aspectos y, en su caso, a modificar las posibles discordancias, tanto
entre el PGOU y el ISA como entre ellos y los PTS.

Respecto a las medidas protectoras que le corresponde establecer al PGOU debemos remitirnos a la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. En ella
se establece que la ordenacidén urbanistica estructural (articulo 53) determinard respecto al suelo no
urbanizable:

e Las directrices de proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del
paisaje y de los elementos naturales y artificiales, en especial los relativos al patrimonio cultural.
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e la cdlificacion del suelo, con la incorporacion de las categorias previstas para el mismo en los
instrumentos de ordenacion territorial y con la adicion, en su caso, de las subcategorias de
ordenacion que el planeamiento general considere adecuadas.

e Laordenacion del suelo no urbanizable con la prevision de los usos y construcciones admitidas y
prohibidas en cada una de las categorias propias del mismo.

o (..)

e la determinacion de las dotaciones e infraestructuras publicas de necesaria implantacion en el
suelo no urbanizable, con indicacion de sus pardmetros bdsicos.

e lLadelimitacion, cuando proceda, de reservas de suelo con destino al patrimonio publico de suelo.

Por tanto, el tratamiento pormenorizado de los distintos espacios naturales asi como las actuaciones
concretas dirigidas a la preservacién de cualquiera de ellos, no son determinaciones propias del PGOU
sino, en su caso, de los Planes de Ordenacion Pormenorizada (articulo 59), en concreto de los Planes
Especiales (previstos o no en planes de mayor rango) con los siguientes objetivos:

(...)

— La proteccidn y mejora del paisaje y del medio natural, y la delimitacion y ordenacién de
los nucleos rurales del término municipal.

— La implantacién y definicidon de infraestructuras, dotaciones y equipamiento, respetando
las limitaciones previstas en el articulo 28 de la misma Ley en el supuesto de afectar al
suelo no urbanizable.

En consecuencia, el PGOU no prevé medidas protectoras mas alla de lo que determina la Ley 2/2006 y
no entra en cuestiones de qué especies deben plantarse en cada espacio protegido ni proyecta
actuaciones concretas. Debe, sin embargo adecuar las categorias de proteccién a la realidad fisica
existente, siempre que no contravenga planeamiento jerarquicamente superior en materias generales
o especificas. Asi que se revisara la proteccion de las zonas himedas en tanto categoria del suelo no
urbanizable. Puesto que no cuentan con proteccion supramunicipal el Ayuntamiento podria optar
por suprimir esta proteccion si no aprecia valores suficientes. En atencion a las recomendaciones de
otros informes sectoriales emitidos a lo largo de la tramitacién del PGOU, se mantendra.

SEGUNDA

e Se valora favorablemente la intencién del ayuntamiento de recuperar la zona himeda
desecada de la laguna de Elciego, pero se deberan concretar las medidas y mecanismos
reales que el ayuntamiento pretende poner en marcha, lo que deberia estar acomparnado
de una memoria econdmica, por lo menos aproximada, del coste de cada una de las
medidas. Se recomienda valorar la recuperacién también de la cubeta endorreica situada
a escasos 240 m al sur de la anterior, con la cual, probablemente, estuviera conectada.
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El PGOU incluye la proteccién de este humedal, corrigiendo la ubicacion que tenia en las NNSS, por
indicacion de distintos organismos sectoriales medioambientales, tanto de la Diputacidon Foral de
Alava, como del Gobierno Vasco, expresada en los informes previos. Especialmente por el informe de
3 de julio de 2012 de la Direccién de la Biodiversidad y Participacién Ambiental del Gobierno Vasco.

Lo protege como “zona preservada”, es decir, es una proteccidn municipal que no viene derivada de
las determinaciones de ningun PTS, mediante los medios que le son propios al PGOU segun se ha
aclarado en el punto anterior, con la delimitaciéon de la zona y “con la prevision de los usos y
construcciones admitidas y prohibidas en la correspondiente categoria”.

El Ayuntamiento, ni prevé actuaciones concretas en la zona, ni dispone de recursos econdmicos para
ello. Tampoco el PGOU es el documento adecuado para definir, en su caso, este tipo de actuaciones
con la concrecion solicitada, tal y como ya se ha aclarado en el punto anterior.

TERCERA

e Al no existir una partida presupuestaria destinada exclusivamente al ayuntamiento de
Elciego para labores de mantenimiento de cauces, se sugiere la eliminacion del apartado
I11.5 de este Estudio de viabilidad econémica y, se sugiere que el ayuntamiento se ponga
en contacto con estas oficinas para la posible puesta en marcha de un convenio de
colaboracién para la realizaciéon de labores de este tipo. Para el resto de las
intervenciones mencionadas en dicho apartado, el ayuntamiento debera concretar las
mismas y destinar las partidas presupuestarias correspondientes.

Se suprimira el apartado III.5 del Estudio de Viabilidad Econémica.
El Ayuntamiento valorard la posible puesta en marcha del convenio de colaboracién con URA para el
mantenimiento de cauces puesto que no es competencia de este PGOU.

CUARTA

e Teniendo en cuenta el incremento de superficie industrial y vivienda residencial
propuesta y la existencia de problemas para el abastecimiento en algunas zonas, seria
necesario que el ayuntamiento aportara una justificacion del ente abastecedor (Consorcio
de Aguas de Rioja Alavesa) de que, efectivamente, existe recurso para satisfacer las
posibles nuevas demandas y el compromiso de que se van a solventar los problemas
detectados. Una justificacion similar debera obtenerse en relacion con el saneamiento.
La Confederacion Hidrografica del Ebro deberia avalar la informacién que aporta el
ayuntamiento, justificando que existe recurso y, que junto con sistema supramunicipal
gestionado por el Consorcio, se pueden cubrir las necesidades presentes y futuras

Los Servicios de Aguas y de Hidrogeologia de la Diputacién Foral de Alava informaron favorablemente
sobre la suficiencia de agua para satisfacer las necesidades de las previsiones de suelo del PGOU asi
como sobre la correccién y suficiencia del sistema de colectores y elementos de depuracion de las
aguas residuales. También sobre el compromiso de la dotacidn del agua necesaria a la demanda que
se genere, por parte del Consorcio de Aguas de la Rioja Alavesa. Aunque el informe es de junio del
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2012, la previsién de suelo no ha variado sustancialmente desde el comienzo de la tramitacion del Plan
y la disponibilidad de recursos hidricos tampoco por lo que se puede seguir considerando valido. No
obstante, por una mayor seguridad recomendamos al Ayuntamiento la solicitud al Consorcio del nuevo
informe mencionado, caso de no haberse realizado ya.

QUINTA

e La referencia al PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV debera
actualizarse (modificacién aprobada mediante Decreto 449/2013), punto 1.5.1. de la
memoria del PGOU, asi como las referencias a la inundabilidad y Departamento de
Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco, sefialadas en el punto 3.2. de este
informe.

Se realizaran las modificaciones solicitadas en el documento de Aprobaciéon Provisional del PGOU.

SEXTA

e Se recuerda que las actuaciones en desarrollo de las propuestas del PGOU planteadas
que afecten al dominio publico hidraulico o se sitien en sus zonas de servidumbre o
policia, deberan obtener la previa autorizacion administrativa, a tramitar en la Oficina de
Cuencas Mediterraneas de esta Agencia.

Efectivamente puesto que asi estd establecido en la legislacion de aguas. Se concretard en el PGOU
que debera tramitarse en la Oficina de Cuencas Mediterraneas de esa Agencia

SEPTIMA

e Queda prohibido el vertido directo o indirecto susceptible de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento de dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacién administrativa, asi como el uso privativo de dichas
aguas sin la correspondiente concesion.

Esta cuestion esta regulada ya en el PGOU en los siguientes articulos:

Articulo 4.3.4.4.- Vertidos prohibidos a la red de saneamiento.
Articulo 4.3.4.5.- Calidad de las aguas residuales vertidas a un curso natural de agua o terreno.
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7.

SOBRE EL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION SEGUN LO PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO DE
2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL PGOU DE ELCIEGO. FECHADO
EL 20 DE FEBRERO DE 2016

El informe establece una serie de observaciones de cardcter particular en relacién a
determinaciones del PGOU que considera no cumplen la legislacién sectorial sobre
telecomunicaciones.

El PGOU debera adaptarse a la legislacion vigente, como no puede ser de otro modo. Al efecto, se
realizardn las modificaciones oportunas.

RESPECTO AL ARTICULO 4.3.7.1.-2 sobre las limitaciones para efectuar despliegues aéreos o
apoyandose en las fachadas de las edificaciones.

Se modificard el articulo 4.3.7.1.-2, redactandolo segun se incluye a continuacion:

2.- En Suelo Urbano toda instalacion de tendido de cables para el servicio de telefonia se
ejecutard preferentemente de forma subterrdnea, causando el minimo impacto negativo posible
en el paisaje urbano, sin perjuicio del cumplimiento del articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones. En cumplimiento de lo establecido en el punto 5 del
mencionado articulo:

2.1. -Los operadores deberdn hacer uso de las canalizaciones subterrdneas o en el interior
de las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de
comunicaciones electronicas.

2.2.- En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por
razones técnicas o econdmicas, los operadores podrdn efectuar despliegues aéreos
siguiendo los previamente existentes. Las razones técnicas o econdmicas deberdn ser
suficientemente motivadas.

2.3.- Igualmente, en los mismos casos, los operadores podrdn efectuar por fachadas
despliegue de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones
electrdnicas y sus recursos asociados, si bien para ello deberdn utilizar, en la medida de lo
posible, los despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

2.4.- Los despliegues aéreos y por fachadas no podrdn realizarse en casos justificados de
edificaciones del patrimonio histdrico-artistico, considerando como tales las incluidas en el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Elciego.

2.5.- Los despliegues aéreos y por fachadas no podrdn realizarse en casos justificados que
puedan afectar a la sequridad publica.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
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se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.
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RESPECTO AL ARTICULO 4.1.1.1.-1.-q) sobre la obligacién de la obtencién de licencia municipal
para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion

Se modificara el articulo 4.4.1.1, suprimiendo el punto 1.-q) y afadiendo un punto 5 segun se
incluye a continuacion:

5.- De acuerdo con la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion
del comercio y de determinados servicios, para el inicio y desarrollo de las actividades
comerciales y servicios definidos en el Anexo de dicha Ley, realizados a través de
establecimientos permanentes y cuya superficie util de exposicion y venta al publico no sea
superior a 300 metros cuadrados, no se exigird la obtencion de licencia previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, ni otras de clase similar o andlogas que sujeten a previa
autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a desarrollar, o la posibilidad misma de la
apertura del establecimiento correspondiente. Quedan al margen de esta regulacion las
actividades desarrolladas en los mencionados establecimientos que tengan impacto en el
patrimonio histdrico-artistico o en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.

Las licencias previas que, de acuerdo con el pdrrafo anterior, no puedan ser exigidas, serdn
sustituidas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente.

A las estaciones o instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de
comunicaciones electrdnicas disponibles para el publico se les aplicard la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley 12/2012.

RESPECTO AL ARTICULO 4.4.2.2.-2-h sobre la referencia a la legislacion sectorial de
telecomunicaciones

Se modificard el articulo 4.4.2.2.-2-h, actualizando la referencia al Reglamento segun se incluye a
continuacién:

h) Cumplimiento de Reglamentos de infraestructura de telecomunicaciones en los edificios, en
especial R.D. 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

El informe también establece una serie de observaciones de cardcter general derivadas de la
legislacidn sectorial de telecomunicaciones, en concreto de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones. La referencia a su cumplimiento en el PGOU de Elciego se recoge en el
punto 1 del articulo 4.3.7.1

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n2 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,
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8. SOBRE LOS INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL (DGAC) DE LA SECRETARIA
GENERAL DE TRANSPORTE DEL MINISTERIO DE FOMENTO SOBRE SERVIDUMBLES AERONAUTICAS
DE MARZO Y ABRIL DE 2016.

El Plan Director del Aeropuerto de Logrofio — Agoncillo fue aprobado por Orden del Ministerio de
Fomento de 5 de julio de 2001 (BOE n2 167, de 13 de julio de 2001).

El Ayuntamiento de Elciego solicité informe sobre el Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU),
conforme lo establecido en la Disposicidon Adicional Segunda del RD 2591/1998 modificado por RD
297/2013, en lo que a afecciones aeroportuarias se refiere. El informe es preceptivo y vinculante.

En el informe emitido en marzo de 2016 por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL (DGAC) se
establece que la mayor parte del término municipal de Elciego se encuentra incluida en las ZONAS DE
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS correspondientes al Aeropuerto de Logrofio — Agoncillo. En el plano
que se incluye se representan las superficies limitadoras de esta afeccidn en las cuales ningin
elemento construido podra sobrepasar la altura de 100 metros sobre el terreno (incluidos, antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos). Tampoco las modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles) asi como el galibo de viario.

En el PGOU no se prevé ningun elemento que alcance tal altura con excepcién de que admite la
posibilidad de instalacidn de aerogeneradores que si podrian alcanzarla. Por otra parte, las cotas del
terreno estan por debajo de los 547 metros sobre el nivel del mar en todo el término municipal y las
cotas de las servidumbres aeronduticas se encuentran aproximadamente a partir de 1.470 metros por
lo que hay margen suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas.

El informe es favorable con la condicion de incluir expresamente en el PGOU esta afeccidn, tanto en
Planos como en Normativa. Esta afeccion queda incluida en el PGOU como un Condicionante
Superpuesto denominado C.14 AREAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS en el Plano 2
“Infraestructuras generales y Condicionantes superpuestos adicionales”, y la Normativa
correspondiente en el articulo 1.6.1.3-14.

Respecto a la NORMATIVA SOBRE AUTORIZACIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS,
el informe de abril de 2016 establece las condiciones de aplicacidn en el término municipal de Elciego
del PROCEDIMIENTO ABREVIADO previsto en los articulos 29 y 32 del Real Decreto 297/2013. Este
procedimiento abreviado simplifica la aplicacion de los articulos 30 y 31 del RD 297/2013, de 26 de
abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas y
por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166
de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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se aprobo definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.
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Segun el articulo 29:

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen planes previamente informados favorablemente con
arreglo a este real decreto, el drgano competente para su aprobacion definitiva remitird a la Direccion
General de Aviacion Civil certificacion acreditativa de la conformidad de dichos instrumentos con el
planeamiento que desarrollen, en las condiciones que, en su caso haya establecido el informe favorable
emitido en relacion al mismo. |(...)

Idéntico régimen de informe se aplicard a aquellos planeamientos de cardcter puntual o que no afecten a
la totalidad de un término municipal, que ordenen fisicamente dmbitos que no permitan aumentos de
alturas respecto a las determinaciones urbanisticas existentes en las dreas sujetas a servidumbres
aeronduticas o nuevas vulneraciones de dichas servidumbres aeronduticas, extremos que deberdn venir
acreditados en la certificacion emitida por el drgano competente para la aprobacion definitiva del
planeamiento.
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Segun el articulo 30:

Las Administraciones Publicas no podrdn autorizar, ni expresa ni implicitamente o mediante consideracion
favorable de una comunicacion previa o declaracion responsable, ninguna construccion, instalacion o
plantacion ubicada en los espacios y zonas afectados por servidumbres aeronduticas o que pueda
constituir obstdculo con arreglo a lo previsto en el presente real decreto, sin el previo acuerdo favorable
de la Autoridad Nacional de Supervision Civil o el drgano competente del Ministerio de Defensa, en el
dmbito de sus propias competencias.

Segun la pagina web de AESA:

No serd necesario solicitar el previo acuerdo favorable de la Autoridad Nacional de Supervision Civil en
zonas afectadas por servidumbres aeronduticas cuando:

1. Disponiendo de autorizacion de servidumbres aeronduticas, se deseen realizar trabajos que no
supongan un incremento de la altura autorizada: reformas interiores, cambio de cubiertas,
construccion de barbacoas, vallados...

2. Se deseen realizar trabajos que no supongan un incremento de altura sobre la cota de terreno
existente: obras subterrdneas, piscinas, huertos sin drboles, movimientos de tierra...

El PROCEDIMIENTO ABREVIADO, permite simplificar la tramitacion de los informes preceptivos y
vinculantes de la Direccion General de Aviacidén Civil (DGAC) sobre planeamiento de desarrollo y
modificaciones puntuales del PGOU, y del acuerdo previo que ha de evacuar la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) sobre construcciones, instalaciones o plantaciones.

Se emite por parte de la DGAC notificacidn del inicio de la aplicacion del procedimiento abreviado en
el término municipal de Elciego a los planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del
planeamiento general que se adeclen a las condiciones establecidas en el informe de marzo de 2016,
evacuado por la DGAC con cardcter favorable, y a los acuerdos previos que ha de emitir la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres
aeronduticas. Este procedimiento significa la reduccion en el plazo de contestacion de la DGACy de la
AESA de seis a tres meses y el cambio del caracter del silencio administrativo que pasa de negativo a
positivo.

Una vez aprobado definitivamente el PGOU, se remitird el documento a la DGAC, se entendera iniciada
la aplicacién del procedimiento abreviado a los informes sobre PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO
Y MODIFICACIONES PUNTUALES del nuevo PGOU vigente y a los acuerdos previos que ha de emitir
la AESA sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronduticas.

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
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ANEXO 5. DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA. INTEGRACION EN EL PGOU DE
SUS DETERMINACIONES
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| - JUNTAS GENERALES DE ALAVA Y ADMINISTRACION FORAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

Diputacion Foral de Alava

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTEY URBANISMO

Orden Foral 85/2016 del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo, de 31 de marzo, por la que
se formula con caracter favorable, sujeta a determinadas condiciones, la Declaracion Ambiental
Estratégica del Plan General de Ordenacion Urbana de Elciego

La tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbana {(PGOU en adelante) de Elciego, se
encuentra sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, regulado mediante la
Ley 21/2013, de 9 de diciembee, de evaluacién ambiental, y el Decreto 211/20'2, de 16 de Octubre,
por &l que se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica deplanes y programas,

La presente Orden Foral recoge la valoracién, determinaciones y condicionantes estableci-
dos en |a Declaracién Ambiental Estratégica emitido con fecha 22 de marzo de 2016 por el Servi-
cio de Sostenibilidad Ambiental, a instancias de la Direccion de Medio Ambiente y Urbanismo.
La Orden Foral y su correspondiente publicacién en el BOTHA responde a las disposiciones
recogidas en el epigrafe tercero del articulo 25 de la Ley 21/2013,

En el marco de esta procedimiento, en fecha 4 de marzo de 2015, el Servicio de Sostenibili-
dad Ambiental de la Diputacidn Foral de Alava emitié el Documento de Alcence del Estudio Am-
biental Estratégico, segin lo establecido por el articulo 5 de la citada Ley 212013 de evaluacion
ambiental. Previamente a sL emisién, se llevaron a cabo las consultas a las administraciones
publicas afectadas, asociaciones con fines de estudio y conservacion de |a naturaleza y resto
de plblico interesado y las respuestas recibidas se recogieron e incluyeron en el Documento
de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, el cual fue remitido al Ayuntamiento de Elciego.
Posteriormente, el Ayuntamizanto de Elciego ha solicitado al Departamento de Medio Ambiente
y Urbanismo la emisién de ka Declaracion Ambiental Estratégica,

1. Breve resumen de las caracteristicas del PGOU. Ambito geografico objeto de evaluacién.
Alternativas de emplazamiento estudiadas

Caracteristicas generales del Plan General de Ordenacién Urbana

El planeamiento urbanistico vigente del municipio de Elciego esta constituido por unas
Normas Subsidiarias de planeamiento municipal (NNSS), aprobadas definkivamente mediante
Orden Foral nimero 366/2003, de 11 de abril, del Diputado de Obras Pablicas y Urbanismo, y
Orden Foral 83/2003, de & de septiembre, de aceptacién del cumplimientc de las condiciones
impuestas en la Orden Fora anterior publicada, adquiriendo eficacia las NNSS en el BOTHA
118, de 10 de octubre de 2003, Desde entonces hasta el momento actual se han tramitado seis
modificaciones puntuales, en su mayoria de pequenos reajustes (eran de escaso calado y
ninguna modificaba o ponia en cuestion la ordenacion estructural del municipio de Elciego).
Cinco de ellas fueron aprobadas definitivamente y una fue desestimada.

En el ranscurso de los mas de doce anos de desarrollo de las NNSS deElciego se han pro-
ducido cambios tanto en el marco legal de la ordenacion territorial y urbanistica como en las
propias necesidades socioeconomicas y medioambientales del municipio que hacen necesaria
la revision y adaptacion de las mismas a la realidad y a las expectativas futuras.

En consecuencia, y por acuerdo en Pleno, el Ayuntamiento de Elciego acordd iniciar el pro-
cedimiento para la adaptacic¢n de las NNSS de planeamiento municipal al régimen urbanistico
vigente en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

AYUNIAMIEN U DE ELLIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el | exto Ketundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n? 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobd definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.
Elciego, a 23 de junio de 2017.
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El PGOU propuesto y objeto de andlisis mediante el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria no presenta un marcado caracter estructural o de cambio integral del
actual planeamiento tanto en el Suelo de caracter Urbano como No Urbanizable, por lo que
se mantiene, con caracter general, la actual fisionomia y ordenacién estructural. Si se han
considerado una serie de alternativas parciales al objeto de:

- Adaptar el planeamiento a la legislacion urbanistica y sectorial vigente asi como recoger
las directrices marcadas por la ord2nacion territorial.

- Solucionar algunos de los problemas constatados durante el desarrollo de las normas
que sa revisan.

- Dar cabida a los crecimientos previstos tanto en los Suelos Residenciales como Indus-
triales.

Ademas, con caracter global, se define la ordenacion estructural del término municipal
completo y la ordenacion pormenorizada del Suelo Urbano consolidado y no consolidado.

Ambito geogrifico objeto de evaluacion ambiental estratégica

El PGOU promovido por el Ayuntamiento de Elciego regula el regimen urbanistico del mu-
nicipio de Elciego, siendo el resultado de |a revision de las NNSS de planeamiento en vigor
desde 2003, El ambito geografico objeto de evaluacidn, el municipio de Elciego, ocupa una
extension de aproximadamente 16,32 km?,

El municipio se situa al Sur de |z Rioja Alavesa. Al Norte, y como cierre de referencia visual,
se encuentra la Sierra de Cantabria, y al Sur, el rio Ebro, que hace de frontera con la provincia
vecina de La Rioja. Al Este limita con Lapuebla de Labarca y al Oeste con Bafos de Ebro.

La localidad de Elciego, capital y Gnico nicleo de poblacién del municipio, se encuentra
en |a zona central septentrional de término municipal, a 465 metros de altitud sobre el nivel
del mar.

Alternativas de emplazamiento estudiadas
1. Alternativas para el Suelo Urbano/Urbanizable:

Se han estudiado cuatro alternativas. La alternativa 0 se corresponde con |a no intervencion
y por tanto supondria la continuided del planeamiento vigente, Las tres alternativas (1,2 y 3)
tienen en comun lo referente a la revision del limite del Suelo Urbano y las condiciones esta-
blecidas para el Suelo Industrial. Sdlo cambian entre si en la forma de ubicar el emplazamiento
alternativo para el Suelo Urbanizable de Sector Residencial SR-2 que en el planeamiento vi-
gente no se ha desarrollado y que ademas esta propuesto en un ambito muy sensible {arroyo
El Valle). Finalmente se selecciona la alternativa 3.

En relacién al Suelo Urbanizable Residencial SR-2 de la alternativa 3 (seleccionada), cabe
sefialar que segun el ESAE (pagina 102) estd calificado por el PTS Agroforestal por su interés
agroganadero. Sin embargo, hechas las comprobaciones, indicar que también afacta en partes a
suelo "Forestal Monte Ralo” y “Alto Valor Estratégico” que no se ha tenido en consideracion. En la
valoracion de impactos el ESAE indica que afecta "por proximidad” al habitat 6220*, Tras la com-
probacion cartografica, realmente si que se afecta al habitat 6220* en 1.700 n¥ aproximadamente.
Este aspecto se trata en el apartado5 y 6 de la presente Declaracién Ambiental Estratégica.

A continuacion se muestra un resumen de la alternativa 3 seleccionada:
Suelo Urbano:

El PGOU clasifica un total de 6£0.500 m?* de Suelo Urbano suponiende un incremento de
13.634 m? (2% mas que la superficie anterior). De esta forma el Suelo Urbano supone el 4.17%
del término municipal. Las variaciones y reajustes han sido motivados por la topografia, la
existencia previa de edificaciones de bodegas que se querian incluir o en algun caso ampliar
y la adaptacién al PTS de rios y arroyos (Exclusion zona inundable de Vina Salceda).
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Suelo Urbanizable:

Supone un 0.73% de la superficie del término municipal. El de tipo residencial dsminuye en
553 m?y el de tipo industrial aumenta por la definicidn de un sector mas (SI-2 de 26.413m?7 ).

El sector residencial SR-2 se ha r2ubicado por presentar impactos ambientales (sobre todo
ligados a su emplazamiento antiguc en torno al arroyo Valle) y se ha traslado a la zona de San
Roque.

2. Alternativas para el Suelo No Jrbanizable:

Para |la propuesta de zenificacion del Suelo No Urbanizable se ha optado por tomar el crite-
rio de aplicacion de la maxima restriccion medioambiental. Para ello se han tenido en cuenta
todos los espacios protegidos recog dos tanto en la legislacion vigente como en el Documento
de Alcance. Por tanto, no se han plenteado alternativas sino que directamente se ha querido
presentar una propuesta de méaximos de proteccion,

Categorias del Suelo No Urbanizable:
Especial proteccion (ZEP}:
« A1, ZEP por su valor natural (LIC Ebro y hébitats; 6220%, 92A0, 1510*, 1430)

- A2. ZEP por su valor histérico cultural {Zonas arqueolégicas, bienes inmuebles de especial
proteccién. Decreto 89/2014, Puente sobre el Ebro),

- A3. ZEP por su valor forestal (Especies forestales, arbolado de ribera y vegetacion autoc-
tona)

- A4, ZEP de aguas superficiales 1Segun PTS Cauces)
Zonas preservadas (ZP):
- B1. ZP por su interés natural (prados y juncales de Elciego, laguna de Elciego)

- B2. ZP por su interés historico caltural (Bienes inmuebles a nivel municipal, Irventario de
Elernentos Menores DFA)

« B3. ZP por su interés forestal (masas forestales y a restaurar)

- B4. ZP por su interés agricola (Areas agroganaderas y de campina: Areas de alto valor
estratégico, Areas de paisaje rural d2 transicién).

Condicionantes superpuestos:

- C1. Areas erosionables o con riesgo de erosion

- C2. Areas inundables (Periodo r=torno de 100 y de 500 afios)

- C3. Areas de interés geomorfolégico {Sistemas de terrazas aluviales altas)
- C4. Corredores ecologicos

- C5. Paisajes protegidos (La Pobeda)

- C6. Itinerarios Verdes {GR99 Camino Natural del Ebro)

- C7. Areas de proteccion de las carreteras (Zonas de dominio publico, servidumbre, limite
de la edificacion y zona de afeccién).

- C8. Rutas de patrimonio etnografico-arqueologico-arquitectanico-enolégico (Ruta de Pa-
trimonio arquitectonico y urbanistico, casco historico, ruta “Entre Vifas”)

- C9. Entornos de proteccion cultural (Entorno del edificio de Frank O. Gehry)
+ C10. Areas de interés preferente (Para produccion de energia edlica)

AYUNTAMIENTO DE ELCIEGO. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento constituye el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Elciego y recoge las condiciones establecidas en la Orden Foral n? 96/2017, del
Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava, adoptada el 10 de abril de 2017, por la que
se aprobd definitivamente con condiciones el expediente de PGOU de Elciego.

Elciego, a 23 de junio de 2017.

El Secretario-Interventor,

Fdo.: Armando Blanco Martinez

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.P.
Urbanismo y Arquitectura




P.G.0.U. DE ELCIEGO (ALAVA) - MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA 174

BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA
miércoles, 13 de abril de 2016 * Nam. 41

+ C11. Caminos rurales (Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales de DFA)

« C12. Areas Interés Especial de fauna amenazada (Calandria Melanocorypha calandra)
- C13. Areas posible existenciz flora amenazada (Cuadriculas UTM1kmx1km)

2. Analisis del proceso de evaluacion

2.1, Valoracién del Estudio Ambiental Estratégico: calidad y conclusiones

Analizado el contenido del ESAE, éste 6rgano ambiental considera que dicho documento,
en términos generales y de estructura, tiene una calidad adecuada para llevar a cabo la Eva-
luacién Ambiental Estratégica del PGOU objeto de este informe. Se realiza en el mismo el
andlisis, diagndstico y valoracion ambiental del Ambito afectado, asi como la identificacion y
valoracién de los impactos y la propuesta de medidas preventivas y correctoras, ademas de
definir una serie de medidas de integracion ambiental y contemplar un completo programa
de supervision de los efectos del Plan. En cualquier caso, en apartados posteriores se trataran
aspectos y/o cuestiones que requieren una atencién especial e individualizada y que en algunos
casos deberan ser revisados.

3. Consideracion de los requerimientos establecidos en el Documento de Alcance y en los
resultados de las consultas realizadas

3.1. Requerimientos establecidos en el Documento de Alcance

En el Documento de Alcance cel ESAE emitido por el Servicio de Sostenibilidad Ambiental
con facha 4 de marzo de 2015 se definian una serie de ambitos donde las futuras localizaciones
de actuaciones podrian ser a efectos ambientales problematicas o inaceptables, por lo que
debian ser objeto de revision en el ESAE. A continuacion se realiza el anélisis de la toma en
consideracion de los mismos.

AMBITOS EN LOS QUE EL EsAE Y EN ULTIMA INSTACIA EL
DOCUMENTO URBANISTICO DEBERAN PRESTAR ESPECIAL
ATENCION SEGUN EL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL
ESTUDID AMBIENTAL ESTRATEGICO.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE AMBITOS PROBLEMATICOS
PROPUESTOS PARA SER INCORPORADAS COMO REQUISITO
OBLIGATORIO EN LAS NORMAS URBANISTICAS.

Suelo Urbane. Redefimicion de los bordes

(Copéa textual ded Documento de Alcancel; *3i bien ya se ha
avanzado hastame informacidn en el Documento hical Estratégico,
€3 reciso indicar en qué han consistido exictamenie es1as
redefiniciones del Suel Urkano, para tener congancia de & en la
mayor panea de los casos se trata de pequenos ajustes para que
los limites de lo urbano coircidan con los lindes de las parcelas,
o por &l contrario esta redefinicion afecta a paralas colindantes
que anteriormenta no estaban incluidss como Swelo Urbana. En el
E3AE se debesdn especiicar los motivos de estas redefinicones,
aportando informacion detallada tanto textudments como en
forrato cantogedfico en refacdn 3 superficies objoin de defnicion
y s& deberd, al mismo tierpo, evakar ks repacusones ambientales
que puzdan inducrse en los casos en ks que las redelimitaciones
afecten a superficies que albergean Habiats de Interés Comuniaria
y/o Pricritario catalogados por ks Directhva 92M3/CEE dal Consejo
de 21 da mayo de 1592 relativa a la Consenacidn de los Habiats
Naturalzs y de la Fauna y Flora Sibestres, a vegetacion autictona
de interds, espacios de interés forestal, zoras de alto valor
agricols o zonas de valor histérico-oulteral. En ciso de detoctarse
alecciones, éstas deberdn cusnbificarse de forms pormenceizada y
valerarse en el ESAE”

223721 s i an imitaciin
suglo, Se valoran por segecado los efectos de las propuestas
de nuevas incorparaciones @ Suek Uebano y s exchsiones del
mesmo, dado que tieren efecios contrapuestos sobre el medio
ambiente. En ambos casos se detallan las superficies y ubicaciones
afectadas, el tpo de suslo en funcitn de su uso y las justificaciones
pertinentes de &2 modificacién [en el caso da ks exclusiones para
evitar afeccionzs a suels de gran pendiente o con hdbitats de
imerés o zonas inundables y en el caso de las inchesiones para
normakizar a Suelo Urbano bodegas que estatan junto al nicleo
¢ amgliaciones de algunas que ya estaban incluso en el Suslo
Urbanol. Bl planteamientn y método de carsctesizacidn de este
Impactn es comrecto,
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Swele Urbana. Ampliacita del en el extremo Noroccidestal del nicleo de Elciege

{Copia textual del Decumento de Alcance] “Es preciso indicar en
qué ha consistido exactamente esta ampliazion def Suelo Lirbana,
@ bien ya s2 ha avareado bastante informacion en el Documento
Iniial Estratégico. En el EsAE se dabardn especificar los motvos
da esta ampliacién, aportando informacidn detallada en relacion
a la superficie alectada y se deberd, al msmo tieroo, evalur las
repeossones ambientales que afecien 3 vegetadto 1 sutéclons de

EsAE, 5.2.2.32 Impactos relacionados con la delimitacice del
susbo. Si bien se describen, justifican y valoran stos efectos al
astudiar 8l impacto, 85 cierto que se ha omitido én este apartado
la consideracidn de Ia citada cuadricula UTM [1kn x 1 km) de una
espacie de flora amenaza. El resto de factores si i han vakeado,
No abstante, en ¢l Plano de PGOU 2. 14INFR-DIND-SUP-SNU-
ELCI&GD JUN1S) si que 52 ha incluido diche cuatricula como

interis, espacios de interés forestal o onas de alto valor agricoks

Cabe safislar, que esta bodege, segén el PTS Agroforesial se
encuentra en suel de Alto Valor Estratégico. Porotra parte, en
& informe de consultas previas de la Direccion del “edio Natural
vy Plansficacion Ambiental del Gobiemo Vasco, se indica que
Jos tarrenos en los que s2 wbica esta bodega se lecaliza en una
cuadricula UTM [1 b x1 km) de una especie é fioa amenazada.
Estas afecciones deberan cuantificarse de forme pcrmenorizada y
valoratse en el EsAE”

condke y asi quada tambiér reflejado en ls
Nomathva del Documereo Likenistico, A nivel de medida preventiva
en el amiculo 16.1.3. 13, Uimitacionas adicionales impuestas & los
usos en las dreas de condicionantes SUPErpUBsIas: Cuadriculas
da posible existancia da flora amanazada se gice: “Cualquier
implantacidn de nuavo uso an elias realizard un studio sobre el
mpacto sobre las especies amenaradas que se wlacionan en i3
Memaria y s tomarén ks medidas necesarias parasy presenaion,
como acotaciones de zonas, trasplomes, e”,

Suclo Urbane, Reduceion de fa superficie donde se localiza Viiia Salceda

[Copia textual del Documento de Amal‘ “En umww ubo
SUPONET qUE 651 rop 0 imglicaria

y que de hecho se ha realizado para exduir de Suelo Urbano las
franjas afectadas por el PTS de Rios y Arroyos ol Pais Vasco
[Vertiante Meditercanza) en relacion can ks rios Ebro y Mayor. En
cualquier caso, procade detallar en el ESAE en qué menera se ha
reducido en Seelo Urbano en este ambito, es decic s se debe a una
reduccion en valores absolutns y que no ha splicado el aumento
de los mites de esta categoria de suelo en ninguss direccin, 0
i por el contrano, & pesar de supones una disminucidn de Seslo
Urkeno en valores absoketos, en algdn drea de este dmbito se ha
aumentado los limites. Si fuara la segunda opeide, obviaments
el EsAE deberfa relizar un exhaustivo andlisis de -as afecdones
ambientales.”

EsAE, 5.2,2.3.2 Impactos relacionados con |3 eelimitacidn del
suelo, La valoracitn ded impacto de exchusian del Suelo Urbano
es comecta y se hace para esie entoro de Vifia Ssiceds junto al
Ebro para descalificar las zonas inundables que pasan & Suslo No
Urtanizable y también para &mbitos al Noreste del ndcleo urbano
que se descalifican por su elevada pendenta y/o Jar la presencia
del Hibitat de Interés Priecitario 6220°.

Suelo Urbanizable. Cambio de! Sector Resideacial SR-2 a Ia zona Este del nicleo wbane

{Copia textual dal Decumento de Altancs): *En ef ESE 58 debardn
especificar los motivas do este cambio, apertandd informacidn
detalada en refacion 2 la supesficie afectads. Se dederd, al mismo
tiempo, evalusr las repercusiones ambientakes que puedan indutinss
en ¢l caso en gue esta moditicacidn afecte a syparlicies que
alberguen Hatitats de Intesés Comunitario y/o Prioritacio catalogados
por |a Divectiva S2/43/CEE del Conszfo de 21 de mayo ce 1962 relatva
a la Conservacion de bos Hibiats Naturales y de k Fauna y Aora
Silvestres, 3 vegetaciin autéctona de intarés, espacies de interds
forestal o 20nas de alo valor agricola, Estas afecc ones deberdn
cuanificarse de forma pormanceizad y valorarse en el ESAE. Ademds
dabsrdn definrse en of ESAE medidas protectoras, correctoras v/o
compensatonias en casn de aleccidn,

Este ambito en el que se propone reubics el sector urtanizable
presenta pandentes corsideabes y s2 enowentia elevalo én wna de
las ladems que hordean & pusblo, resultando muy visible desde los
principalas hugares de concertracién de observadores de Boego. Es
por %edo elo que, en caso de que el emplaramieno tras |a evaluacion
ambiemal resulte finaimame admisible, b normativa dal PGOUen ks
ficha comespondiente 3 este sactor wdaniable “SR-Z" deberd sefialar
que el Plan Parcial o la Uridad de Ejecucién que, en 51 caso harya do
desamallrse a postenion, deberd prever wn desamolio wtanistioo que
en s medids de o positie se adapie a s geomorfologia cel 1esrens,
edtando grandes movimientos de tieea, Asimismo haxrd de exigrse,
para gz desarolio a nivel de Plan Parcial, un estudia de fragilidad
paisajistica y un proyecto da integracién paisajistica que habed de
former parte ded propio Plan Parciad y del Proyecto de Urbanizacion daf
sactor. En todo caso, todos estos aspectos seran obyete de un andlisis
detenido en el Documento de EsAE.”

Capitulo IV ESAE. Examen de alternativas y justificacida de la
solutitn adoptads. Este soclor se analiza en fas yes allemativas
de reubicazién presentadas (1,23}, selectionands fslments 2 1°3.
Pasteriomente y una vez salectionada 1 alternatva 3 se somete
a valoracion de impactos en el apactado 5.2.2.3.2 Impactos
relacionados con la delimitacion ded suedo. {INCOS). Si bien la
dascripeion de la propuesta y el estudio de afecciines en funzitn
de cada variable afectada es correcta, no qued: tan claro si se
ha realizado bien la cacacterizacion del impacto. En particular, en
lo relativo a |3 afeccidn 3 hibitats axisten contradicciones entre
la cartografia presentada y Ia disporsble en las fentes ofciales
del sistema de Geoeuskadi. En |3 valeracion & impactas del
EsAE indica que afecta “par proxersdad”™ al hibeat 6220%, En la
comprokacitn galica $2 constata que realmente alecta y que no
€5 efecto de peoximidad A fingl de este apanad) del E20F {pdg,
103] se inegra comrectamente ka exigancia estatiecida desde el
Documento de Alcance en lo relativo a sofcitar queel planeamianto
de dasarmolbo tenga &n cuema |2 afeccién minima a b gesmorfologia
del terreno v 3 la demanda de que s2 aporte cor su tramitacion
un estudio de fragilidad paisajistica y wm proyect de integracion
PaEsEFsIcs.

Este asunto se sborda nuevamente én ¢l apartsdo 5y 6 de la
presente Declaracdn Ambientsl Estatégies,
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Suelo Urbanizable, Ampliacién del Suelo Urbanizable Industrial $1-2

{Copia textual del Documento de Alcance): “En of ESAE so
deberdn especdicar los motvos de esta amplisciin, aportando
informacion detallada en relacion a |a superficie afectada. Se
dabeard, al mismo tiampo, evaluar las repercesions: ambiantales
que puedan inducivse, como por ejemplo las afeciones sobee
suelos catalogados como mras de alto valor agriols en el PTS
agrofarestal,”

ESAE, 5,22.3.2 Impacios rebcionados con fy delimitacion del suslo.
La valoraciin de esie imgpacto se reslize en este apartado. No se ven
afectados suslos de alto valor agriodda segin el PTS agroforestal.

Suelo No Urbanizable. Creacidn de dreas de recreo y

descanse para potenciar el disfrute del medio natural

(Copia textual del Documento de Akcancel “En principo, se supone
qQue esta propuesta puede fomentar 1a proteccitn y aumento
de espacios destinados al esparcimiento, ocio y disfrate de la
poblacitn, y que en gerta manera, pueden contribar & la meora
ambiental y paisajistica de 2onas degradadas que olfreacan, en
conseceencia, una imagen mas amable No obstante es preciso que
el ESAE denalle las wixcaciones y dimensionzs exxtas de estas
dreas de recreo y descanso, y ademds, analice y vake las posbles
afecciones ambientales que estas dreas pudisran provocar,”

Este aspecto no 5@ trata en el ESAL Sin embargo, s que es tratado
en of apartado 4.8.3, Dotaciones e infraestructuras pdblicas de
recesaria implartacidn en Suelo No Urbanizable ds la Memoria
descrigtvo-justificatna del PGOR [pég. 34) en b2 que se explics que
“1. Areas de esparciniento que consituyen puntos de dislnite del
espacio natural. Estdn dotados de un minimo de elementos de
mobiliario y vinculados a las rutas de patrimonio etnografico —
amuaoligizo - amuiectonico ~ enokégico y a los itinerarios vardes.
Puaden estar sissadas an zonas con distintas formas de proteccidn,
sigmpre que el uso e518 permitido”.

Este asunto s2 sborda mavamente en of apartade 6 de I presente
Declaracion Ambieetal Estratbgica,

Suelo No Urbanizable. Instalacion de un pequeiio parque edlico

{Copa textual del Documento de Akancs) “Si bien en 2| Documento
Inicial Estraségico no s= especifica Iz ubicackén exacta del parque
etlico, an |a documentacion grifica aportada en papel se puede
apreciar que b vbicacidn del pamue edlico se corespande con el
cordyl existene en ol Suroeste del swnicpio, Sin ertrar 2 valerar
es1a propuests, cabe seiiale que dicho Proyectn de *seque Edlico
estaria sometido al precedimiento de Evaluacidn Infividualizada
da Impzcio Ambiental y en el marco de dicho procadiniento habria
de valorarse |a idonesdad ambiental de proyectoy estudiarse
diferemes akemativas de emplazamiento.”

Tanto en la dozumentacion eserita como grafica del PGOU se
mantienan las dreas de interés preferene pava la produccion de
energia eolica |de hecho se siue contemplando el Condiclonanea
Superpuesto).
Enelapartado 2.3 4 del EsAE s2 dice qua: “ninguno de ks enclaves
selecciorndos por el PTS para este tipo de pamues edlicos se
encuentra en ERiego, por lo que este menicipio no ests aectado
por esie Flan Yesritorial Seciorial de encegis eticade la C AR V"
Este asuno s2 aborda nuzvamente &n el apartado 6 de la presente
Dedaracién Amiental Estraségica.

Suelo No Urbanizable. Localizacion de un helipuerto

(Copia taxtual del Docemento de Alcance): “Por atra parte. y
en base a la documentacidn grafica apoctada por el promotor,
s apresia la locafzacion de un helipuerto [que ya existe segin
cetofotos recentes) en of que parte de los tersenos seubican sobre
suehs ocupsdos por e Hisbitat de Interés Priontano 6720 Zoras
subestépicas de oramineas y anusgfes del Theso-Bracypodiets. Es
prenso aclarae y contrastar si bos terrence del halipuerto se han
creado o ampliado con respacto al planeamianto munizipal anteror,
' &n su c3s0, 2ar objeto de evaluacitn por pane del BAE"

En el apartado 3.1 Usos actuales dal suelo del ESAE s2 especifica
Ia whicacion catastral, suparficie y promotor del helipeerio y 52 dice
que desde su implantaciin en 2008 no ha sufrido modificaciones.
En of apartade 483, Dotaciones ¢ infraestructuras plblicas de
necesana implantacin en Suelo No Urbanizable de la Memaria
del FGOU s& espeafca que: “Foe avlorizde por OADEN FORAL
A26/2008, de 31 de julio, de acuendo con el régimen establecido en
el an. 78.5.a] de la Ley 2/2006, de 30 de juso, por el que pueden
llevarse a cabo en el Sualo No Lvbani2ablz a3 actuacionss dinigidas
especificaments y con cardcter exclusivo al essablacimiento da
dotaciones, equipamisntos y actividadas declarados de interds
pliblico por |a legshaciin sacceial aplicakie o por &l planeamisnto
territorial, y que en 1odo caso y para el case concreto, sean ademds
declaradas de interés pdblico por reselucién de 2 Diputacién
Foral correspondente, Elinterés poblico vino dado por el commnio
suscrito entre a Diputacion Foral de Alava, el Ayuntamiento
de Elciego y Herederos del Marqués de Riseal, en orden &
poder utilizar el helipusrto en supuestos de emergencias que se
pudieran presentar en el municipio de Briego, o oual hizo de esta
infraestructura un elemento de indudable imards poblico.”
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Suelo No Urbanizable. Zonificacién

|Copéa textual del Documento de Alcance) “Lo: objetivos y
critarios especificos defiidos para este tipo de suelc recogidas en
el Documento Incial Estratégico, en la pdging 15 concretamenta.
sonc "estableser kos modas de proteccidn de [os distintos espacios,
para preservaclos de bos procesos de desarmallo ursano y, en su
caso, impedir |a trastormatsdn inadecuada del terntorio y ded
paisaje”. Tal y como s= ha recogido antericemente, & Documento
Inicial Estraségico plantaa varias categorias par: el Suelo No
Urbamizable, si bien no se comesponde exactaments b informacién
aporiada an el texto del Documento Inicial Estratégics v la recogida
postesiormanta en la documentacion cartografica, sor lo que en
primer lugar se estema necesarno resoher estas cortradicciones,
Como recomendacién, cabe sefiater que para Is cateyarizecion del
Suei No Urbanizable deberian atenderse los coiterios establecidas
pox lag Direcrices de Ordenazian del Tesritorio [DOT en adelante] y
& PTS Agroforestad de la CAPV.

Tal y como se ha racagido en & Documento Inicial Estratégico,
raseita imprescindible incluir en ka categorizacidn del Swelo No
Urtanizable ura calficacion de “Especial Protaccitn” con la méxima
proteccion urbanfstica y medioambiental, en la cud se incluirdn
los basques sutdctonos del municipio en todo caso, asf como
los Habitats do Interés Comanitario y Priocitario definidas por ks
Directiva 92/&3/CEE, de mode que se cumpla con b establecido
en las DOT scbre la necesidad de atender a la prasenvacion de ks
ambitos da calidad y sensibilided ambianal y, da foena espedial, 2
la consanvacion de las masas arboladas de vegetaciin autdctona.
En esta categoria se prohibiran los usos constructivas de todo
tipo y la rotwracion de terrenos cubiertos por vegesacion natural,
progicidndose en definitiva la conservacion estricta,

Adevds, para cads una de lss categorias de Suelo N Urbarizable
que se establexcan en base a los eritenos mercionados, |2
nomativa que regula la ordenacién de usos y actividades en estos
ambitas debera ser acorde a l2s nzoasidades de protaccidn de sus
vakees ambientales y de acuerdo con la vocacion particalar de
cada o de elios, A este respecto resulta prmordial nekar en ws
categocis de protecticn forestal 10das los dmbitos o vegetacion
natural gue s inclugen entre parcelas de cultive y que tengan wa
proteccidn adecuada de acuerdo con ks normativa que s2 defing
para estas 20nas. Cabe subrayar que en general estos dmbitos, que
2 manudo se coresponden con zonas ce baj@ vocacidn agricola,
de suelo escaso y con elevadas pendientes, tignen un gran pesn
especifico en el conunto de una comarca fuertementz antropizada
tomo 5 Rioja Alaves, pues en general son muy visibles y son
elementos que rompen b rigide: geomitrica y coeili;a del paisaje
agrana, oontriteyerdo de forma notabiemente a w dversicacién.
Se vzt ademas de 2onas de elevada bicdiversidad, muy valiosas
para el refugio de la foua silvesire.”

Esta aspecto se trata en vanios apartados del ESAE

5.2.2 3.3 Efectos relacionados con s drectrices y condicones de
Ios difarentss dmbitos del plansamianto.

3, Anilisis, diagrdstico y valoracion del dmbito afectado,

132, Criterins y objetvos
&gmhmwarmmwrﬂmvwmmw
8 la nzcesidad de proteccidn de ks valores naturales y paisafisticos
del municipio. Sin embargo y aun mantendendo ka estructura
que s2 considera correcta se debardn realizar matizacionas
y comprobaciongs reclasificando algunas zonas de masas de
wegetacion natural que se han incluido en suelo de presanvaciin
de interés agricola y 59 deberian incluir en suelas de presenacitn
e sy inaerss forestal,

Ademds, a niel noematwo s& debe reforzar ks proteccion de la
alecaion de usos edificatonos

(Normas urbanisticas) Ariculo 1.6.1.6. Pardmetros urbanisticos y
edificatonios espacificos de cada uso constrectivo.

3. Edificaciones, constrecciones e instalaciones destinadas a
13 glaboracion de vino (oodegas), incluyéndoss las actividades
complementarias de la explotacidn, como complemento a la
princpal, Idustrias agratias

b, Se podrdn implantar bodegas en seelo no wbarizatile en aso de
que 03 sea positle hacero en suelo urbeno o whanizable, con ks
squientes condicionss:

b.1. S prohibe su implantaciée en susho especialmente protegido.
Se propone redefinir 2l apartado b. Se deberia incluir en el
subapartado b.):

"Se evitard la implantacion de bodegas en suslos de presenaciin
por su interés natural y/o por su interds forestal”

Este asunto se sborda noevemente en el apartado 6 de b presents
Dezlaacion Ambiental Estratégica,

Suelo No Urbanizable. Adaptacién de la normativa urbanistica s la nermativa de [a ZEC Rio Ebro

{Copia textusal del Documento de Alcarce): “En lo nlativo al LIC
gl rio Ebro (ES2110008], &l PGOU deberd adaptar 3 normativa
& la normativa propia que se apruebe paea el ZEC a3l rio Ebro. A
este respecto cabe informar que meadianta Acuerdo ca Consejo de
Diputados 314/2014, de 17 de junio, se aprobaron inciziments las

“Dieectrices y Medidas de Gestidn™ para b conservanin favorable y
para evitar of daterion de habitats y alteraciomss sobre las especies
de uste espacio de la Red Natura 2000,

&IlmamWUmdmmm
OtV ESDECITNOS .

Tratamiente de les problemas ambientales

{Copia del Documento de Alcancel: Es preciso jue el ESAE
profundice y detalle aquellos aspectos en los que & Documento
Inicial Estratégico ha detectado Jos principale: problemas
armbientales en el Elciego (hundimientos, erosion ¢ inindsbilidad),

Esta aspacto se trata adecsadamente y principalmente an el
apartado 3.2.8, Riesnos natwales v tecnolfgices del ESAE,
aunque en términos generales también en of apartado 3, Andlisis.
diagnistico v valoracitn def dmiite afectado,
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Indicadores

En el apartado 7 del Documento de Alkance s2 proponian 8 Este aspecto se trata adecuadamente en el spartado 5.2.3,
indicadores cuslitathos yjo cuantitativos @ conside ar en &l ESAE. |odcadones 3 considerar del ERAE

3.2. Resultado de las consultas efectuadas.

Primeramente, y en relacion a la fase de Consultas realizada para la emision del Documento
de Alcance del ESAE, en dicho Documento se sefialaba: “Es preciso atender en el ESAE a las
consideraciones establecidas en lcs informes remitidos en fase de consultas por el Servicio
de Museos y Arqueclogia, el Servicio de Patrimonio Historico-Arquitectonico y la Direccion de
Agricultura de la Diputacién Foral ce Alava; la Sociedad Pablica de Gestion Ambiental IHOBE;
la Direccion de Medio Natural y Planificacion Ambiental; la Direccion de Patrimonio Cultural
de Gobierno Vasco y finalmente, la Agencia Vasca del Agua-URA! En el apartado 1.6 del ESAE
denominado "Grado de participacién pablica y procedimientos empleados para facilitar dicha
participacion en las primeras fases de elaboracion del PGOU “se indica que “para la elabora-
cion del EsAE se han tenido en consideracion los informes emitidos, y solicitados previamente
por el Servicio de Medio Ambiente y Urbanismo, recogiéndose las administraciones y ptblico
interesado’

En segundo lugar, en lo referente a la fase en la cual se recaban los informes sectoriales y
se somate a informacion pdblica el EsSAE, se recogen a continuacion las alegaciones ambien-
tales recibidas de las diferentes entidades de manera muy resumida, las cuales deberan ser
debidamente atendidas y consideradas por el promotor:

La Sociedad Pablica de Gestion Ambiental IHOBE S. A. senala en su informe que se han con-
siderado correctamente la existencia de parcelas que han soportado histéricamente actividades
potencialmente contaminantes y que pueden suponer un riesgo para los futuros usuarios y/o
para el medioambiente (recogidas en el Decreto 165/2008, de 30 de septiembre). Sefalan por
otra parte que sera necesario la Declaracion de calidad de suelo en el caso de que se dé alguna
de las situaciones incluidas en el articulo 17 de Ia Ley 1/2005 para la prevencidn y correccién de
la contaminacion del suelo. "Por ello, antes de que se proceda a cualquier intervencién sobre
un emplazamiento inventariado seria necesario exigir, en primer lugar, la realizacién de una
investigacion de calidad del suelo [segun Decreto 199/2006 de 10 de octubre) que garantice
que no existen riesgos asociados a la contaminacion del suelo para las personas tanto traba-
jadores como usuarios de la nueva utilizacion del terreno de acuerdo a los usos establecidos, y
en segundo lugar, la gestion adecuada de los residuos abandonados, edificaciones y posibles
tierras a excavar de acuerdo a la legislacion vigente en materia de residuos”

El Servicio de Museos y Arqueoclogia de la Diputacién Foral de Alava recoge en su informe
que en vista de todo lo analizado, se deben hacer algunas correcciones. Solicita la incorpo-
racion del Decreto 8%/2014 de calificacion como Bien Cultural del Paisaje Cultural del Vino y
el Vinedo de la Rioja Alavesa en el “marco legal basico en el que se formula el catdlogo? En
relacién a dicho Decreto aclara que no estdn recogidas las Zonas Arqueoldgicas propuestas
por la CAPV como Calificables o Inventariables ni hay “Areas de entorno arqueclégico” Res-
pecto a las Zonas de Presuncion Anqueologica recuerda que se regiran por la proteccion que
les otorga el articulo 49 de la Ley 7/1990 desarrollada en el Decreto 234/1996. Sclicita que se
tenga en cuenta y conste que la Diputacién Foral de Alava es |1a Administracién competente
a la hora de decidir el tipo de actuacién arqueolédgica que requieren los proyecios de obras
con remociones de tierras en cualquier zona arqueolégica conocida o al producirse hallazgos
casuales, Advierte de que el régimen de proteccion dado por el PGOU a las Zonas de Presun-
cion Arqueoldgica podria originar conflictos con la salvaguarda que otorga a dichas areas el
Decreto de calificacion del Paisaje del Vino y del Vifedo. Por Gltimo, advierte de que el PGOU
no establece ningdn régimen subvancional para las actuaciones arqueoldgicas en “Areas de
entorno arqueoldgico” con proteccion municipal grado C.
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El Centro de Patrimonio CulturalVasco del Departamento de Educacian, Politica Linglistica
y Cultura del Gobierno Vasco una vez revisada la documentacion realiza una serie de observa-
ciones para mejorar el tratamiento y proteccion del Patrimonio. Respecto al Conjunto Monu-
mental del Vino y del Vifnedo recuerdz que hasta que no se desarrolle el Régimen de Proteccién
correspondiente las intervenciones en las zonas delimitadas por el correspondiente Decreto
estarén sujetas a la autorizacion previa que establece el articulo 29 de la Ley 7/1990 de Patri-
monio Cultural Vasco. En relacion al Grado Il y Grado lll de proteccion establecidos consideran
que se deberia revisar los tipos de actuaciones permitidas para su adecuacion & los criterios
de proteccion del Patrimonio Cultural. Ademas, se recomienda revisar el grado de proteccion
de algunos elementos de Grado Il que podrian requerir mayor proteccién. También matizan
los contenidos de las fichas de los elementos de interés Histérico-Arquitectdnicos del PGOU
solicitando la revision de algunos criterios y propuestas concretas, Por altimo, solicitan que
también se revisen las fichas de los elementos de interés arqueologico evitando duplicidades
(doble ficha arquitecténica y arqueoldgica) y cinéndose al interés arqueologico,

El Servicio de Desarrollo Agrario cel Departamento de Agricultura de la Diputacion Foral de
Alava sefala varias solicitudes para incluir correcciones o matizaciones de la normativa con
el objetivo de favorecer la actividad agroganadera, Ademas, incluye un listado de propuestas
de reclasificacion de algunas parcelas de Suelo No Urbanizable.

Red Eléctrica de Espana recoge en su informe que en el dmbito municipal discurre la Linea
aérea de transporte de energia eléctrica a 220 KV Haro-Laguardia y que se debe tener en cuenta
los condicionantes establecidos en lalegislacion sectorial correspondiante (Decreto 1955/2000)
respecto a las limitaciones de plantaciones de arbolado y prohibiciones de construccion de
edificios e instalaciones industriales.

URA-Agencia Vasca del Agua conduye en su informe que “los nuevos desarrollos propues-
tos no presentan problemas, a prior, para las masas de agua, superficiales o subterrdneas,
presentes en el municipio, ya que s2 encuantran alejados de cauces superficiales de cierta
entidad, no hay problemas asociados a la inundabilidad y la vulnerabilidad a la contaminacion
de acuiferos es baja en dichas zonas. Se valora positivamente la exclusion del suelo urbano
de las superficies correspondientes a riberas de cauces’ No obstante enumera una serie de
cuestiones en relacion a las cuales se deberé aportar mayor informacion (contradicciones
entre la memoria del PGOU y el ESAE en relacidn a: zonas himedas del municipio; necesidad
de concrecion de medidas para recuperar la zona hiumeda desecada de la Laguna de Elciego;
propuesta de eliminacion del apartado lIL5 del Estudio de Viabilidad Econdmica; necesidad de
aportar justificacion del Consorcio de Aguas de Rioja Alavesa en relacion al abastecimiento
de agua; actualizacién de ciertas referencias al PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos de
la CAPV: necesidad de solicitar autorizacion administrativa en caso de afeccion al Dominio
Publico Hidraulico y prohibicion de vertido susceptible de contaminar las aguas superficiales).

La empresa Vodafone senala que con algunas de las determinaciones establecidas en el
PGOU en tramitacién se vulnera la Nueva Ley General de Telecomunicaciones, por o que
solicita que se subsanen estas deficiencias para adecuar el instrumento a la Ley General de
Telecomunicaciones 9/2014, de 9 de mayo y Ley 12/2012 de 26 de diciembre de medidas ur-
gentes de liberalizacion del comercic y de determinados servicios.

La Secretaria de Estado de Teleccmunicaciones y para la Sociedad de la Informacion del
Ministerio de Industria, Energia yTurismo emite un informe, en el que tras realizar varias con-
sideraciones de caracter particular y general, concluye que “de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, se emite
informe desfavorable en relacién con la adecuacion del PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ELCIEGO (ALAVA) a la rormativa sectorial de telecomunicaciones” Se otorga un
plazo maximo de un mes para subsanar las ilegalidades detectadas.
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A titulo particular se reciben tres alegaciones, dos de ellas solicitando un cambio de cate-
goria de Suelo No Urbanizable de su parcela (de "masa forestal de repoblaciér a restaurar”
a "paisaje rural de transicion”) y la otra solicitando la revision del ndmero de viviendas con-
templada en el Sector Residencial de San Roque {SR-2)

En relacién al proceso de consultas, es preciso que el Ayuntamiento tenga en cuenta las
diferentes respuestas recibidas en esta fase, estimandose oportuno que se dé respuesta justi-
ficada cuando la solucion discrepe de las consideraciones realizadas,

4. Andlisis de la previsién de lcs impactos significativos y de las medidas de intagracion
ambiental.

Los efectos significativos que se derivan del PGOU de Elciego se describen en el capitulo VI.
del ESAE, relativo a los "Identificacion y valoracidn de los impactos ambientales” En términos
generales, se considera que el andlisis de la prevision de los impactos significativos derivados
de la aplicacién del PGOU de Elciago se ha planteado de manera adecuada, ya que se han
analizado una por una y con el suficiente grado de profundidad en la mayoria de los casos,
las siguientes cuestiones:

+ Pérdida de recursos naturalisticos.

+ Afeccidn a las zonas ambientalmente sensibles.

+ Afeccion sobre recursos estético-culturales-paisajisticos.

- Afeccion sobre recursos renovables y no renovables,

+ Generacion de residuos e incremento de la contaminacion.
+ Salud humana y la calidad del medio ambiente urbano,

+ Pérdida de la productividad ecoldgica y agraria.

- Pérdida del patrimonio cultura,

- Riesgos ambientales.

No obstante, en el Suelo Urbanizable definido (Sector Residencial de San Rogue SR-2) se
ha constatado la afeccion a habitats de interés catalogados. En la valoracion de impactos el
EsAE indica que afecta “por proximidad” al habitat 6220*. Tras la comprobacion cartografica,
se constata que si se afecta al habitat 6220* en 1.700 m? aproximadamente, principalmente en
|a parte Noroeste del SR-2.

En términos generales la estructura de ordenacion del Suelo No Urbanizable es correcta.
Las categorias y condicionantes suoerpuestos definidos son suficientes y pueden atender a la
necesidad de proteccién de los valores naturales y paisajisticos del municipio. Sin embargo,
se deberia revisar parte de las superficies clasificadas para que queden en coherencia a su
uso actual, En concreto, hay superficies con vegetacion no agricola categorizadas como dreas
“B.4. Zonas Preservadas por su inzerés agricola: dreas agroganaderas y de campina de alto
valor estratégico” Varias de ellas ya estan recogidas en el propio PTS Agroforestal como zonas
forestales y sin embargo esta condicion no se ha traspuesto al PGOU que se esta elaborando.
Existen determinadas areas del Suelo No Urbanizable que el PGOU aprobado inicialmente las
ha categorizado como “B.4, Zona Freservadas por su interés agricola: areas agrcganaderas y
de campina de alto valor estratégico” y gue sin embargo cuentan con vegetacion natural y el
propio PTS Agroforestal las califica como “Forestal-Monte Ralo™:

Evidentemente, este aspecto habra de revisarse y corregirse para el conjunto del Suelo No
Urbanizable del municipio de Elciego, incluyendo como norma general en la categoria forestal
todos aquellos terrenos que cuentan con vegetacién no agricola.
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Las medidas de integracion ambiental contempladas en el ESAE, concretamente en el ca-
pitulo V1. Relativo a la "Propuesta d= medidas protectoras, correctoras y compensatorias; se
refieren a recomendaciones y buenas practicas, y en su mayor parte son de caracter general y
no se hace mencidn a la casuistica concreta de cada nuevo ambito seleccionado:

+ Ampliacion del limite del Suelo Urbano.

- Nuevo Suelo Urbanizable Resicencial (Sector Residencial-2 “San Roque")

+ Nuevo Suelo Urbanizable Industrial (Sector Industrial-2 "Poligono Velasquillc 2")
+ Nueva ordenacion del Suelo No Urbanizable.

En este sentido y habida cuenta de las afecciones que se han detectado en el EsAE para los
nuevos ambitos propuestos en el PGOU, es preciso que se detallen medidas de intagracion es-
pecificas para cada caso concreto, Estas medidas de integracion concretas deberén prevenir y
corregir los efectos y afecciones ambientales detectadas en el ESAE para cada nuevo ambito de
actuacion, es decir, deberan describir y plantear la solucién del problema ambientzl detectado.
Por tanto, este aspeacto relativo a las medidas correctoras o protectoras en los nuevos ambitos
clasificados esta insuficientemente tratado y debe subsanarse. Asimismo, en el Estudio de
Viabilidad Economica Financiera del PGOU se debera prever, al menos de manera estimada,
los recursos econdmicos necesarios para la ejecucion de las medidas que se propcnen realizar
desde el EsAE.

5. Indicacion de las actuaciones del PGOU que debieran ser redefinidas o suprimidas.

Las determinaciones que se recogen en la Declaracion Ambiental Estratégica, seguin se
sefiala en el articulo 26 de la citada Ley 21/2013, deberan ser integradas en el PGOU.

Se considera que en general no es preciso suprimir actuacion alguna de las contempladas
en el PGOU, sin embargo si que es preciso redefinir alguna cuestion:

1. A la vista de las contradicciones cartograficas descritas se debe hacer una revision de
las afecciones a habitats de interés catalogados en las superficies de nuevo ambito del Suelo
Urbanizable SR-2 previsto, afin de caracterizar correctamente estos impactos y proponer, en
su caso, las oportunas medidas protectoras y/o correctoras,

2. En relacién a la creacién de dreas de recreo y descanso para potenciar el disfrute del
medio natural en el Suelo No Urbanizable, en principio, se supone que esta propuesta puede
fomentar la proteccion y aumento dz espacios destinados al esparcimiento, ocio y disfrute de
la poblacion, y que en cierta manera, puaden contribuir a la mejora ambiental y paisajistica de
zonas degradadas. No obstante, y en el mismo sentido que ya se senalaba en el Documento
de Alcance, es preciso que se especifique las ubicaciones y dimensiones exactas de estas areas
de recreo y descanso, y ademds, se analicen y valoren las posibles afecciones ambentales que
estas areas pudieran provocar.

3. Se debera anadir en relacion al condicionante superpuasto “C.10 Areas de interés prefe-
rente para produccion de energia edlica’ tal y como se senalaba en el Documento de Alcance,
lo siguiente: “dicho Proyecto de Parque Eélico estaria sometido al procadimiento de Evaluacion
Individualizada de Impacto Ambiental y en el marco de dicho procedimiento habria de valorarse
la idoneidad ambiental del proyecto y estudiarse diferentes alternativas de emplazamiento.

4, Se debe revisar y adaptar la clasificacion del Suele No Urbanizable en aras ce preservar
las masas de vegetacion natural existentes en el municipio y que no estén incluidas en otras
categorias de proteccion relacionadas con dicho valor. En general la zonificacién realizada
as correcta pero requiere de alguna readaptacién en dmbitos concretos. En este sentido se
comprobara el uso actual de las parcelas, y se reclasificaran en general aquellas que procedan
principalmente a la categoria “B3 Zonas Preservadas por su interés forestal: masas forestales
de repoblacién y a restaurar?

5. Se debe reforzar la proteccion de la afeccion de usos edificatorios en Suelo No Urbaniza-
ble y en concreto se propone redefin r el articulo 1.6.1.6 “Pardmetros urbanisticos y edificatorios
especificos de cada uso constructivo” de las normas urbanisticas:
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BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA
miércoles, 13 de abril de 2016 « Ndm. 41

Articulo 1.6.1.6. Parametros urbanisticos y edificatorios especificos de cada uso constructivo

3. Edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a la elaboracion de vino (bode-
gas), incluyéndose las actividades complementarias de la explotacion, como complemento a
la principal, Industrias agrarias

b. Se podran implantar bodegas en suelo no urbanizable en caso de que no sea posible
hacerio en suelo urbano o urbanizable, con las siguientes condiciones:

b.1. Se prohibe su implantacién en suelo especialmente protegido.
Se propone redefinir el apartado b, completandolo e incluyendo la siguiente frase:

(...) “Se evitara la implantacién de bodegas en suelos de preservacion por su intarés natural
ylo por su interés forestal.”

6. Las madidas de integracidon zmbiental contempladas en el ESAE, concretamente en el
Capitulo V1. relativo a la “Propuesta de Medidas protectoras, corractoras y compensatorias’ se
refieren a recomendaciones y buenis practicas, y en su mayor parte son de cardcter general y
no se hace mencion a |a casuistica concreta de cada nuevo @mbito u ordenacion propuesta en el
PGOU.Tal y como ya se ha senalado en apartados anteriores, y habida cuenta de las afecciones
que se han detectado en el ESAE para los nuevos dmbitos propuestos en el PGOU, es preciso
que se detallen medidas de integracion especificas para cada caso concreto. Estas medidas de
integracion concretas deberan prevenir y corregir los efectos y afecciones ambientales detecta-
das en el ESAE para cada nuevo &mbito de actuacion, es decir, deberan describir y plantear la
solucion del problema ambiental detectado. Asimismo, en el Estudio de Viabilidad Econémica
Financiera del PGOU se debera prever, al menos de manera estimada, los recursos econémicos
necesarios para la ejecucion de las medidas que se proponen realizar desde el ESAE.

6. Plan de seguimiento ambiental.

En el ESAE se propone en el capitulo VIl un *Programa de Supervision de los efectos del
PGOUY en el que se incluye en que consiste el Programa de Vigilancia Ambiental, indicadores
de seguimiento, mecanismos para detectar el grado de cumplimiento de las medidas previstas,
etc. Asimismo, se han considerado para un primer diagnostico de las repercusiones del PGOU
propuesto, los indicadores que se contemplaban en el Documento de Alcance emitido con
fecha 4 de marzo de 2015, a los efe:tos de valorar y comparar los posibles efectos adversos
de la ejecucion del Plan.

En su virtud y en uso de las atribuciones conferidas por el articulo 40 de la Norma Foral
52/1992, de 18 de diciembre, de Organizacién Funcionamiento y Régimen Juridico de la Dipu-
tacién Foral de Alava,

DISPONGO
Primero. Formular con caracter favorable la Declaracion Ambiental Estratégica del “Plan
General de Ordenacién Urbana de Elciego (Alava)?

Segundo. En cumplimiento de laLey 21/2013, da 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la
Declaracion Ambiental Estratégica tendra efectos de pronunciamiento ambiental determinante
en lo relativo a las medidas y condiziones de gjecucion,

Tercero. Ordenar la publicacién de la presente Declaracion Ambiental Estratégica en el
BOTHA.

Vitoria-Gasteiz, a 31 de marzo de 2016
El Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo
JOSEAN GALERA CARRILLO

La Directora de Medio Ambiente y Urbanismo
AMAIA BARREDO MARTIN
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INTEGRACION EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS
DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El Departamento de Medio Ambiente y Urbanismo de la DFA formula la Declaracion Ambiental
Estratégica con cardcter favorable aunque sujeta a determinadas condiciones. En el apartado 5 de la
Orden Foral 85/2016 correspondiente a las actuaciones que debieran ser redefinidas o suprimidas, se
considera que en general no es preciso suprimir actuacion alguna de las contempladas en el PGOU,
aunque si redefinir alguna cuestion. Se relacionan a continuacion, indicando las adaptaciones
realizadas en el PGOU para integrar las cuestiones mencionadas y las justificaciones necesarias:

1. A la vista de las contradicciones cartogrdficas descritas se debe hacer una revision de las
afecciones a habitats de interés catalogados en las superficies del nuevo ambito del Suelo
Urbanizable SR-2 previsto, a fin de caracterizar correctamente estos impactos y proponer es
su caso las oportunas medidas protectoras y/o correctoras.

Segun la Orden Foral 85/2016 el ambito del SR-2 afecta al habitat 6220* no “por
proximidad”, como se indica en la valoracién de impactos del el ESAE sino en 1.700 m?
aproximadamente.

El PGOU prevé para el Sector SR-2 amplios espacios libres publicos, tanto
correspondientes al Sistema General como al Sistema Local, lo que permitira la adopcién
de medidas protectoras del habitat 6220* y/o compensatorias. Estos espacios libres seran
ubicados por el Plan Parcial que desarrolle el Sector. El Plan Parcial debera ser sometido
a evaluacion ambiental estratégica por lo que serd mds adecuado el ambito del
planeamiento de desarrollo para concretar las medidas protectoras o correctoras.

El PGOU regula el desarrollo del SR-2 en su articulo 2.1.2.2. (Norma particular del drea
ELC.21, Sector residencial SR-2. San Roque). En su punto Il.1.e se establece:

e.3 El Plan Parcial ordenard los espacios libres publicos de forma que contengan
medidas para la proteccidn o compensacion del habitat 6220*

e.4 El Plan Parcial serd sometido a evaluacidon ambiental estratégica.

2. En relacién a la creacion de dreas de recreo y descanso para potenciar el disfrute del medio
natural en Suelo no Urbanizable, en principio se supone que esta propuesta puede fomentar
la proteccion y aumento de espacios destinados al esparcimiento, ocio y disfrute la poblacion,
y que en cierta manera, pueden contribuir a la mejora ambiental y paisajistica de zonas
degradadas. No obstante, es preciso que se especifique las ubicaciones y dimensiones exactas
de estas dreas de recreo y descanso, y ademds, se analicen y valoren las posibles afecciones
ambientales que estas dreas pudieran provocar.
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El recreo extensivo es un uso admitido en todas las categorias de ordenacién del Suelo no
Urbanizable, el resto de usos relacionados con el ocio y esparcimiento estd mas restringido (ver
cuadro de usos). Se delimitan dos areas de recreo en las que ya se desarrolla esta actividad para
lo cual se introduce el condicionante superpuesto C.15. Areas de recreo:

1. Area de Recreo de San Roque, con una superficie de 12.400 m?, coincide con el entorno de
la ermita de San Roque. Son terrenos de titularidad municipal. Conviven en ella las siguientes
categorias de Suelo no Urbanizable:

e A.l. Zona de Especial Proteccidn por su interés natural. Habitat de Interés
Comunitario y Prioritario 6220*

e B.2. Zona Preservada por su interés histérico y cultural. Ermita de San Roque y su
entorno

Asimismo los siguientes condicionantes superpuestos:

e C.4. Corredores Ecoldgicos. Corredor de enlace de la Sierra de Cantabria, los
quejigales de Leza, el carrascal de Navaridas y el rio Ebro (CE-33)

e (C.8. Rutas de Patrimonio Etnografico, Arqueoldgico, Arquitecténico y Enolégico.
Ruta Entre Vifas

e (C.11. Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales

2. Areade Recreo de San Vicente, con una superficie de 13.528 m?, coincide con el entorno de
la ermita de San Roque. Son terrenos de titularidad municipal. Conviven en ella las siguientes
categorias de Suelo no Urbanizable:

e A.l.Zona de Especial Proteccidn por su valor histérico y cultural. Zona arqueolégica
del poblado y templo de San Vicente

e B.2.Zona Preservada por su interés histdrico y cultural. Ermita de San Vicente y su
entorno.

e B.3. Zona Preservada por su interés forestal. Masa forestal de repoblacion y a
restaurar.

Asimismo los siguientes condicionantes superpuestos:

e (C.8. Rutas de Patrimonio Etnografico, Arqueoldgico, Arquitecténico y Enolégico.
Ruta Entre Vifas

e (C.11. Caminos incluidos en el Registro de Caminos Rurales

Se regulan en el articulo 1.6.1.3. de las Normas Urbanisticas del PGOU.

3. Se deberd afiadir en relacién al condicionante superpuesto “C.10. Areas de produccion
preferente para produccion de energia edlica” lo siguiente: “dicho Proyecto de Parque Edlico
estaria sometido al procedimiento de Evaluacion Individualizada de Impacto Ambiental y en
el marco de dicho procedimiento habria de valorarse la idoneidad ambiental del proyecto y
estudiarse diferentes alternativas de emplazamiento”.

Ya se sefialaba en el Documento de Alcance esta condicion. Si no se incluyd expresamente
en el documento de aprobacidn inicial del PGOU, fue porque este tipo de proyectos ya
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figuran en el Anexo Il (Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental simplificada
regulada en el titulo I, capitulo Il, seccion 22) de la Ley 2172013, de 9 de diciembre, de
evaluacidon ambiental, sin perjuicio de lo establecido en su articulo 6 y en el Anexo V del
mencionado texto legal, y se considerd que nada anadia al respecto la mencién expresa
en el PGOU.

No obstante, puesto que se reitera esta cuestion, no hay ningln inconveniente en incluirla
en el articulo 1.6.1.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

4. Se debe revisar y adaptar la calificacion del Suelo no Urbanizable en aras de preservar las
masas de vegetacion natural existentes en el municipio y que no estdn incluidas en otras
categorias de proteccion relacionadas con dicho valor. En general la zonificacion realizada es
correcta pero requiere de alguna readaptacion en ambitos concretos. En este sentido se
comprobard el uso actual de las parcelas y se reclasificardn en general aquellas que procedan
principalmente de la categoria “B3 Zonas preservadas por su interés forestal: masas forestales
de repoblacion y a restaurar”.

Se ha procedido a revisar las superficies clasificadas, en particular todas aquellas que han
sido objeto de peticiones de cambio de calificacion, desde el informe del Servicio de
Desarrollo Agrario del Departamento de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava o
desde varias alegaciones de particulares presentadas en periodo de exposicion publica de
la aprobacion inicial del PGOU.

Se ha comprobado que el uso actual en muchas ocasiones no coincide con lo determinado
en el PTS Agroforestal, en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes o en el PGOU
aprobado inicialmente. De hecho, el informe del Servicio de Desarrollo Agrario solicita
modificaciones por existir actividad agricola en las ultimas campafias. Existen parcelas
calificadas la categoria B3 que realmente estdn plantadas de vifia y otras que, sin estarlo,
son parcelas en barbecho o calma que anteriormente han estado cultivadas y que su
vegetacidn es meramente el resultado espontaneo de algunos afios sin cultivar.

Se califican las distintas parcelas segun su uso actual preservando las masas de vegetacion
natural existentes aunque no se consideran como tales las parcelas que no tienen
actividad agricola por encontrarse en barbecho o calma. A estas ultimas se las incluye en
la categoria del PTS Agroforestal “Agroganadera y de Campifia de Paisaje Rural de
Transicion” atendiendo a la definicion de las mismas que se encuentra en el PTS
Agroforestal.

5. Se debe reforzar la proteccion de la afeccion de usos edificatorios en Suelo no Urbanizable
y en concreto se propone redefinir el articulo 1.6.1.6. “Parametros urbanisticos y edificatorios
especificos de cada uso constructivo” de las Normas Urbanisticas.
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Articulo 1.6.1.6. Parametros urbanisticos y edificatorios especificos de cada uso constructivo

3. Edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a la elaboracion de vino
(bodegas), incluyéndose las actividades complementarias de la explotacion, como
complemento a la principal. Industrias agrarias

(..)

b. Se podran implantar bodegas en suelo no urbanizable en caso de que no sea posible
hacerlo en suelo urbano o urbanizable, con las siguientes condiciones:

b.1. Se prohibe su implantacion en suelo especialmente protegido
Se propone redefinir el apartado b, completdandolo e incluyendo la siguiente frase:

(...)"Se evitard la implantacion de bodegas en suelos de preservacion por su interés natural y/o
por su interés forestal”

Se introduce esta frase segun lo solicitado si bien en el cuadro de autorizacion de usos del
Suelo no Urbanizable:

e Las industrias agrarias estdn prohibidas en los suelos preservados por su interés
natural (B.1) y/o forestal (B.3).

e Lasconstrucciones relacionadas con la explotacion agraria estan prohibidas en los
suelos preservados por su interés natural (B.1) y/o forestal (B.3)

6. Las medidas de integracion ambiental contempladas en el EsAE, concretamente en el
Capitulo VI, relativo a la “Propuesta de Medidas Protectoras, Correctoras y Compensatorias”,
se refieren a recomendaciones y buenas prdcticas, y en su mayor parte de cardcter general y
no se hace mencion a la casuistica concreta de cada nuevo dmbito u ordenacion propuesta en
el PGOU. Tal y como se ha seiialado en apartados anteriores, y habida cuenta de las afecciones
que se han detectado en el EsAE para los nuevos admbitos propuestos en el PGOU, es preciso
que se detallen medidas de integracion especificas para cada caso concreto. Estas medidas de
integracion concretas deberdn prevenir y corregir los efectos y afecciones ambientales
detectadas en el EsAE para cada nuevo dmbito de actuacion, es decir, deberdan describir y
plantear la solucion del problema ambiental detectado. Asimismo, en el Estudio de Viabilidad
Econémica Financiera del PGOU se deberd prever, al menos de manera estimada, los recursos
econdomicos necesarios para la ejecucion de las medidas que se proponen realizar desde el
EsAE.

El PGOU recogera en sus documentos las determinaciones que le sean propias derivadas
de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias para su integracion ambiental.
Le es propio el contenido sustantivo determinado en el articulo 61 de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Podra remitir a planeamiento de desarrollo las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada.
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El Estudio de Viabilidad Econdmica Financiera del PGOU recogera la previsidon de los
recursos econdmicos para la ejecucién de las medidas que constituyan determinaciones
del PGOU.
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